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Omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen  

 
Dossiernummer Omgevingsloket: OMV_2023128897 

Gemeentelijk dossiernummer: O/2023/145 

 
Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ontvangen. Deze aanvraag werd ingediend door: 

- De aanvrager Clacé Projects met als adres Kleine Weg 1, 8770 Ingelmunster 
 

De aanvrager verstuurde het dossier per beveiligde zending op 29 september 2023. Deze aanvraag werd 

ontvankelijk en volledig verklaard op 20 november 2023. 
 

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Kleine Weg 2, Kleine Weg 4, Kleine Weg 6, Kleine Weg 
8 , 8770 Ingelmunster, en met als kadastrale omschrijving 1ste afdeling, sectie B nr. 1741 A 

 

Het betreft een aanvraag voor het bouwen van 2 gekoppelde woningen (2x2) na slopen bestaande 
bebouwing + rooien van enkele bomen. 

 
De aanvraag omvat: 

- stedenbouwkundige handelingen 
- de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit  

- kleinhandelsactiviteit 

- het verkavelen van gronden  
 

Het college van burgemeester en schepenen onderzoekt hieronder deze aanvraag, rekening houdend met de 
terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 betreffende de 

omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse Codex 

Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten. 
 

Openbaar onderzoek 
De aanvraag werd onderworpen aan een openbaar onderzoek. Het openbaar onderzoek vond plaats van 30 

november 2023 tot en met 29 december 2023.  
Naar aanleiding van het openbaar onderzoek werden er geen bezwaarschriften ontvangen.  

 
Externe adviezen 

Op 20 november 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan Vlaamse Maatschappij voor Watervoorziening De 

Watergroep. Op 23 november 2023 werd volgend advies verleend: 'Gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig'. De 
volgende bijkomende info werd opgeladen in het omgevingsloket: ' 
Advies Aftakkingen en Aansluitingen 
Gedeeltelijk gunstig advies met voorwaarden 
Voor de uitrusting van de verkaveling met een drinkwaterleiding op het openbaar domein moet door de initiatiefnemer 
onderstaande betaald worden: 
- een forfaitaire kost per bebouwbaar kavel 
- een kost voor ontwerp en veiligheidscoördinatie per project 
Wanneer aan alle voorwaarden is voldaan zal De Watergroep de gemeente hiervan op de hoogte brengen, pas dan zal 
de gemeente cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 houdende de organisatie van de ruimtelijke 
ordening een verkoopbaarheidsattest afleveren. 
Iedere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken. 
De plaats van de watermeter dient te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep. 
De kosten van de nieuwe aftakkingen zijn ten laste van de individuele aanvragers. 
Bijkomende informatie kan u vinden op : www.dewatergroep.be 
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Leiding op het terrein : 
De Watergroep heeft een belangrijke leiding in erfdienstbaarheid op het terrein waarvoor een adviesaanvraag is 
gedaan.  
De toegang en doorgang op het terrein moet permanent en zonder de minste hinder mogelijk blijven: 24 uur op 24, 7 
dagen op 7, onmiddellijk, veilig en zonder tussenkomst van derden. Deze geldt voor de personeelsleden, aannemers 
en/of onderaannemers die werken voor De Watergroep en voor al het benodigd materiaal en vervoersmiddelen  
De toegang tot het perceel moet ook bij stroomonderbreking mogelijk zijn. Toegang via elektrische poorten, 
toegangscodes, badges, enz. is dan ook niet toegestaan.  
Binnen deze zone van erfdienstbaarheden mag niet overgegaan worden tot:  

• het oprichten van gebouwen,(overhangende) constructies of funderingen.  
• het wijzigen van het maaiveldniveau.  
• het opstapelen van goederen of materiaal  
• het heien van palen of piketten in de grond die de aanwezige infrastructuur kunnen beschadigen,  
• het rijden over de aanwezige infrastructuur met rollend materieel met een aslast zwaarder dan 12 ton, incluis 

mechanische graaftuigen,  
• het planten van bomen of diepwortelende struiken (worteldiepte van meer dan 60 cm).  
• het aanleggen van leidingen, met uitzondering van leidingen welke deze strook zouden kruisen en mits 

voorafgaand akkoord van De Watergroep.  
• uitgravingen dewelke de stabiliteit van de grond of de ondergrond waarin de infrastructuur van de 

nutsbedrijven zich bevindt in het gedrang zouden kunnen brengen.  
De Watergroep heeft in het kader van deze erfdienstbaarheid het recht na voorafgaande ingebrekestelling bij 
aangetekend schrijven om de plaats in haar vroegere toestand te herstellen op kosten van de overtreders 
onverminderd de schadevergoedingen waartoe deze overtredingen aanleiding zouden kunnen geven.  
De bedekking boven bedoelde erfdienstbaarheidszone moet met normale mechanische handwerktuigen kunnen 
worden verwijderd en nadien teruggeplaatst zodat deze in haar oorspronkelijke staat kan hersteld worden op kosten 
van de Eigenaar. Monoliete verharding (bitumen, beton) is niet toegestaan en de kosten ten gevolge van een 
eventuele herstelling hiervan zullen evenmin worden gedragen door De Watergroep.  
De bouwheer moet ervoor instaan dat alle toestellen, brandkranen en/of merktekens, zichtbaar, bereikbaar en in stand 
gehouden worden.  
 
Eengezinswoningen : 
Voor hogervermeld perceel is geen uitbreiding van het waterleidingnet nodig. 
Iedere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken. 
De plaats van de watermeter dient te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep. 
Bij het plaatsen van de energiebocht dient rekening gehouden te worden met de afmetingen van de 
drinkwateraftakking. 
Elke aftakking moet in rechte lijn, haaks op de rijweg kunnen uitgevoerd worden. 
De kosten van de nieuwe aftakking(en) zijn ten laste van de aanvrager(s). 
 
Bij de start van de uitrol van de digitale watermeter door De Watergroep, is een draadloze verbinding met de digitale 
elektriciteitsmeter vereist. Om te verzekeren dat deze draadloze verbinding kan gemaakt worden, moet de aftakking 
voldoen aan onderstaande bijkomende voorwaarden: 
- De digitale watermeter staat best in dezelfde ruimte als de digitale elektriciteitsmeter; 
- De maximum afstand tussen de digitale elektriciteitsmeter en de digitale watermeter bedraagt 50 meter. 
 
Voor meer vragen kan u altijd terecht op de website van De Watergroep: 
https://www.dewatergroep.be/nl-be/drinkwater/extra-services/digitalewatermeter 
' Op 20 november 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan Wyre. Op 11 december 2023 werd volgend advies 

verleend: 'Gunstig'. De volgende bijkomende info werd opgeladen in het omgevingsloket: 'Ref.: 25135362 
 
Aansluitbaar Wyre met clausule 
 
Geacht college, 
 
Wij zijn nagegaan welke aanpassing van de infrastructuur van Wyre nodig is om de loten uit deze verkavelings- of 
bouwaanvraag te kunnen aansluiten. 
Hieruit blijkt dat de nodige infrastructuur op openbaar domein al aanwezig is en dat er geen uitbreiding van het Wyre 
netwerk dient te gebeuren. Er wordt van ons geen verdere voorwaarde opgelegd. 
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Indien blijkt dat wij, binnen het jaar na het afleveren van de vergunning, een melding krijgen van de 
elektriciteitsmaatschappij dat de palen worden weggenomen dan zal bovenstaand advies komen te vervallen. Er zal 
een geactualiseerde offerte worden opgemaakt aan de aanvrager om het Wyre netwerk ondergronds te brengen, en 
dit in synergie met de elektriciteitsmaatschappij. 
Deze vaststelling omvat niet de aftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze worden met de latere abonnee 
verrekend. 
Aanvragen tot het verplaatsen van bestaand apparatuur zullen aan de aanvrager aangerekend worden. 
Wij blijven steeds tot uw dienst voor verdere informatie. 
Met vriendelijke groeten. 
 
https://www.wyre.be/nl/netaanleg 
' Op 20 november 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan Proximus. Op 7 december 2023 werd volgend 
advies verleend: 'Voorwaardelijk gunstig'. De volgende bijkomende info werd opgeladen in het omgevingsloket: 'Zie 
bijlage.' Op 20 november 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan Fluvius. Op 22 december 2023 werd 
volgend advies verleend: 'Ongunstig'. De volgende bijkomende info werd opgeladen in het omgevingsloket: 

'Ongunstig advies betreffende riolering in bijlage. 
Door het negatief advies van riolering kunnen de definitieve voorwaarden niet opgeladen worden. zie bijlage' Op 22 

februari 2024 heeft de gemeente advies gevraagd aan Fluvius. Op 1 maart 2024 werd volgend advies verleend: 

'Gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig'. De volgende bijkomende info werd opgeladen in het omgevingsloket: 'de offerte 
met definitieve voorwaarden en plan in bijlage (de prijzen voor riolering vermeld in vorig advies werden mee 
opgenomen in deze offerte!)'  
 

Project-MER 

De inrichting is niet MER-plichtig. 
 

MER-screeningsnota 
Bij de aanvraag werd een project-m.e.r.-screeningsnota gevoegd. In deze nota worden de mogelijke effecten van 

het project om de omgeving beschreven. Deze werden reeds aangehaald in het ontvankelijkheids- en 
volledigheidsonderzoek. Naar aanleiding van deze beschrijving kunnen wij concluderen dat het voorgenomen plan 

geen aanleiding geeft tot aanzienlijke milieugevolgen. 

 
Watertoets 

Op 16 december 2022 werd de nieuwe omzendbrief OMG/2022/1 'Richtlijnen voor de toepassing van een 
klimaatbestendige watertoets en de vrijwaring van het waterbergend vermogen in signaalgebied' goedgekeurd. De 

nieuwe omzendbrief is samen met het nieuwe watertoetsbesluit goedgekeurd op 25 november 2022, in werking 

getreden op 1 januari 2023. Deze omzendbrief richt zich naar de vergunningverlenende overheden en 
adviesinstanties in het kader van ruimtelijke uitvoeringsplannen en omgevingsvergunningen. De nieuwe 

regelgeving dient toegepast te worden bij alle omgevingsvergunningen die vanaf 1 januari 2023 worden verleend. 
 

Het betrokken perceel is deels gelegen in een pluviaal gevoelig gebied (door hevige neerslag). De percelen zijn niet 

pluviaal gevoelig in de huidige en toekomstig klimaat wat betreft de grote en middelgrote kans. De percelen zijn 
volgens het toekomstig klimaat - kleine kans (T1000) wel pluviaal overstromingsgevoeilig. Het gaat over een 

waterdiepte van 12cm op het perceel. De nieuwe woningen zijn niet gelegen binnen dit pluviaal 
overstromingsgevoelig gebied. 

Het betrokken perceel is niet gelegen in een fluviaal overstromingsgevoelig gebied (uit waterlopen). 
Het betrokken perceel is niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied vanuit de zee. 

 

De gewestelijke verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden 
lozing van afvalwater en hemelwater van 5 juli 2013 is van toepassing op de aanvraag. Deze stedenbouwkundige 

verordening legt elke verbouwer een aantal maatregelen op om te voorkomen dat regenwater onmiddellijk 
afgevoerd wordt. Het algemeen uitgangsprincipe hierbij is dat regenwater in eerste instantie zoveel mogelijk 

gebruikt wordt. In tweede instantie moet het resterende gedeelte van het hemelwater worden geïnfiltreerd of 

gebufferd, zodat in laatste instantie slechts een beperkte hoeveelheid water met een vertraging wordt afgevoerd. 
De plaatsing van de overloop van de hemelwaterput en de infiltratievoorziening dient aan dit principe te 

beantwoorden.  
 

De dakoppervlakte per woning watert af naar een hemelwaterput van 5.000 liter. Dit opgevangen hemelwater zal 
men hergebruiken voor spoeling van de toiletten, wasmachine en gebruik van buitenkraantje. De overloop van de 

hemelwaterput loopt over in een infiltratievoorziening met een infiltrerende oppervlakte van 4,5m² en met een 
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volume-inhoud van 1.250 liter. De hemelwaterput en infiltratievoorziening zijn voldoende ruim voor de 

voorgestelde woning. De overloop van de infiltratievoorzieningen worden aangesloten op de bestaande open 
grachten die zich bevinden langs het perceel.  

Er wordt een gescheiden rioleringsstelsel op eigen terrein voorzien waarbij zowel het zwart afvalwater als grijs 
afvalwater worden aangesloten op een septische put. Per woning is een septische put voorzien met een volume 

van 3.000 liter. De overloop van de septische putten worden aangesloten op een nieuw aan te leggen DWA-leiding 

richting de openbare weg. Er dient hiervoor een deel van de openbare weg te worden opgebroken zoals 
beschreven in het bestek. Voor deze rioleringswerken werd door de rioolbeheerder Fluvius voorwaardelijk gunstig 

advies verleend.  
Mits de opmerkingen en voorwaarden van Fluvius strikt na te leven zijn er geen schadelijke effecten te verwachten 

op het bestaande watersysteem. 

 
 

VERSLAG GEMEENTELIJK OMGEVINGSAMBTENAAR 
De gemeentelijk omgevingsambtenaar heeft op 1 maart 2024 een verslag opgemaakt. De beoordeling van het dossier 

is voorwaardelijk gunstig. 
Het is aangewezen de volgende stedenbouwkundige voorwaarden op te nemen in de voorliggende beslissing: 

• Advies en aanbevelingen van de verschillende nutsmaatschappijen strikt na te leven. 

• De niet-overdekte constructies dienen te voldoen aan artikel 2.1.8° van het 

vrijstellingenbesluit.  

• De groenaanplanting, namelijk 7 knotwilgen, 1 hoogstammige boom en hagen worden 

aangeplant binnen het eerstvolgend plantseizoen, na voltooiing en/of ingebruikname van 
de stedenbouwkundige handelingen in de aanvraag. 

 
Het verslag luidt als volgt: 

Toetsing aan de stedenbouwkundige voorschriften of verkavelingsvoorschriften, andere regelgeving en 

regels rond ontbossen 
PROJECTINHOUDVERSIES 

Bij het volledig en ontvankelijk verklaren van het dossier was projectinhoudversie (PIV) 3 van toepassing. 
Naar aanleiding van een ongunstig advies van Fluvius werd door de aanvrager op 20 februari 2024 bijkomende 

informatie opgeladen via het omgevingsloket (PIV 4). De aanpassing omvat de aansluiting van de riolering (RWA en 
DWA). 

 

Dit wijzigingsverzoek werd op 22 februari 2024 aanvaard zonder de organisatie van een nieuw openbaar onderzoek. 
 

Voor de wijziging van de aanvraag is geen nieuw openbaar onderzoek vereist omdat: 
- de wijziging geen afbreuk doet aan de bescherming van de mens of het milieu of de goede ruimtelijke ordening; 

- de wijziging tegemoet komt aan de adviezen of aan de standpunten, opmerkingen en bezwaren die tijdens het 

openbaar onderzoek zijn ingediend; 
- de wijziging geen schending van de rechten van derden met zich meebrengt. 

 
Deze wijziging wordt meegenomen in de beoordeling van de aanvraag.  

 

STEDENBOUWKUNDIGE BASISGEGEVENS UIT PLANNEN VAN AANLEG OF RUIMTELIJKE UITVOERINGSPLANNEN 
Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften 

De aanvraag is volgens het gewestplan ROESELARE - TIELT (KB 17/12/1979) gelegen in een agrarisch gebied. 
In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 11.4.1. van het koninklijk besluit van 28 december 

1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen. Deze 
voorschriften luiden als volgt: 

 

Agrarische gebieden zijn bestemd voor de landbouw in de ruime zin. Behoudens bijzondere bepalingen mogen de 
agrarische gebieden enkel bevatten de voor het bedrijf noodzakelijke gebouwen, de woning van de exploitanten, 

benevens verblijfsgelegenheid voor zover deze een integrerend deel van een leefbaar bedrijf uitmaakt, en eveneens 
para-agrarische bedrijven. Gebouwen bestemd voor niet aan de grond gebonden agrarische bedrijven met industrieel 

karakter of voor intensieve veeteelt, mogen slechts opgericht op ten minste 300 m van een woongebied of op ten 

minste 100 m van een woonuitbreidingsgebied, tenzij het een woongebied met landelijk karakter betreft. De afstand 
van 300 en 100 m geldt evenwel niet in geval van uitbreiding van bestaande bedrijven. De overschakeling naar 

bosgebied is toegestaan overeenkomstig de bepalingen van artikel 35 van het Veldwetboek, betreffende de afbakening 
van de landbouw- en bosgebieden. 
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Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag 
De voorschriften van het gewestplan zijn van toepassing. 

 
Overeenstemming met dit plan 

Het voorstel voldoet niet aan deze voorschriften. 

 
Afwijkings- en uitzonderingsbepalingen 

Artikel 4.4.10. § 1. Deze afdeling is van toepassing op vergunningsaanvragen die betrekking hebben op hoofdzakelijk 
vergunde en niet verkrotte zonevreemde constructies, met uitzondering van publiciteitsinrichtingen of uithangborden. 

Het voldoen aan de voorwaarden, vermeld in het eerste lid, wordt beoordeeld op het ogenblik van de eerste 

vergunningsaanvraag tot verbouwen, herbouwen of uitbreiden, of, in de gevallen, vermeld in onderafdeling 3 en 4, op 
de vooravond van de afbraak, de vernietiging of de beschadiging. 

§ 2. De basisrechten van deze afdeling zijn van toepassing in gebieden, geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan 
of een plan van aanleg. 

Een ruimtelijk uitvoeringsplan kan de basisrechten van deze afdeling aanvullen en uitbreiden. Dergelijk plan kan 
evenwel ook strengere voorwaarden bepalen op het vlak van de maximaal toegelaten volumes bij herbouw. 

 

Artikel 4.4.11. Bij de afgifte van een vergunning op grond van deze afdeling geldt de toetsing aan de goede ruimtelijke 
ordening, vermeld in artikel 4.3.1, § 1, eerste lid, 1°, onverkort. 

 
[...] 

 

Artikel 4.4.13. § 1. De vigerende bestemmingsvoorschriften vormen op zichzelf geen weigeringsgrond bij de 
beoordeling van een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het herbouwen van een bestaande zonevreemde 

woning op dezelfde plaats, op voorwaarde dat het aantal woongelegenheden beperkt blijft tot het bestaande aantal. 
De creatie van een zorgwoning in de zin van artikel 4.1.1, 18°, is wel toegelaten. 

Als het bestaande bouwvolume meer dan 1 000 m³ bedraagt, is het maximale volume van de herbouwde woning 
beperkt tot 1 000 m³. 

 

§ 2. Voor de toepassing van § 1, eerste lid, is sprake van een herbouw op dezelfde plaats indien de nieuwe woning ten 
minste drie kwart van de bestaande woonoppervlakte overlapt. De bestaande woonoppervlakte sluit zowel de 

oppervlakte van het hoofdgebouw in als deze van de fysisch aansluitende aanhorigheden die in bouwtechnisch opzicht 
een rechtstreekse aansluiting of steun vinden bij het hoofdgebouw. 

 

§ 3. De mogelijkheden, vermeld in § 1, gelden niet in : 
1° ruimtelijk kwetsbare gebieden, met uitzondering van parkgebieden; 

2° recreatiegebieden, zijnde de als dusdanig door een plan van aanleg aangewezen gebieden, en de gebieden, 
geordend door een ruimtelijk uitvoeringsplan, die onder de categorie van gebiedsaanduiding « recreatie » sorteren. 

 

Beoordeling van de basisrechten van de zonevreemde constructies 
1. Op de betrokken locatie zijn volgens de luchtfoto van 1971 reeds woningen gekend. Ook volgens de kadastrale 

gegevens is de code van het eindjaar '0001'. Wat wil zeggen dat de woningen dateren van voor 1850. Er kan worden 
gesteld dat de woningen reeds bestaan vóór de inwerkingtreding van het gewestplan. Overwegende dat er geen 

sprake is van een proces-verbaal of een niet anoniem bezwaarschrift, opgesteld binnen vijf jaar na het optrekken 
of plaatsen van deze constructies. Overwegende dat er geen overige elementen werden teruggevonden die het 

tegendeel van het vergund geacht karakter van deze gebouwen bewijzen. Er kan worden gesteld dat de aanwezige 

bebouwing hoofdzakelijk en geacht vergund te zijn. 
2. Uit de aangeleverde foto's bij de vergunningsaanvraag en de beschikbare luchtfoto's valt af te leiden dat alle 

gebouwen nog bestaan. Op enkele gebouwen is op te merken dat verschillende dakpannen ontbreken, maar dit kan 
louter worden opgelost door instand- en onderhoudswerken aan de gebouwen. Dergelijke werken zijn vrijgesteld van 

vergunningsplicht. De gebouwen tonen geen tekenen van verkrotting of waarbij de structuren van de gebouwen zijn 

aangetast waardoor de gebouwen structureel nog in orde zijn en nog voldoet aan de elementaire eisen van stabiliteit. 
De gebouwen worden bijgevolg niet als verkrot gezien. 

3. Het aantal woongelegenheden wordt niet gewijzigd. 
4. Het nieuwe bouwvolume voor woning 1 en 2 bedraagt volgens deze nota per woning 788,16m³. 

5. Het nieuwe bouwvolume voor woning 3 en 4 bedraagt volgens deze nota per woning 789,267m³.  
 

Besluit: De aanvraag is in overeenstemming met de basisrechten van de zonevreemde constructies. Het voldoen aan 
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deze basisrechten impliceert niet dat de toetsing aan de goede ruimtelijke ordening niet meer dient te gebeuren. Deze 

toets dient nog steeds te gebeuren volgens artikel 4.4.11 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. 
 

Lasten instrumentendecreet 
In toepassing van het Instrumentendecreet (decreet van 26 mei 2023 betreffende het realisatiegerichte 

instrumentarium) moet de vergunningverlenende overheid volgens artikel 75 van het Omgevingsvergunningsdecreet 

(OVD) (decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning) in een aantal gevallen lasten opleggen: 
Artikel 75 OVD 

§ 1. De bevoegde overheid kan aan een omgevingsvergunning lasten verbinden. 
De bevoegde overheid neemt de volgende lasten op bij een omgevingsvergunning: 

1° de lasten die de gemeenteraad heeft opgelegd bij de beslissing over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing 

van de gemeenteweg, vermeld in artikel 31; 
2° de lasten met het oog op de verwezenlijking van een bescheiden woonaanbod als voldaan is aan de uitsluitende 

voorwaarde, vermeld in artikel 5.100 van de Vlaamse Codex Wonen van 2021; 
3° de lasten die de gemeenteraad met toepassing van artikel 5.6.11, § 4, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening 

heeft opgelegd bij de volledige of gedeeltelijke vrijgave van een woonreservegebied;  
4° de lasten bij toepassing van de volgende afwijkingsregels van stedenbouwkundige voorschriften van titel 4, 

hoofdstuk 4, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening: 

a) de afwerkingsregel conform artikel 4.4.3 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening; 
b) de basisrechten voor zonevreemde constructies conform artikel 4.4.10 tot 4.4.20 van dezelfde codex; 

c) de zonevreemde functiewijzigingen conform artikel 4.4.23 van dezelfde codex.  
... 

 

Voorliggende aanvraag valt onder de toepassing van artikel 75. § 1. 4° b) OVD nl. de basisrechten voor 
zonevreemde constructies conform artikel 4.4.10 tot 4.4.20 van VCRO 

 
Om aan bovenstaande te voldoen wordt volgende last opgelegd aan de vergunninghouder:  

De vergunninghouder is verplicht de volgende groenaanplantingen uit te voeren op zijn perceel en volgens 
onderstaande modaliteiten: 

▪ Aanplant van knotwilgen in lijnverband in de noord-oostelijke hoek van het project. Deze lijnbeplanting is 

aangeduid op het inplantingsplan van de nieuwe toestand. De knotwilgen dienen op een onderlinge afstand van 
maximaal 6,0m te worden geplant. Ten opzichte van de perceelsgrenzen van het naastliggende akkerland dient 

rekening te worden gehouden met de plantafstand zoals opgenomen in het burgerlijk wetboek.  
▪ De knotwilgen moeten aangeplant worden binnen het eerstvolgend plantseizoen, na voltooiing en/of 

ingebruikname van de stedenbouwkundige handelingen in de aanvraag. 

▪ De vergunninghouder neemt alle nodige voorzorgsmaatregelen om de nieuwe aanplantingen van het 
groenscherm te laten slagen. Dit houdt een met zorg uitgevoerde aanplanting met kwalitatief degelijk plantgoed in, 

het gebruik van een steunpaal of wortelverankering en zo nodig het aanbrengen van een bescherming tegen wild- 
en/of veevraat. Bij uitval dient/dienen in het eerstvolgende plantseizoen de open gevallen plaats/plaatsen terug te 

worden ingevuld. In ieder geval is de aanvrager er toe gehouden om op zijn perceel de nieuwe aanplantingen tot 

volle wasdom te brengen. 
 

Vergunningen in toepassing van de regelgeving rond zonevreemdheid zijn een uitzondering, een gunst. Van de 
vergunninghouder wordt dan ook verwacht dat hij via een opgelegde last bijdraagt tot het realiseren van één van 

volgende doelstellingen: 
- het uitbouwen van de landschappelijke en ecologische kwaliteit van de open ruimte 

- het uitbouwen van duurzaam waterbeheer 

- het verhogen van de biodiversiteit 
- het tegengaan van klimaatverandering 

 
Het planten van de hoogstammige bomen maakt deel uit van de verwezenlijking van groene ruimten en verhoogt de 

landschappelijke kwaliteit en de ecologische kwaliteit van de open ruimte en verhoogt de biodiversiteit.  

De last in natura bevindt zich in de nabijheid van voorliggend project (nl. op eigen terrein), is redelijk in verhouding tot 
het vergunde project en kan worden verwezenlijkt door toedoen van de aanvrager. 

De uitvoering van de last wordt gedekt door het opleggen van een financiële waarborg volgens artikel 77 OVD. De 
gemeente Ingelmunster beschikt over een waarborgreglement waarin dergelijke groenaanplantingen een bijzondere 

waarborg wordt opgelegd, met een minimumbedrag van 500,00 euro en een maximumbedrag van 4.000,00 euro.  
 

VERORDENINGEN 
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Gemeentelijke verordeningen 

Gemeentelijk stedenbouwkundige verordening met oog op het versterken van de woonkwaliteit van 26 mei 2011. De 
verordening is niet van toepassing bij deze aanvraag. 

Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op het aanleggen van parkeerplaatsen en fietsstalplaatsen van 17 
december 2013. Deze verordening is van toepassing op de aanvraag. Per woning wordt een inpandige garage 

voorzien. Het ontwerp voorziet per lot ook twee bijkomende autostalplaatsen. De garages en open autostalplaatsen 

voldoen aan de normen van deze gemeentelijke verordening. 
 

Provinciale verordeningen 
Provinciale stedenbouwkundige verordening met betrekking tot het overwelven van baangrachten van 23 juli 2008. In 

de oorspronkelijke aanvraag (PIV 1) was het de bedoeling om een gracht te overwelven, echter bij een aangepaste 

projectinhoudversie (PIV 2, 3 en 4) is de overwelving van de gracht niet meer aan de orde, waardoor deze verordening 
niet van toepassing is op de aanvraag.  

 
Gewestelijke verordeningen 

Algemene bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer van 29 april 1997. De verordening is niet van 
toepassing bij deze aanvraag. 

Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen 

en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater. Deze verordening is van toepassing op deze aanvraag. Na het 
opstellen van de watertoets kan worden geconcludeerd dat de aanvraag in overeenstemming is met de verordening.  

Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake weekendverblijven van 8 juli 2005. De verordening is niet van 
toepassing bij deze aanvraag. 

Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid van 4 juni 2009. De verordening is niet van 

toepassing bij deze aanvraag. 
Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake breedband van 9 juni 2017. Deze verordening is van toepassing 

op de aanvraag. 
Gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor publiciteitsinrichtingen van 12 mei 2023. Deze verordening is 

niet van toepassing op de aanvraag.  
 

ZONERINGSPLAN 

Volgens het definitief zoneringsplan ligt het pand in collectief te optimaliseren buitengebied. In deze zone wordt op 
termijn wel een collectieve zuivering van het afvalwater (via riolering) voorzien. De timing voor deze werken moet nog 

worden vastgelegd. 
In afwachting van deze collectieve afvalwaterzuivering moet het afvalwater gezuiverd worden, dit moet door alle 

afvalwater, zowel zwart afvalwater (toiletten) en grijs afvalwater (gootsteen, vaatwas, douche, bad, …) aan te sluiten 

op een septische put. Het minimale putvolume voor een gezin tot vijf personen is 3.000 liter, met 600 liter per 
bijkomende inwoner. Bij aanleg van de afvoerbuizen op eigen terrein kunnen nu best al wachtleidingen voorzien 

worden om bij de aanleg van de straatriolering het eigen afvalwater op eenvoudige wijze hierop aan te sluiten. 
 

BOUWKUNDIG ERFGOED 

De woningen zijn niet gekend in de Inventaris Bouwkundig Erfgoed, goedgekeurd op 28 november 2015. 
 

ARCHEOLOGIENOTA 
Door de omvang van de aanvraag hoeft er geen archeologienota te worden opgemaakt. 

 
SLOOPOPVOLGINGSPLAN 

Door de omvang van de aanvraag hoeft er geen sloopopvolgingsplan te worden opgemaakt.  

 
NATUURTOETS 

Het perceel is niet gelegen in een biologisch waardevol gebied en ligt niet binnen de nabije omgeving van een VEN-
gebied. Op het perceel worden verschillende bomen gerooid ten behoeve van de aanleg van het karrespoor richting 

loten 3 en 4. Ter compensatie van de 8 te rooien hoogstammige bomen worden 7 nieuwe knotwilgen aangeplant + 1 

nieuwe loofboom. Als perceelsgrens tussen de verschillende loten wordt eveneens een haagaanplanting voorzien. Deze 
haagaanplanting zal uiteindelijk een hoogte bereiken van 2,0m.  

Gelet op de voorgestelde heraanplanting kan worden gesteld dat er geen onherstelbare natuurschade teweeg wordt 
gebracht. Gezien de omvang en de ligging van de aanvraag kunnen wij concluderen dat het voorgenomen plan geen 

aanleiding geeft tot negatieve gevolgen aan de natuurwaarden.  
 

DECRETALE BEOORDELINGSELEMENTEN  
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In toepassing op de artikelen 4.3.5. tot en met 4.3.8. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening kan gesteld worden 

dat de Kleine Weg een voldoende uitgeruste openbare weg is. De woningen zijn bereikbaar via private wegenis. Deze 
private wegenis is verhard en beschikt over een elektriciteitsnet waardoor kan gesteld worden dat de woningen zijn 

gelegen langs een voldoende uitgeruste weg. De aanvraag beoogt niet de oprichting van een bedrijfswoning. De 
aanvraag ligt niet in een reservatiestrook. Verder is het goed niet getroffen door een rooilijn. 

 

OMZENDBRIEVEN EN UITVOERINGSBESLUITEN 
De omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en 

gewestplannen, gewijzigd via omzendbrief dd. 25 januari 2002 is van toepassing op de aanvraag. 
De omzendbrief OMG/2022/1 van 16 december 2022 betreffende richtlijnen voor de toepassing van een 

klimaatbestendige watertoets en de vrijwaring van het waterbergend vermogen in signaalgebied is van toepassing 

op de aanvraag.  
 

HISTORIEK 
Geen dossiers gekend. 

 
Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening 

BESCHRIJVING VAN DE BOUWPLAATS, DE OMGEVING EN DE AANVRAAG 

De aanvraag gaat over de afbraak van de bestaande bebouwing en bouwen van 4 woningen. De te slopen gebouwen 
omvatten 4 halfopen woningen met bijhorende bijgebouwen, alsook worden alle verhardingen of andere niet-

overdekte constructies horende bij deze woningen opgebroken.  
De aanvraag omvat het herbouwen van 4 halfopen woningen, gekoppeld per 2. De woningen op lot 1 en 2 hebben elk 

een breedte van 12,0m, een bouwdiepte van 8,0m en zijn voorzien uit twee bouwlagen met zadeldak. De kroonlijst 

heeft een hoogte van 6,05m, de nok heeft een hoogte van 10,17m. Dit bouwblok bevindt zich op minimaal 7,02m van 
de noordelijke perceelsgrens en op minimum 10,25m van de westelijke perceelsgrens.  

De woningen op lot 3 en 4 hebben elk een breedte van 8,0m, een bouwdiepte van 12,0m tot 12,8m en zijn voorzien 
van twee bouwlagen met zadeldak. De kroonlijst heeft een hoogte van 6,05m en een nokhoogte van 10,17m. Dit 

bouwblok bevindt zich op minimaal 7,5m van de oostelijke perceelsgrens en op minimum 9,75m van de zuidelijke 
perceelsgrens.  

De 4 woningen worden afgewerkt in een lichtgrijze gevelsteen, gebroken door een streklaag in dezelfde gevelsteen, in 

combinatie met raampartijen en antracietkleurig schrijnwerk. Het dakvlak zal worden afgewerkt in antracietkleurige 
gegolfde pannen. 

De aanvraag omvat eveneens omgevingsaanlegwerken zoals het aanleggen van een karrespoor tot aan de 
parkeerplaatsen van de woningen, manoeuvreerruimte ter hoogte van de garages, het rooien van een 8-tal 

hoogstammige bomen, aanplanten van 8 nieuwe knotwilgen. De private toegangsweg, gaande vanaf de openbare weg 

tot aan het perceel van de woningen zal worden aangelegd in een karrenspoor in grind. Tussen de verschillende loten 
voorziet het ontwerp de aanplant van een nieuwe haagaanplanting. Deze haag zal uiteindelijk een hoogte bereiken van 

2,0m.  
De omgeving bestaat uit akkerlanden. Ten zuiden van het betrokken perceel zijn zonevreemde woningen gevestigd 

alsook een ambachtelijke zone.  

 
BEOORDELING VAN DE GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING 

Volgens artikel 4.3.1.§2, 1° en 2° van de VCRO dient een aanvraag te worden beoordeeld met inachtneming van de 
volgende beginselen: Het gevraagde wordt, voor zover noodzakelijk of relevant, beoordeeld aan de hand van 

aandachtspunten en criteria die betrekking hebben op de functionele inpasbaarheid, de mobiliteitsimpact, de schaal, 
het ruimtegebruik en de bouwdichtheid, visueel-vormelijke elementen, cultuurhistorische aspecten en het bodemreliëf 

en op hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen en in het bijzonder met inachtneming 

van de doelstelling van artikel 1.1.4. van de VRCO. Vervolgens houdt het vergunningverlenende adviesorgaan rekening 
bij de beoordeling van het aangevraagde met de in de omgeving bestaande toestand, doch het kan ook beleidsmatig 

gewenste ontwikkelingen met betrekking tot de aandachtspunten, vermeld in 1° in rekening brengen.  
‘Ruimtelijke draagkracht wordt gedefinieerd als het vermogen van de ruimte om, nu en in de toekomst, menselijke 

activiteiten op te nemen zonder dat de grenzen van het ruimtelijk functioneren worden overschreden. Vertrekken 

vanuit de draagkracht van de ruimte betekent behoedzaamheid in de relatie menselijke activiteiten - ruimtelijke 
ontwikkeling. Bij duurzaam gebruik van de ruimte brengt men een maximaal toelaatbare belasting in rekening. Er 

worden voorwaarden opgelegd aan het ruimtegebruik. Draagkracht is evenwel plaats-, situatie- en soms 
tijdsgebonden’. 

 
Functionele inpasbaarheid: 

De aanvraag beoogt het herbouwen van een zonevreemde eengezinswoningen. De functie wijzigt niet ten opzichte van 
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de bestaande toestand. In de omgeving bevinden zich verschillende zonevreemde eengezinswoningen en gelet dat de 

aanvraag in overeenstemming is met de basisrechten van zonevreemde constructies, is de aanvraag functioneel 
inpasbaar in deze omgeving. 

 
De mobiliteitsimpact: 

Het aantal woongelegenheden wordt niet gewijzigd en de woningen blijven ontsluitbaar via de bestaande private 

toegangsweg. Om de woningen bereikbaar te maken wordt een karrespoor aangelegd richting loten 1 en 2 en richting 
3 en 4. Iedere woning beschikt over een tweetal parkeerplaatsen en een inpandige garage. Dit karrespoor richting de 

garages van de woningen zijn strikt noodzakelijke toegangswegen. Er wordt bijgevolg geen bijkomende negatieve 
impact verwacht ten opzichte van het mobiliteitsaspect. 

 

De schaal, het ruimtegebruik en bouwdichtheid: 
De voorgestelde inplanting van de nieuwe woningen bevindt zich op minimaal 75% van de bestaande bebouwde 

oppervlakte. De woningen bevinden zich eveneens op voldoende ruime afstand van de omliggende landbouwpercelen 
en de eigen voorgestelde indeling van de loten. Deze loten hebben elk een oppervlakte tussen 395m² en 490m². Door 

deze oppervlaktes toe te passen wordt op de loten een bezettingspercentage bekomen van tussen de 19,59% en 
25,26%. Rekening houdend met de zone van de gezamenlijke toeritten, groenzone en de aanwezigheid van de 

bestaande gracht kan worden gesteld dat het bezettingspercentage op de gehele projectsite te aanvaarden is.  

De aanleg van de oprit en toegangspad naar en rond de woning zijn strikt noodzakelijke toegangswegen- en paden. 
Naast de strikt noodzakelijke verhardingen zijn per lot ook terrassen en parkeerplaatsen voorzien. Deze hebben per lot 

een gezamenlijke oppervlakte van 50,3m² tot 54,49m². Er dient te worden opgemerkt dat de parkeerplaatsen zich 
bevinden op minder dan 1m van de perceelsgrenzen. De ligging van de niet-overdekte constructies dienen te voldoen 

aan artikel 2.1.8° van het vrijstellingenbesluit.  

De woningen hebben een typologie van twee bouwlagen met een zadeldak. Gezien de ruime afstand van de 
verschillende perceelsgrenzen, de afstand ten opzichte van de verder gelegen gebouwen, de aanwezigheid van de 

hoogstammige bomen en de bijkomende groenzone kan worden gesteld dat deze typologie niet zal zorgen voor 
schaalbreuk ten opzichte van de nabije en ruimere omgeving.  

Mits de voorwaarden na te leven zorgt de aanvraag ervoor dat er qua schaal, ruimtegebruik en bouwdichtheid geen 
negatieve impact zal zijn op de omgeving.  

 

Visueel-vormelijke elementen: 
De voorgestelde materiaalkeuze is eigen aan een eengezinswoning. Door gebruik te maken van eenzelfde gevelsteen 

en dakpan wordt een uniformiteit bekomen op deze projectsite. In combinatie met het behoud of heraanplant van 
het groenkader op dit perceel zorgt deze bouwstijl evenwel niet voor een visueel-vormelijke schaalbreuk ten opzichte 

van de omgeving. 

 
Cultuurhistorische aspecten: 

In de nabije omgeving zijn er geen gebouwen gekend die zich bevinden op de inventaris bouwkundig erfgoed of 
gekend zijn als beschermd monument. Er is bijgevolg geen impact te verwachten op de cultuurhistorische aspecten. 

 

Bodemreliëf: 
Het bodemreliëf zal men wijzigen voor de plaatsing van de gebruikelijke ondergrondse constructies, het verwijderen 

van de funderingen van de bestaande verhardingen en funderingen. Deze beperkte ingreep zal geen verstoring 
veroorzaken aan de grondwaterlaag en zal niet zorgen voor een hinderlijk aspect ten opzichte van de aanpalende 

percelen.  
 

Hinderaspecten: 

Het voorgestelde ontwerp zal niet zorgen voor noemenswaardige hinderlijke aspecten ten opzichte van de nabije en 
ruimere omgeving. 

 
Gebruiksgenot: 

Het voorgestelde ontwerp zorgt er niet voor dat het gebruiksgenot van derden in het gedrang wordt gebracht. 

 
Veiligheid in het algemeen: 

Het voorgestelde ontwerp zorgt er niet voor dat de veiligheid in het algemeen in het gedrang wordt gebracht. 
 

Conclusie:  
Er dient te worden geconcludeerd dat de aanvraag ruimtelijk te aanvaarden is in deze omgeving en bijgevolg in 

overeenstemming is met de goede ruimtelijke ordening. 
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KENNISNAME VERSLAG GEMEENTELIJK OMGEVINGSAMBTENAAR 

Het college van burgemeester en schepenen neemt kennis van het verslag van de gemeentelijke 
omgevingsambtenaar van 1 maart 2024 en treedt deze bij. 

 

BESLUIT: 
 

Op basis van de hierboven vermelde overwegingen, beslist het college van burgemeester en schepenen in zitting 
van 4 maart 2024 het volgende: 

 

Artikel 1 
 

De aanvraag voor het bouwen van 2 gekoppelde woningen (2x2) na slopen bestaande bebouwing + rooien van 
enkele bomen, gelegen te Kleine Weg 2, Kleine Weg 4, Kleine Weg 6, Kleine Weg 8 ,8770 Ingelmunster, wordt 

vergund. 
 

 

Artikel 2 
 

De vergunning wordt verleend onder de volgende voorwaarden: 
 

A. Bijzondere voorwaarden 

• Advies en aanbevelingen van de verschillende nutsmaatschappijen strikt na te leven. 

• De niet-overdekte constructies dienen te voldoen aan artikel 2.1.8° van het 

vrijstellingenbesluit.  

• De groenaanplanting, namelijk 7 knotwilgen, 1 hoogstammige boom en hagen worden 
aangeplant binnen het eerstvolgend plantseizoen, na voltooiing en/of ingebruikname van de 

stedenbouwkundige handelingen in de aanvraag. 
 

B. Algemene voorwaarden 

a) Algemene bepalingen betreffende riolering en waterafvoer 

I. De aanvrager dient het Algemeen Waterverkoopreglement, de aanvullende voorwaarden en de 

aanvullende technische voorschriften van de rioolbeheerder Fluvius na te leven. Daarnaast dient de 
aanvrager de voorwaarden zoals bepaald in afdeling 6.2.2. van Vlarem II na te leven voor de afvoer 

van hemel- en afvalwater. 
II. Bij verbouwingen of herbouw dient in eerste instantie de bestaande huisaansluitingen maximaal te 

worden herbruikt om zodoende bijkomende sleuven op het openbaar domein tot het minimale te 

beperken. Enkel indien voor het bouwproject een nieuwe aansluiting op de openbare riolering 
noodzakelijk is dan dient de aanvrager zo snel mogelijk na het bekomen van de bouwvergunning zijn 

aanvraag tot aansluiting op het openbaar saneringsnetwerk online aan te vragen via de website van 
Fluvius: www.fluvius.be. 

Fluvius bepaalt de locatie en diepte van de huisaansluitingen. Alleen Fluvius of een door haar 

aangestelde uitvoerder zorgt voor de realisatie van het gedeelte van de aansluiting dat in het openbaar 
domein ligt tot aan de perceelsgrens van de eigendom 

Na een wachttijd van 5 à 7 weken na betaling van de factuur wordt het dossier overgemaakt en wordt, 
indien nodig, een voorbezoek voorzien. De onderaannemer Fluvius neemt zelf contact op met de klant 

om afspraak in te plannen. 

III. De klant dient zelf in te staan voor het plaatsen van de privériolering voor het bouwproject en is 
verplicht deze uit te voeren volgens de wettelijke bepalingen ter zake, ondermeer dient voldaan te zijn 

aan de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening inzake hemelwaterputten, 
infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater van 

5/07/2013 (GSV “hemelwater”). 
IV. Indien de privériolering niet correct en volledig volgens deze wettelijke bepalingen werd uitgevoerd, 

zelfs indien dit niet expliciet door de stedenbouwkundige vergunning opgelegd is, behoudt Fluvius het 

recht om de woning niet aan te sluiten op het rioleringsnet. 
V. Indien de bouwplannen en meer specifiek het rioleringsplan niet in overeenstemming zijn met deze 

voorschriften hebben deze voorschriften voorrang. 
 

http://www.fluvius.be/
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We raden aan om: 

• Geen sifonputjes te plaatsen op vuilwaterafvoerleidingen aangezien in deze putjes vaak 

verstopping optreedt en alle toestellen in de woning in principe reeds over een waterslot/sifon 
beschikken. 

• In het kader van herbruik van hemelwater, het water van de hemelwaterput voor de spoeling van 

alle WC’s, kranen voor kuiswater en wasmachines in deze werken te gebruiken. 

• Een terugslagklep te plaatsen op de overloop van de hemelwaterput om terugstuwing vanuit de 
riolering te vermijden. 

• De noodzakelijke ontluchting te voorzien op het private vuilwaterafvoerstelsel (bvb: 

ontluchtingspijp door dak). 

 

b) Keuring privéwaterafvoer 

I. Door het in voege treden van het Algemeen Waterverkoopreglement is de keuring van 

privéwaterafvoer verplicht vanaf 1 juli 2011. Elke rioleringsaansluiting op het openbaar saneringsnet 
dient een keuring van de privéwaterafvoer te ondergaan conform artikel 12, §1 van het Algemeen 

Waterverkoopreglement en dit bij de eerste ingebruikname van de privéwaterafvoer. Zij moet in 
volgende gevallen hierop gekeurd worden: 

• Voor de eerste ingebruikname; 

• Bij belangrijke wijzigingen; 

• Na vaststelling van een inbreuk op de gelijkvormigheid, op verzoek van de exploitant; 

• Bij aanleg van gescheiden riolering op het openbaar domein, met de verplichting om af te 

koppelen op privédomein, conform de Vlarem 
II. Enkel de door Fluvius erkende keurders komen hiervoor in aanmerking (een lijst kan u terugvinden op 

http://www.vlario.be) 

 
c) Het is verplicht de straatkolken te kuisen na de werkzaamheden. Een attest van uitvoering dient te worden 

bezorgd aan het college van burgemeester en schepenen.  
 

d) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en 

rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van Burgemeester 
en Schepenen.  

 
e) Indien er geen schade/gebreken worden gemeld aan het openbaar domein vóór aanvang van de werken wordt 

verondersteld dat het openbaar domein zich in goede staat bevindt.  
 

f) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers of 

personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten, e.a.) berokken schade en zal de schade 
op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet herstelt of laat 

herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot herstel op zijn kosten. Dit 
geldt enkel op openbaar domein. Indien een bestaande aansluiting of wachtbuis vanaf de private grond wordt 

gebruikt is dit bovenstaande niet van toepassing. 

 
g) Concessiegebruik van het openbaar domein (bijvoorbeeld plaatsen van kranen, silo’s, …) moet minstens 6 

weken voor de aanvang van de werken schriftelijk aangevraagd worden aan het College van Burgemeester en 
Schepenen. De aanvraag voor inname openbaar domein vraag je aan via de volgende website: 

http://www.ingelmunster.be/innameopenbaardomein/ 
 

h) De maatregelen in de archeologienota moeten uitgevoerd worden overeenkomstig het programma 

geformuleerd in de archeologienota, inclusief de opgelegde voorwaarden, en het Onroerenderfgoeddecreet van 
12 juli 2013 

 
Artikel 3 

 

Aan de vergunning worden volgende lasten verbonden: 
 

A. Bijzondere lasten 
Ingevolge toepassing van het instrumentendecreet (decreet van 26 mei 2023 betreffende het realisatiegerichte 

instrumentariuim) worden volgende lasten opgelegd: 

http://www.vlario.be/
http://www.ingelmunster.be/innameopenbaardomein/
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De vergunninghouder is verplicht de volgende groenaanplantingen uit te voeren op zijn perceel en volgens 
onderstaande modaliteiten: 

• Aanplant van knotwilgen in lijnverband in de noord-oostelijke hoek van het project. Deze 

lijnbeplanting is aangeduid op het inplantingsplan van de nieuwe toestand. De knotwilgen 
dienen op een onderlinge afstand van maximaal 6,0m te worden geplant. Ten opzichte van de 

perceelsgrenzen van het naastliggende akkerland dient rekening te worden gehouden met de 

plantafstand zoals opgenomen in het burgerlijk wetboek.  

• De knotbomen moeten aangeplant worden binnen het eerstvolgend plantseizoen, na 
voltooiing en/of ingebruikname van de stedenbouwkundige handelingen in de aanvraag. 

• De vergunninghouder neemt alle nodige voorzorgsmaatregelen om de nieuwe aanplantingen 

van het groenscherm te laten slagen. Dit houdt een met zorg uitgevoerde aanplanting met 
kwalitatief degelijk plantgoed in, het gebruik van een steunpaal of wortelverankering en zo 

nodig het aanbrengen van een bescherming tegen wild- en/of veevraat. Bij uitval 

dient/dienen in het eerstvolgende plantseizoen de open gevallen plaats/plaatsen terug te 
worden ingevuld. In ieder geval is de aanvrager er toe gehouden om op zijn perceel de 

nieuwe aanplantingen tot volle wasdom te brengen. 
 

 
B. Algemene lasten - waarborg 

In toepassing van artikel 75, 76 en 77 wordt een financiële waarborg van 2.355,00 euro gevraagd 

voor een goede uitvoering van de aangevraagde werkzaamheden. Deze waarborg moet gesteld 
worden vooraleer de vergunde werken worden aangevat. 

 
Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere vergunningen of 

machtigingen, als die nodig zouden zijn. 

 
Indien er geen schade/gebreken worden gemeld aan het openbaar domein vóór aanvang van de werken wordt 

verondersteld dat het openbaar domein zich in goede staat bevindt.  
 

 

      

ir. D. RONSE 
Algemeen Directeur  

K. WINDELS 
Burgemeester 

 
 

 

 
 

 
 

 
Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning 
 

Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen: 
1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het verlenen van de 
definitieve omgevingsvergunning; 
2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken; 
3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning; 
4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning 
aanvangt; 
5° als de kleinhandelsactiviteiten niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangen. 
 
De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar verlengd worden 
als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden toegerekend. De 
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vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en minstens drie maanden vóór het 
verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning heeft verleend. Die overheid weigert de 
aanvraag van de verlenging alleen als: 
1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend; 
2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of 
verkavelingsvoorschriften. 
 
De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij ontstentenis van 
een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden de termijnen, vermeld in het 
eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd. 

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen van twee, drie 
of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de termijnen van verval bijgevolg 

gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie. 

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de volgende 
gevallen: 
1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken; 
2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie; 
3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels, vermeld in het 
decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van alle dierlijke mest, afkomstig 
van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan nadere regels bepalen voor de inkennisstelling 
van de stopzetting. 
 
§ 2/1. De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van kleinhandelsactiviteiten vervalt van rechtswege als de kleinhandelsactiviteiten meer dan 
vijf opeenvolgende jaren worden onderbroken. 
 
§ 2/2. De omgevingsvergunning voor het wijzigen van de vegetatie vervalt van rechtswege als het wijzigen van de vegetatie niet binnen twee 
jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangt. 

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de omgevingsvergunning alleen 
voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in voorkomend geval na de sloping van de 
niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten. 

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde inrichting of 

activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte. 

 
Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door 
een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd. 
 
In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 of 2 naar 
klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden. 
 
Artikel 101. De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1 worden 
geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, 
overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een vóór de definitieve uitspraak van de Raad van 
kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding desalniettemin behouden. 
 
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst tijdens 
het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 
juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische opgraving. 
 
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst tijdens 
het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, van het 
Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar vanaf de aanvangsdatum 
van de bodemsaneringswerken. 
 
De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden geschorst zolang 
een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht van 
gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen 
intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel. 
 
Beroepsmogelijkheden – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning 
 
Artikel 52. De Vlaamse Regering of de gewestelijke omgevingsambtenaar zijn bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen 
uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg. 
 
De Vlaamse Regering bepaalt in welke gevallen de gewestelijke omgevingsambtenaar over het beroep kan beslissen. 
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De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende 
beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg. 
 
Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door: 
1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant; 
2° het betrokken publiek; 
3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft verstrekt of 
als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht; 
4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd verzocht; 
5° ...; 
6° de leidend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde; 
7° de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde, als het project 
vergunningsplichtige kleinhandelsactiviteiten omvat; 
8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde als het project 
vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie omvat. 
 
 
Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat: 
1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend wordt; 
2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend geweigerd 
wordt; 
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen. 
 
Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing in 
laatste administratieve aanleg. 
 
In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van: 
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor de einddatum 
van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend; 
2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69; 
3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling of wijziging 
van de indelingslijst. 
 
Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld in artikel 
52. 
 
Als met toepassing van artikel 31/1 bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief beroep werd ingesteld tegen het besluit van de 
gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, bevat het beroep op straffe van onontvankelijkheid 
een afschrift van het beroepschrift bij de Vlaamse Regering. 
 
Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het 
beroepschrift aan: 
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt; 
2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen; 
3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt. 
 
De Vlaamse Regering bepaalt, eventueel met inbegrip van een onontvankelijkheidssanctie, nadere regels met betrekking tot de opbouw en de 
inhoud van het beroepsschrift en de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt 
ingesteld. 
 
Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de provinciale respectievelijk gewestelijke omgevingsambtenaar onderzoekt het 
beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid. 
 
Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de provinciale respectievelijk 
gewestelijke omgevingsambtenaar of de door hem gemachtigde de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van 
veertien dagen die ingaat de dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep 
toe te voegen. 
 
Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het beroep toe te 
voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd. 
 
Artikel 57/1. Beroepen inzake omgevingsvergunningen die uitsluitend kleinhandelsactiviteiten omvatten en die louter gebaseerd zijn op 
economische criteria in functie van economische doelstellingen, zijn onontvankelijk. 
 
Artikel 58. Het resultaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener binnen een termijn van dertig dagen die 
ingaat de dag na de datum van de verzending van het beroepschrift per beveiligde zending meegedeeld. 
 
De onvolledigheid of onontvankelijkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de beroepsprocedure tot gevolg. De beslissing wordt ter 
kennis gebracht van: 
1° de beroepsindiener; 
2° de vergunningsaanvrager; 
3° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen; 
4° het college van burgemeester en schepenen. 
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Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning 
 
Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid: 
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener; 
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van die 
beslissing; 
3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek: 

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt; 
a) b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van 

vergunningsvoorwaarden; 
4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld. 
 
Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken: 
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks; 
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht; 
3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°. 
 
Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid, van het 
decreet van 25 april 2014. 
 
Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending. 
 
Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg bevoegd is, alle 
beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier. 
 
De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden. 
 
Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een beveiligde 
zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 april 2014, heeft 
ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is. 
 
 
Mededeling 
 
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u de 
aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze worden gebruikt 
voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. 
U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen. 
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ONGUNSTIG RIOLERINGSADVIES VOOR HET DOSSIER 
 
OMV NUMMER 2023128897 
Ingelmunster – Kleine Weg nr. 2 tem 8 
sectie B, nrs. 1741a, 408l, 441 en 440m2 

 
Fluvius geeft ongunstig advies betreffende riolering omwille van de volgende 
redenen: 
 

De impact bij aansluiting van onderliggend project op onze openbare riolering kan 
onvoldoende ingeschat worden, onder meer een technische omschrijving van de 
rioleringswerken ontbreekt. 
 

Het dossier is zonder voorafgaandelijk preadvies opgeladen in het omgevingsloket.  
 
Dit preadvies is opgenomen in het projectreglement riolering 
(https://www.fluvius.be/sites/fluvius/files/2021-01/reglement-riolering-voor-projecten-
fluvius.pdf), goedgekeurd door de Raad van Bestuur van Fluvius Limburg, Fluvius West, Fluvius 
Antwerpen en Riobra:   

 

 
 

Alle riolerings- en wegeniswerken zijn t.l.v. de initiatiefnemer. 

https://www.fluvius.be/sites/fluvius/files/2021-01/reglement-riolering-voor-projecten-fluvius.pdf
https://www.fluvius.be/sites/fluvius/files/2021-01/reglement-riolering-voor-projecten-fluvius.pdf
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PROCEDURE: 
 
De aanleg van de hoofdriolering en de aansluiting op de openbare riolering dient te gebeuren 
onder toezicht van Fluvius. 
 
De rioleringswerken dienen volledig conform de richtlijnen van Fluvius uitgevoerd te worden. 
 
De rioleringsplannen, bestek, meetstaat  met een technische omschrijving van de uit te 
voeren riolerings- en wegeniswerken en controles moet nog voorgelegd worden. 
Voorafgaand aan de werken dient de door de initiatiefnemer aangestelde ontwerper, 
vertrouwd met openbare wegenis- en rioleringswerken, met de regio-ingenieur van Fluvius 
(yannick.dhondt@fluvius.be) contact op te nemen om een gunstig advies te kunnen verkrijgen 
betreffende het bestek en de rioolplannen horend bij dit dossier.  
 
De initiatiefnemer dient de nodige coördinatievergaderingen met de gemeente en 
nutsmaatschappijen te beleggen. 
 
 

OPMERKINGEN AANGAANDE HET DOSSIER: 
 

Rond de panden dient er een kwalitatieve vuilwaterhoofdriolering aangelegd te worden met 
voldoende sectie voor later onderhoud en beheer. Op deze hoofdriolering dienen de 4 
woningen elk apart aan te sluiten met hun vuilwaterhuisaansluitingen.  
 
Op de hoofdriolering dienen de nodige betonnen toezichtsputten voorzien te worden met 
gietijzeren deksel d700mm klasse D400 bij elke hoekverdraaiing, bij aansluiting op de 
openbare riolering en opwaarts elke streng. 
 
De werken dienen conform volgende bestekken te gebeuren: 
- het recentste standaardbestek 250 voor de wegenbouw 
- de recentste Algemene Aanvullingen Gemeentelijke rioleringswerken voor het SB250 
(Beschikbaar via www.Vlario.be)   
 
Vuilwater (DWA) 
 
In de buurt van Kleine Weg nr. 10, aan het begin van de toegangsweg naar de 4 woningen in 
onderliggend project, loopt een DWA-riool waarop de DWA-hoofdriolering van dit project kan 
aansluiten.  
 
In de toegangsweg dient een DWA-riolering d250mm aangelegd te worden die verder 
doorloopt naar lot 1 en 2 (tot aan inspectieput D1 op plan BA_I_N_inplanting.pdf) en naar lot 
3 en 4 (tot aan inspectieput D2). 
 

mailto:yannick.dhondt@fluvius.be
http://www.vlario.be/
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De DWA-leidingen dienen in gres reeks 160 aangelegd te worden met voldoende helling 
(optimaal 5mm/m met een minimum van 2mm/m) en een dekking van minstens 1,0m. 
De DWA-huisaansluitingen zijn in gres d125mm met huisaansluitputje type “Fluvius”. 
 
Hemelwater (RWA) 
 
Hemelwater dient maximaal geïnfiltreerd te worden, waarbij eventuele noodoverlopen 
moeten aansluiten op het grachtenstelsel in de buurt. 
 
RWA-huisaansluitingen naar de grachten zijn in PVC SN8 d160mm met huisaansluitputje type 
“Fluvius” aan te leggen. 
 
De overwelvingen dienen in staalvezelbeton aangelegd sterkt R135 te worden met een 
minimale diameter van d400 mm. 
 
 
Opgesteld te Torhout op 14/12/2023  

  Voor Fluvius 
    Koen Demeester 

 
 
  i.o. Raf Bellers  
  Directeur Netbeheer 
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VOORWAARDELIJK GUNSTIG ADVIES VOOR DE RIOLERING IN HET 
DOSSIER: 

Ingelmunster – PV Kleine weg nr. 2- 8 
FLUVIUS DOSSIERNUMMER R006784 
OMV NUMMER 2023128897 

Fluvius geeft voorwaardelijk gunstig advies. 
 

Bij deze verleent Fluvius voorwaardelijk gunstig advies aan het rioleringsontwerp opgesteld 
door Buro STIEL BV op datum van 12.02.2024 voor de aanleg van de riolering.  
 
Dit advies is gebaseerd op het projectreglement riolering, terug te vinden op de Fluvius 
website en goedgekeurd door de Raden van Bestuur van Fluvius Limburg, Fluvius West, Fluvius 
Antwerpen en Riobra.  
 

Dit advies is 2 jaar geldig vanaf de datum van opstelling door Fluvius riolering 
en voor zover er geen wijzigingen aan het project worden doorgevoerd. Indien 
het project niet is uitgevoerd binnen deze periode, dient het ontwerp 
geactualiseerd te worden aan de op dat moment geldende wetgevingen en 
richtlijnen van Fluvius riolering en nutsleidingen.   
 
 

OPMERKINGEN AANGAANDE HET DOSSIER: 
 

GRONDPLAN 
- huisaansluiting RWA op grachtenstelsel. Dieptes en manier van afwerking zodanig dat 

later onderhoud eenvoudig kan gebeuren. 
- Er wordt de voorkeur gegeven aan vlakke taluds (natuurlijke taluds) bij de aanleg van 

grachten of wadi’s, dit in kader van later onderhoud. 
- In de toekomstige DWA van de Kleine Weg dient nog een inspectieput te worden 

voorzien gezien de grote lengte. 
 
BESTEK 
Het bestek met bijhorende meetstaat, de materiaalkeuze en de uitvoeringsmethoden dienen, 
conform het typebestek van Fluvius ( laatste versie) opgesteld te worden. Deze vereisten 
dienen ter goedkeuring aan Fluvius overgemaakt worden en blijven steeds geldig. Het 
technische dossier dient door Fluvius goedgekeurd te zijn voor het in uitvoering kan gaan.   
 

- Op de voorzien inspectieputten worden enkel niet-scharnierende deksels toelaten. 
 

De aanvrager dient deze opmerkingen te verwerken in het dossier. Fluvius zal dit 
controleren voor uitvoering. 
 



 

RIOLERING 
 

 

Wijzigingen aan het dossier ten gevolge van opmerkingen van andere vergunningsverleners 
dienen altijd aan Fluvius gemeld te worden wanneer dit implicaties heeft op de riolering. 
Fluvius zal niet zonder meer de wijzigingen goedkeuren en aanvaarden! 
 
OVERDRACHT VAN GRONDEN: 
 
Uit het dossier blijkt dat dit een privé project blijft. Zowel de wegenis als de riolering blijven 
privé en vallen onder het onderhoud van de private eigenaars. 
De aan te leggen riolering blijft dus ook privaat. 
 
Op heden is geen overdracht van gronden noodzakelijk. Wel is het belangrijk dat onderhoud 
van het volledige afwateringssysteem, zowel DWA als RWA grondig wordt gecommuniceerd 
naar de toekomstige eigenaars. 
 
 
VERGOEDING RIOLERING 
 

VERGOEDING RIOLERING 
 
Conform het projectreglement riolering, dient een vergoeding door de initiatiefnemer aan 
Fluvius betaald te worden. Deze vergoeding bedraagt momenteel 5.509,34 € per lot op basis 
van het voorgelegde plan: 

                1 lot x € 5.509,34     € 5.509,34 
 Studiekost:    € 233,23 

TOTALE VERGOEDING:                 € 5.742,57 (excl. BTW) 
 
Een factuur ter vereffening van deze vergoeding wordt overgemaakt aan de initiatiefnemer. 
Een betalingsattest zal aan de gemeente vrijgegeven worden nadat de betaling van deze 
factuur werd uitgevoerd.  
 
 
LIGGING VOLGENS HET ZONERINGSPLAN 
 

Collectief geoptimaliseerd buitengebied 
 
Na uitvoering van de verkaveling sluit het vuilwaterstelsel van de verkaveling aan op een 
vuilwaterriool in reeds collectief geoptimaliseerd buitengebied of centraal gebied. Hiermee 
behoren de toekomstige loten volgens het definitief zoneringsplan tot het collectief 
geoptimaliseerd buitengebied.  
 

BIJKOMENDE BEPALINGEN: 
 

De initiatiefnemer voorziet in het bestek dat Fluvius toezicht uitoefent op de rioleringswerken, 

meer in het bijzonder dienen de waterdichtheidsproeven en de slagsondes in aanwezigheid van de 
toezichter van Fluvius, uitgevoerd te worden. De initiatiefnemer verbindt zich hiertoe deze proeven zo 
uit te laten voeren en verklaart zich hiermee akkoord. 



 

RIOLERING 
 

 

Indien de resultaten van de zandcementproef niet de vereisten waarden uit het SB250 halen, zijn 
de resultaten niet aanvaardbaar en zal de overdracht van de riolering naar Fluvius geweigerd 
worden. De eenheidsprijs voor de fundering en omhulling in zandcement voor de berekening van 
de rafactie, voor Fluvius, is 15 €/lm voor de DWA-leiding, 25 €/lm voor de RWA-leiding, en 5 €/lm 
voor huisaansluitingen.  
 
De camera-inspectie van de volledige riolering en van alle DWA huisaansluitingen en 20% van de 
RWA- en kolkaansluitingen dient door een erkend labo uitgevoerd te worden, volgens de 
beschrijving van het SB 250 en de aanvullingen in het Fluvius typebestek.  
 
Huis-, kolk- en wachtaansluitingen worden in principe uitgevoerd op een diepte van 1,3 m onder 
het maaiveld en sluiten boven (12u) op de hoofdriolering aan.  

 
Fluvius levert de huisaansluitputjes. Om beschadigingen hieraan te voorkomen, dient er na de 
plaatsing ervan rond de putjes een grondophoging voorzien te worden ( aanaarden). Wanneer er 
na het einde der werken, een herverkaveling plaatsvindt, waardoor er bijkomende putjes nodig 
zijn, zal Fluvius deze werkelijke kost aan de initiatiefnemer doorrekenen. 

 

De initiatiefnemer dient zoals opgenomen in de Praktische Leidraad, drie coördinatie-
vergaderingen met alle partijen te beleggen: 

een eerste bij het voorontwerp,  
een tweede bij het ontwerp  
en een derde na aanbesteding en vóór de aanvang der werken.  

 
De uitnodigingen voor Fluvius dienen verstuurd te worden 21 dagen vóór de vergadering, naar 
netaanleg@fluvius.be. 
 

De initiatiefnemer nodigt de regio-ingenieur uit op de startvergadering met de 
aannemer, min. 21 dagen vóór de startvergadering.   

 

De aanwezigheid van een afgevaardigde van Fluvius voor de aanvaarding van 
de uitgevoerde werken is een vereiste. 
 

Ten laatste een week vóór de voorlopige oplevering, dienen volgende documenten aan 

de toezichter van Fluvius overhandigd te worden:  werfverslagen, postinterventiedossier met 
as built, proefresultaten en attesten, huisaansluitfiches met de foto’s 
Tevens zal de initiatiefnemer de ontwerpplannen en de as-builtplannen met aanduiding van 
de huisaansluitingen en wachtaansluitingen, digitaal ( ACAD) aanleveren. 
 
Opgesteld te Torhout            op datum van: 22.02.2024 
 
  Voor Fluvius 
    Yannick Dhondt 
     
  i.o. Wim Den Roover  
  Directeur Netuitbating 

mailto:netaanleg@fluvius.be
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AANVRAAG VOORAANLEG 
(BOUWPROMOTORS OF STUDIEBUREAU’S - RESIDENTIËLE AANVRAGEN) 

AANVRAGER 
Naam:   
Ondernemingsnummer:   
Straat:   Nr.:   
Postcode:   Gemeente:   
Tel/gsm:   E-mail:   

BOUWPROJECT 
Naam van het project (indien van toepassing):   
Naam contactpersoon op de werf:   
Gsm contactpersoon op de werf:   
Beschrijving (aantal appartementsgebouwen/woningen/percelen; rusthuis, studentenkamers, ...): 
  
  

 Gelieve het inplantingsplan en het plan van de kelder of gelijksvloer waar de invoer geplaatst moet 
worden, mee te versturen. 

PER APPARTEMENTSGEBOUW 
Aantal wooneenheden en commerciële ruimtes; dit ook per verdieping: 
  
  
Aantal technische ruimtes per gebouw en welke wooneenheden + commerciële ruimtes aangeslo-
ten worden in welke technische ruimte: 
  
  
Aantal lift-, brandalarm- of andere dienstlijnen:   
Verwachte datum van de winddichtheid:   
Periode waarin de wachtbuis of open sleuf beschikbaar is:   
Datum waarna de stijgleidingen naar elke wooneenheid en  
commerciële ruimte getrokken zijn en de bepleistering is afgewerkt:   
Voorziene opleveringsdatum van het gebouw:   
Officieel adres (inclusief busnummers van de wooneenheden/commerciële ruimtes): 
  
  

PER WONING 
Verwachte datum van de winddichtheid:   
Periode waarin de wachtbuis of open sleuf beschikbaar is:   
Voorziene opleveringsdatum van de woning of start aanleg oprit/tuin:   
Officieel adres: 
   
  



West- & Oost-Vlaanderen Vlaams & Waals Brabant (zone 02) & Brussels Hoofdstedelijk Gewest  
werf.a1@proximus.com werf.a3@proximus.com 
Antwerpen, Limburg & Vlaams Brabant (buiten zone 02)  
werf.a2@proximus.com  
 Meer informatie op: http://www.proximus.be/bouwen   
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BIJKOMENDE INFORMATIE (OPTIONEEL) 
IMMO KANTOOR 

Naam:   
Tel/gsm:   
E-mail:   

STUDIEBUREAU 
Naam:   
Tel/gsm:   
E-mail:   

ELEKTRICIEN 
Naam:   
Tel/gsm:   
E-mail:   

ACTIVERING LIFTLIJNEN, ALARMLIJNEN EN ANDERE DIENSTLIJNEN 
Activatiedatum:   
Naam (titularis):   
Ondernemingsnummer:   
Straat:   Nr.:   
Postcode:   Gemeente:   

LENGTE WACHTBUIS OF OPEN SLEUF TOT AAN DE ROOILIJN:   

ANDERE OPMERKINGEN 
  
  
  
  
  
  
  
  
 
HANDTEKENING 

 
 
 
 
 (NIET VEREIST WANNEER DIT FORMULIER DIGITAAL WORDT VERZONDEN) 

 
Naam:   Datum:   /   /   



Advies Wyre 

Aansluitbaar Wyre met clausule 

  

Geacht college, 

  

Wij zijn nagegaan welke aanpassing van de infrastructuur van Wyre nodig is om de loten uit deze verkavelings- of 

bouwaanvraag te kunnen aansluiten. 

Hieruit blijkt dat de nodige infrastructuur op openbaar domein al aanwezig is en dat er geen uitbreiding van het 

Wyre netwerk dient te gebeuren. Er wordt van ons geen verdere voorwaarde opgelegd. 

Indien blijkt dat wij, binnen het jaar na het afleveren van de vergunning, een melding krijgen van de 

elektriciteitsmaatschappij dat de palen worden weggenomen dan zal bovenstaand advies komen te vervallen. Er 

zal een geactualiseerde offerte worden opgemaakt aan de aanvrager om het Wyre netwerk ondergronds te 

brengen, en dit in synergie met de elektriciteitsmaatschappij. 

Deze vaststelling omvat niet de aftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze worden met de latere abonnee 

verrekend. 

Aanvragen tot het verplaatsen van bestaand apparatuur zullen aan de aanvrager aangerekend worden. 

Wij blijven steeds tot uw dienst voor verdere informatie. 

Met vriendelijke groeten. 

  

https://www.wyre.be/nl/netaanleg 

Datum advies 

AdviesDatum.2023-12-11 

Aard advies 

Gunstig 

Volledig 

Volledig.VOLLEDIG 

Onder voorwaarden 

IsOnderVoorwaarden.N 

 

Advies De Watergroep 

 

Advies Aftakkingen en Aansluitingen 

Gedeeltelijk gunstig advies met voorwaarden 
Voor de uitrusting van de verkaveling met een drinkwaterleiding op het openbaar domein moet door 

de initiatiefnemer onderstaande betaald worden: 
-        een forfaitaire kost per bebouwbaar kavel 

-        een kost voor ontwerp en veiligheidscoördinatie per project 

Wanneer aan alle voorwaarden is voldaan zal De Watergroep de gemeente hiervan op de hoogte 
brengen, pas dan zal de gemeente cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 

houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening een verkoopbaarheidsattest afleveren. 
Iedere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken. 

De plaats van de watermeter dient te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep. 

https://www.wyre.be/nl/netaanleg


De kosten van de nieuwe aftakkingen zijn ten laste van de individuele  aanvragers. 

Bijkomende informatie kan u vinden op : www.dewatergroep.be 
 

Leiding op het terrein : 
De Watergroep heeft een belangrijke leiding in erfdienstbaarheid op het terrein waarvoor een 

adviesaanvraag is gedaan.  
De toegang en doorgang op het terrein moet permanent en zonder de minste hinder mogelijk blijven: 
24 uur op 24, 7 dagen op 7, onmiddellijk, veilig en zonder tussenkomst van derden.  Deze geldt voor 

de personeelsleden, aannemers en/of onderaannemers die werken voor De Watergroep en voor al het 
benodigd materiaal en vervoersmiddelen     
De toegang tot het perceel moet ook bij stroomonderbreking mogelijk zijn. Toegang via elektrische 
poorten, toegangscodes, badges, enz. is dan ook niet toegestaan.   
  
Binnen deze zone van erfdienstbaarheden mag niet overgegaan worden tot:  

• het oprichten van gebouwen,(overhangende) constructies of funderingen.   

• het wijzigen van het maaiveldniveau.  

• het opstapelen van goederen of materiaal   

• het heien van palen of piketten in de grond die de aanwezige infrastructuur kunnen 

beschadigen,  

• het rijden over de aanwezige infrastructuur met rollend materieel met een aslast zwaarder 
dan 12 ton, incluis mechanische graaftuigen,  

• het planten van bomen of diepwortelende struiken (worteldiepte van meer dan 60 cm).  

• het aanleggen van leidingen, met uitzondering van leidingen welke deze strook zouden 

kruisen en mits voorafgaand akkoord van De Watergroep.  

• uitgravingen dewelke de stabiliteit van de grond of de ondergrond waarin de infrastructuur 
van  de nutsbedrijven zich bevindt in het gedrang zouden kunnen brengen.  

De Watergroep heeft in het kader van deze erfdienstbaarheid het recht na voorafgaande 
ingebrekestelling bij aangetekend schrijven om de plaats in haar vroegere toestand te herstellen op 

kosten van de overtreders onverminderd de schadevergoedingen waartoe deze overtredingen 

aanleiding zouden kunnen geven.  
De bedekking boven bedoelde erfdienstbaarheidszone moet met normale mechanische 

handwerktuigen kunnen worden verwijderd en nadien teruggeplaatst zodat deze in haar 
oorspronkelijke staat kan hersteld worden op kosten van de Eigenaar. Monoliete verharding (bitumen, 

beton) is niet toegestaan en de kosten ten gevolge van een eventuele herstelling hiervan zullen 

evenmin worden gedragen door De Watergroep.  
De bouwheer moet ervoor instaan dat alle toestellen, brandkranen en/of merktekens, zichtbaar, 

bereikbaar en in stand gehouden worden.   
 

Eengezinswoningen : 

Voor hogervermeld perceel is geen uitbreiding van het waterleidingnet nodig. 

Iedere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken. 

De plaats van de watermeter dient te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep. 

Bij het plaatsen van de energiebocht dient rekening gehouden te worden met de afmetingen van de 

drinkwateraftakking. 

Elke aftakking moet in rechte lijn, haaks op de rijweg kunnen uitgevoerd worden. 

De kosten van de nieuwe aftakking(en) zijn ten laste van de aanvrager(s). 

 

Bij de start van de uitrol van de digitale watermeter door De Watergroep, is een draadloze verbinding 

met de digitale elektriciteitsmeter vereist. Om te verzekeren dat deze draadloze verbinding kan 

gemaakt worden, moet de aftakking voldoen aan onderstaande bijkomende voorwaarden: 

-        De digitale watermeter staat best in dezelfde ruimte als de digitale elektriciteitsmeter; 

-        De maximum afstand tussen de digitale elektriciteitsmeter en de digitale watermeter bedraagt 

50 meter. 



  

Voor meer vragen kan u altijd terecht op de website van De Watergroep: 

https://www.dewatergroep.be/nl-be/drinkwater/extra-services/digitalewatermeter 

https://www.dewatergroep.be/nl-be/drinkwater/extra-services/digitalewatermeter
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College van burgemeester en schepenen 

van en te 

8770 Ingelmunster 

 

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk Brugge 

20/11/2023 OMV 2023128897 JMS 592702 7/12/2023 

 

Adviesaanvraag voor project gelegen aan Kleine Weg 2, 8770 Ingelmunster. 

 

Geachte college 

 

Op basis van de informatie waarover wij momenteel beschikken, geven wij graag een gunstig advies 

indien u volgende voorwaarden opneemt in uw vergunning: 

- Een finale netwerkanalyse zal gebeuren na ontvangst van het vergunde plan. 

- Uitbreiding van de telecominfrastructuur van Proximus is ten laste van de aanvrager. 

- Van zodra vergund en minimaal zes maanden voor wind- en waterdicht dient de aanvrager zijn 

project kenbaar te maken bij Proximus door het formulier als bijlage ingevuld te versturen naar 

werf.A1@proximus.com. 

- De Proximus infrastructuur dient proactief voorzien te worden in het project. De technische 

documentatie hiervoor wordt ter beschikking gesteld na ontvangst van het vergunde plan. 

- Proximus wenst betrokken te worden bij alle coördinatievergaderingen via 

network.relations.A11@proximus.com. 

- Sloop en/of gevelwerken dienen ten laatste acht weken voor uitvoering gemeld te worden via 

https://www.proximus.be/nl/id_f_cr_afbraak/particulieren/r-orphans/forms/afbraak.html 

 

Na de werken kunnen de bewoners eenvoudig aansluiten op de nutsvoorzieningen voor telefonie-, 

internet- en televisiediensten. Hiervoor kan de aanvrager terecht bij onze klantendienst op het gratis 

nummer 0800 22 800. Meer informatie op www.proximus.be/bouwen. 

 

 

 

 

Met vriendelijke groeten 

SPOC Omgevingsloket Area 1.1 

Network Engineering & Operations 

 

Bijlage: 1 formulier aanvraag vooraanleg 

 

mailto:network.relations.A11@proximus.com
https://www.proximus.be/nl/id_f_cr_afbraak/particulieren/r-orphans/forms/afbraak.html
https://proximuscorp-my.sharepoint.com/personal/emma_bouserie_ext_proximus_com/Documents/Microsoft%20Teams%20Chat%20Files/www.proximus.be/bouwen
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Bouwen van 4 gekoppelde woningen 
(2 x 2) na slopen bestaande bebouwing

christophew
Polylijn

christophew
Lengtemeting
6,00 m

christophew
Momentopname

christophew
Momentopname

christophew
Momentopname

christophew
Momentopname

christophew
Momentopname

christophew
Momentopname

christophew
Momentopname

christophew
Lengtemeting
6,00 m

christophew
Toelichting
zone voor aanplant knotwilgen op een minimale onderlinge afstand van 6m, zoals opgelegd als last in de belissing van het college van burgemeester en schepenen

christophew
Stempel
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