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BESLUIT VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN TOT VERLENING 
VAN EEN OMGEVINGSVERGUNNING VOOR HET VERKAVELEN VAN GRONDEN 

 
Dossiernummer Omgevingsloket: OMV_2023141711 

Gemeentelijk dossiernummer: O/2023/168 
 

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ontvangen. Deze aanvraag werd ingediend door: 
- De aanvrager AUVANI PROJECTS met als adres Tramstraat 14, 9910 Aalter 

- De aanvrager Lafaut Sabien met als adres Wielewaalstraat 20,   

 
De aanvrager verstuurde het dossier per beveiligde zending op 9 november 2023. Deze aanvraag werd 

ontvankelijk en volledig verklaard op 12 december 2023. 
 

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Nijverheidstraat , 8770 Ingelmunster en met als 

kadastrale omschrijving 1ste afdeling, sectie C nr. 0685 G  2 
 

Het betreft een verkavelingsaanvraag voor 2 loten. 
 

De aanvraag omvat: 

- stedenbouwkundige handelingen  
- de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit  

- kleinhandelsactiviteit 
- het verkavelen van gronden 

(*) De aanvraag omvat ook stedenbouwkundige handelingen die nodig zijn om de verkaveling bouwrijp te maken. 
 

Het college van burgemeester en schepenen onderzoekt hieronder deze aanvraag, rekening houdend met de 

terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse Codex 

Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten. 
 

Openbaar onderzoek 

De aanvraag werd onderworpen aan een openbaar onderzoek. Het openbaar onderzoek vond plaats van 22 
december 2023 tot en met 20 januari 2024.  

Naar aanleiding van het openbaar onderzoek werden er geen bezwaarschriften ontvangen.  

 
Externe adviezen 
Op 12 december 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan Vlaamse Milieumaatschappij. Op 14 december 2023 

werd volgend advies verleend: 'Geen advies'.   
Op 12 december 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan De Vlaamse Waterweg nv - Afdeling Regio West. 

Op 13 februari 2024 werd volgend advies verleend: 'Geen advies'.   
Op 12 december 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan Vlaamse Maatschappij voor Watervoorziening De 
Watergroep. Op 14 december 2023 werd volgend advies verleend: 'Voorwaardelijk gunstig'. De volgende 

bijkomende info werd opgeladen in het omgevingsloket: ' 
Advies van De Watergroep 
Advies Ontwerpbureau 
Volledig gunstig advies met voorwaarden 
Voor de uitrusting van de verkaveling met een drinkwaterleiding op het openbaar domein moet door de 
initiatiefnemer onderstaande betaald worden: 

• een forfaitaire kost per bebouwbaar kavel 
• een kost voor ontwerp en veiligheidscoördinatie per project 
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Wanneer aan alle voorwaarden is voldaan zal De Watergroep de gemeente hiervan op de hoogte 
brengen, pas dan zal de gemeente cfr. De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 
houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening een verkoopbaarheidsattest afleveren. 
Iedere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken. 
De plaats van de watermeter dient te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep. 
De kosten van de nieuwe aftakkingen zijn ten laste van de individuele aanvragers. 
Bijkomende informatie kan u vinden op : www.dewatergroep.be 
' Op 12 december 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan Wyre. Op 28 december 2023 werd volgend advies 

verleend: 'Gunstig'. De volgende bijkomende info werd opgeladen in het omgevingsloket: 'Ref.: 25137025 
 
Aansluitbaar Wyre 

Geacht college, 

Wij zijn nagegaan welke aanpassing van de infrastructuur van Wyre nodig is om de loten uit deze verkavelings- of 
bouwaanvraag te kunnen aansluiten. 

Hieruit blijkt dat de nodige infrastructuur op openbaar domein al aanwezig is en dat er geen uitbreiding van het Wyre 
netwerk dient te gebeuren. Er wordt van ons geen verdere voorwaarde opgelegd. 

Deze vaststelling omvat niet de aftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze worden met de latere abonnee 
verrekend. 

Aanvragen tot het verplaatsen van bestaand apparatuur zullen aan de aanvrager aangerekend worden. 

Bij afbraak van gebouwen waarop kabels zijn bevestigd is het belangrijk om minstens 8 weken voor de start van de 
werken Telenet via 015/66.66.66 op de hoogte te brengen. 

Wij blijven steeds tot uw dienst voor verdere informatie. 

Met vriendelijke groeten 

https://www.wyre.be/nl/netaanleg 
' Op 12 december 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan Proximus. Op 15 december 2023 werd volgend 

advies verleend: 'Geen bezwaar'. De volgende bijkomende info werd opgeladen in het omgevingsloket: ' 
Geachte college 
Met aandacht hebben wij uw adviesvraag onderzocht. Proximus voorziet geen uitbreidingen voor de aansluiting van dit 
project. 
Aanvragen tot aansluiting op het Proximus netwerk kunnen door de aanvrager gericht worden aan onze klantendienst 
via het nummer 0800 22 800. In functie van de beschikbare capaciteit van onze infrastructuur op dat moment, 
bekijken we de mogelijkheden om een aansluiting te voorzien. 
Aanvragen tot het verplaatsen of verwijderen van onze apparatuur kan aangevraagd worden via 
https://www.proximus.be/nl/id_f_cr_afbraak/particulieren/r-orphans/forms/afbraak.html 
Met vriendelijke groeten 
SPOC Omgevingsloket Area 1.1 
Network Engineering & Operations 
' Op 12 december 2023 heeft de gemeente advies gevraagd aan Fluvius. Op 9 januari 2024 werd volgend advies 
verleend: 'Gedeeltelijk voorwaardelijk gunstig'. De volgende bijkomende info werd opgeladen in het omgevingsloket: ' 
Voor elektriciteit : 
De 2 loten van de verkaveling zijn opgenomen in de offerte samen met de 8 loten van de 1ste fase (zie PA 
5000014817) Geen bijkomende kosten voor de verkavelaar. Zie plan in bijlage 
Voor riolering : 
offerte in bijlage  
'  
Project-MER 
De inrichting is niet MER-plichtig. 

 
MER-screeningsnota 

Bij de aanvraag werd een project-m.e.r.-screeningsnota gevoegd. In deze nota worden de mogelijke effecten van 
het project op de omgeving beschreven. Deze werden reeds aangehaald in het ontvankelijkheids- en 



 

 3 / 12 

 

volledigheidsonderzoek. Naar aanleiding van deze beschrijving kunnen wij concluderen dat het voorgenomen plan 

geen aanleiding geeft tot aanzienlijke milieugevolgen.  
 

VERSLAG GEMEENTELIJK OMGEVINGSAMBTENAAR 
De gemeentelijk omgevingsambtenaar heeft op 15 maart 2024 een verslag opgemaakt. De beoordeling van het 

dossier is gunstig. 

 
Het is aangewezen de volgende voorwaarden op te nemen in de beslissing: 

- de tuin (voortuin, zijtuin, achtertuin) moet in hoofdzaak groen en onverhard zijn. 
- de voorwaarden in het advies en het projectreglement van Fluvius na te leven; 

- de voorwaarden van Wyre, Proximus en de Watergroep na te leven; 

- de afspraken uit de verkavelingsovereenkomst met de gemeente na te leven; 
 

Het verslag luidt als volgt: 
Toetsing aan de stedenbouwkundige voorschriften of verkavelingsvoorschriften, andere regelgeving en 

regels rond ontbossen 
STEDENBOUWKUNDIGE BASISGEGEVENS UIT PLANNEN VAN AANLEG OF RUIMTELIJKE UITVOERINGSPLANNEN 

Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften 

De aanvraag is volgens het gewestplan ROESELARE - TIELT (KB 17/12/1979) gelegen in een woongebied. 
In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 5.1.0. van het koninklijk besluit van 28 december 

1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen. Deze 
voorschriften luiden als volgt: 

 

Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover 
deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten 

worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor 
toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter 

maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.  
 

De aanvraag is eveneens gelegen in een goedgekeurd BPA Mandel-Oost, goedgekeurd door het MB van 17 juni 1985. 

Het betreft de zone voor woningbouw. 
 

Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag 
De voorschriften van het gewestelijk BPA zijn van toepassing.  

 

Overeenstemming met dit plan 
Het voorstel voldoet niet aan deze voorschriften. 

 
Afwijkings- en uitzonderingsbepalingen 

VCRO artikel 4.4.9/1 

'Het vergunningverlenende bestuursorgaan mag bij het verlenen van een omgevingsvergunning afwijken van de 
stedenbouwkundige voorschriften van een bijzonder plan van aanleg, voor zover dit plan ouder is dan vijftien jaar op 

het ogenblik van de indiening van de aanvraag. 
Afwijkingen kunnen niet toegestaan worden voor wat betreft wegenis, openbaar groen en erfgoedwaarden. 

De afwijkingsmogelijkheid, vermeld in het eerste lid, kan slechts worden toegepast voor stedenbouwkundige 
voorschriften van bijzondere plannen van aanleg die een aanvulling vormen op: 

1° de volgende gebiedsaanduidingen, vermeld in het koninklijk besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting 

en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en gewestplannen: 
a) woongebieden, met uitzondering van woonparken; 

b) industriegebieden in de ruime zin; 
c) dienstverleningsgebieden; 

d) gebieden voor gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen; 

2° de volgende aanvullende voorschriften van het gewestplan: 
a) gebieden voor service-residentie; 

b) kantoor- en dienstenzones; 
c) gebieden voor handelsbeursactiviteiten en grootschalige activiteiten; 

d) lokale en regionale bedrijventerreinen; 
e) luchthavengebonden bedrijventerreinen; 

f) gebieden voor luchthavengerelateerde kantoren en diensten; 
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g) businessparken; 

h) teleport; 
i) gebieden voor hoofdkwartierfunctie; 

j) gebieden hoofdzakelijk bestemd voor de vestiging van grootwinkelbedrijven; 
k) zones voor kleinhandel en kleine en middelgrote ondernemingen; 

l) kleinhandelszones; 

m) zones van handelsvestigingen; 
n) gebieden voor zeehaven- en watergebonden bedrijven; 

o) zeehavengebieden; 
p) gebieden voor watergebonden bedrijven; 

q) transportzones; 

r) regionale gemengde zones voor diensten en handel; 
s) research-, universiteits- en wetenschapsparken; 

t) bedrijfsgebied met stedelijk karakter; 
u) gemengde woon- en industriegebieden; 

v) gemengde gemeenschapsvoorzienings- en dienstverleningsgebied; 
w) stedelijke ontwikkelingsgebieden; 

x) gebieden voor duurzame stedelijke ontwikkeling; 

y) gebieden voor kernontwikkeling. 
De afwijkingsmogelijkheid, vermeld in het eerste lid, kan niet worden toegepast voor bijzondere plannen van aanleg 

die voorzien in stedenbouwkundige voorschriften voor agrarisch gebied, ruimtelijk kwetsbaar gebied of recreatiegebied 
in afwijking van het gewestplan of voor gebieden die in uitvoering van artikel 5.6.8 van deze codex aangeduid zijn als 

watergevoelig openruimtegebied. 

Elke aanvraag tot afwijking overeenkomstig het eerste lid, wordt onderworpen aan een openbaar onderzoek. 
De gemeenteraad kan gemotiveerd beslissen dat voor een bijzonder plan van aanleg, de afwijkingsmogelijkheid, 

vermeld in het eerste lid, niet kan worden toegepast. Deze gemeenteraadsbeslissing wordt bij uittreksel 
bekendgemaakt in het Belgisch Staatsblad. Ze treedt in werking veertien dagen na de bekendmaking ervan en is van 

toepassing op vergunningsaanvragen die worden ingediend vanaf de inwerkingtreding ervan.' 
 

Het BPA voorziet: 

• afstand tot de zijkavelgrens min. 4m 

• hellend dak verplicht 

• bijgebouwen op de perceelsgrens of op 3m 

 
Het ontwerp voorziet: 

• afstand tot de zijkavelgrens 3m 

• plat dak 

• bijgebouwen op de perceelsgrens (mits koppeling met aanpalend gebouw) of op 1m 

 
VERORDENINGEN 

Gemeentelijke verordeningen 

Gemeentelijk stedenbouwkundige verordening met oog op het versterken van de woonkwaliteit van 26 mei 2011. De 
verordening is niet van toepassing bij deze aanvraag. 

Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op het aanleggen van parkeerplaatsen en fietsstalplaatsen van 17 
december 2013. Deze verordening is niet van toepassing op de aanvraag. 

 
Provinciale verordeningen 

Provinciale stedenbouwkundige verordening met betrekking tot het overwelven van baangrachten van 23 juli 2008. De 

verordening is niet van toepassing bij deze aanvraag. 
 

Gewestelijke verordeningen 
Algemene bouwverordening inzake wegen voor voetgangersverkeer van 29 april 1997. De verordening is niet van 

toepassing bij deze aanvraag. 

Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwater 2 februari 2023. Deze verordening is van toepassing 
op deze aanvraag. 

Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake weekendverblijven van 8 juli 2005. De verordening is niet van 
toepassing bij deze aanvraag. 

Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake toegankelijkheid van 4 juni 2009. De verordening is niet van 

toepassing bij deze aanvraag. 
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Gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake breedband van 9 juni 2017. Deze verordening is van toepassing 

op de aanvraag. 
Gewestelijke stedenbouwkundige verordening voor publiciteitsinrichtingen van 12 mei 2023. Deze verordening is 

niet van toepassing op de aanvraag.  
 

ZONERINGSPLAN 

Volgens het definitief zoneringsplan ligt het pand in collectief te optimaliseren gebied. In deze zone is momenteel een 
collectieve zuivering van het afvalwater in aanleg. Vooraleer de oprichting van gebouwen zal kunnen aangevat worden 

zal de nieuwe gescheiden riolering operationeel zijn. Het is bijgevolg niet verplicht een septische put te voorzien. 
 

BOUWKUNDIG ERFGOED 

In de omgeving zijn geen gebouwen gekend in de Inventaris Bouwkundig Erfgoed, goedgekeurd op 28 november 
2015. 

 
ARCHEOLOGIENOTA 

Door de omvang van de aanvraag hoeft er geen archeologienota te worden opgemaakt.  
 

SLOOPOPVOLGINGSPLAN 

Door de omvang van de aanvraag hoeft er geen sloopopvolgingsplan te worden opgemaakt. 
 

NATUURTOETS 
De achterzijde van het perceel is gelegen in een biologisch waardevol gebied en ligt niet binnen de nabije omgeving 

van een VEN-gebied. Gezien de omvang en de ligging van de aanvraag kunnen wij concluderen dat het voorgenomen 

op zich plan geen aanleiding geeft tot negatieve gevolgen aan de natuurwaarden.  
 

DECRETALE BEOORDELINGSELEMENTEN  
In toepassing op de artikelen 4.3.5. tot en met 4.3.8. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening kan gesteld worden 

dat de Nijverheidstraat een voldoende uitgeruste openbare weg is gelet op de werken die in uitvoering zijn en de 
eerder goedgekeurde rooilijn. De aanvraag beoogt niet de oprichting van een bedrijfswoning. De aanvraag ligt niet in 

een reservatiestrook. Verder is het goed niet getroffen door een rooilijn. 

 
OMZENDBRIEVEN EN UITVOERINGSBESLUITEN 

De omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen en 
gewestplannen, gewijzigd via omzendbrief dd. 25 januari 2002 is van toepassing op de aanvraag. 

De omzendbrief OMG/2022/1 van 16 december 2022 betreffende richtlijnen voor de toepassing van een 

klimaatbestendige watertoets en de vrijwaring van het waterbergend vermogen in signaalgebied is van toepassing 
op de aanvraag.  

Het besluit van de Vlaamse Regering van 23 mei 2003 tot bepaling van de werken en handelingen die vrijgesteld zijn 
van de medewerking van de architect is van toepassing op de aanvraag, inzonderheid artikel 1/1, 3°b. 

 

HISTORIEK 
2015/40 - afbraak van een bouwvallige woning met schuur, vellen van bomen en nivelleren en saneren van 

verwaarloosd weiland. 
 

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening 
BESCHRIJVING VAN DE BOUWPLAATS, DE OMGEVING EN DE AANVRAAG 

De aanvraag omvat het verkavelen van een grond voor de realisatie van twee loten voor een halfopen woningen en 

bijgebouwen. De aanvraag sluit aan op de eerder vergunde verkaveling OMV_2022109736. De woningen op de loten 9 
en 10 kunnen een gabarit hebben van 2 bouwlagen met een plat dak met een maximale kroonlijst van 6m.  

Het bouwkader op lot 10 bevindt zich op een afstand van 3 m van de zijperceelsgrens, het bouwkader van lot 9 
bevindt zich op een minimale afstand van 5 m tot de zijperceelsgrens. Bij lot 9 kan een carport opgericht worden 

binnen het bouwkader. Bij lot 10 is geen carport toegelaten. In de achtertuin zijn vrijstaande gebouwen toegelaten 

met een maximale oppervlakte van 25m² en een hoogte van 3m. De verhardingen in de voortuin zullen beperkt 
worden tot het noodzakelijke aandeel in functie van de toegang tot de woning en de autostelplaatsen. 

De omgeving wordt gekenmerkt door open en gekoppelde eengezinswoningen. 
 

BEOORDELING VAN DE GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING 
Volgens artikel 4.3.1.§2, 1° en 2° van de VCRO dient een aanvraag te worden beoordeeld met inachtneming van de 

volgende beginselen: Het gevraagde wordt, voor zover noodzakelijk of relevant, beoordeeld aan de hand van 
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aandachtspunten en criteria die betrekking hebben op de functionele inpasbaarheid, de mobiliteitsimpact, de schaal, 

het ruimtegebruik en de bouwdichtheid, visueel-vormelijke elementen, cultuurhistorische aspecten en het bodemreliëf 
en op hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen en in het bijzonder met inachtneming 

van de doelstelling van artikel 1.1.4. van de VRCO. Vervolgens houdt het vergunningverlenende adviesorgaan rekening 
bij de beoordeling van het aangevraagde met de in de omgeving bestaande toestand, doch het kan ook beleidsmatig 

gewenste ontwikkelingen met betrekking tot de aandachtspunten, vermeld in 1° in rekening brengen. 

‘Ruimtelijke draagkracht wordt gedefinieerd als het vermogen van de ruimte om, nu en in de toekomst, menselijke 
activiteiten op te nemen zonder dat de grenzen van het ruimtelijk functioneren worden overschreden. Vertrekken 

vanuit de draagkracht van de ruimte betekent behoedzaamheid in de relatie menselijke activiteiten - ruimtelijke 
ontwikkeling. Bij duurzaam gebruik van de ruimte brengt men een maximaal toelaatbare belasting in rekening. Er 

worden voorwaarden opgelegd aan het ruimtegebruik. Draagkracht is evenwel plaats-, situatie- en soms 

tijdsgebonden’. 
 

Functionele inpasbaarheid: 
Gelet op de aanwezige bebouwing in de omgeving, de afstand die gehouden wordt tot de kavelgrenzen en gelet op de 

voorschriften van het BPA Mandel-Oost is het plaatsen van eengezinswoningen met beperkte nevenfunctie opgericht 
onder de vorm van gekoppelde bebouwing, carport en losstaand bijgebouw functioneel te aanvaarden in deze 

omgeving.  

 
De mobiliteitsimpact: 

De ontsluiting van de loten zal gebeuren via de Nijverheidstraat. Nadat de riolerings-en uitrustingswerken van de 
vergunning met referentie OMV_2021156470 zullen afgerond zijn zal deze straat voldoende uitgerust of 

gedimensioneerd zijn voor de bijkomende 2 loten. Iedere woning zal kunnen beschikken over een autostalplaats onder 

de vorm van een garage of carport met daarvoor een bijkomende oprit waardoor de parkeerdruk in de Nijverheidstraat 
niet in het gedrang zal worden gebracht. Bij het indienen van een omgevingsvergunningsaanvraag tot het bouwen van 

eengezinswoningen zal deze getoetst worden aan de gemeentelijke verordening op het aanleggen van parkeerplaatsen 
en fietsstalplaatsen. Bij die aanvraag dient duidelijk te worden aangetoond dat een garage of autostalplaats aanwezig 

is op het terrein.  
Vermits het over woningen gaat is te verwachten dat de bijkomende impact op het verkeer niet onaanvaardbaar zal 

zijn. Doorgaans verloopt het verkeer bij woningen immers gespreid waardoor geen momenten te verwachten zijn 

waarbij dit aanleiding zou geven tot problematische situaties. In de omgevingsvergunning OMV _2021156470 is 
voorzien om het smalle gedeelte van de Nijverheidstraat aan te leggen in betonklinkers. Dit kleinschalige materiaal 

draagt bij tot het verkeersluwe en doodlopende karakter van de straat. Dergelijke inrichting van een smal wegprofiel 
met gemengd verkeer draagt ook bij tot de verkeersveiligheid. 

 

De schaal, het ruimtegebruik en bouwdichtheid en visueel-vormelijke elementen: 
De omgeving wordt gekenmerkt door een combinatie van alleenstaande en gekoppelde eengezinswoningen. De 

voorgestelde verkaveling zorgt voor een verdichting ten opzichte van de bestaande dichtheid. 
De afstand van 5 meter ten opzichte van de rooilijn is te aanvaarden. Het bouwkader bevindt zich op voldoende 

afstand van de rooilijn en overige perceelsgrenzen. Gelet op de voorziene groenzone op openbaar domein ter hoogte 

van lot 10 wordt de oprichting van een carport daar uitgesloten. 
De afwijking op de dakvorm is te aanvaarden gelet op de beperkte wijziging van de impact van een plat dak ten 

aanzien van een hellend dak. In de omgeving bevinden zich nog woningen met een plat dak. 
De voorgestelde gevelmaterialen zijn eigen aan eengezinswoningen en bijhorende bijgebouwen. Het gevelmateriaal in 

combinatie met de voorgestelde typologie van de woningen zal niet zorgen voor een visueel-vormelijke schaalbreuk 
ten opzichte van de omgeving. 

 

Cultuurhistorische aspecten: 
In de nabije omgeving zijn er geen gebouwen gekend die zich bevinden op de inventaris bouwkundig erfgoed of 

gekend zijn als beschermd monument. Er is bijgevolg geen impact te verwachten op de cultuurhistorische aspecten. 
 

Bodemreliëf: 

Het bodemreliëf zal in dit dossier niet worden gewijzigd. De effectieve beoordeling op het bodemreliëf zal worden 
genomen bij de aanvraag tot het bouwen van de woningen. 

 
Hinderaspecten, gebruiksgenot en veiligheid in het algemeen: 

Tijdens het openbaar onderzoek werden geen bezwaren, opmerkingen of standpunten ingediend door de aanpalenden 
en verdere omwonenden waardoor we kunnen afleiden dat de aanvraag niet zal zorgen voor een noemenswaardige 

hinderlijke impact, negatieve impact op het gebruiksgenot of veiligheid in het algemeen. 
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Gebruiksgenot: 
De voorgestelde oppervlakte van de percelen maakt het mogelijk om een voldoende ruime woning te voorzien met een 

voldoende ruime tuin waardoor dit het gebruiksgenot van derden en de toekomstige bewoners niet in het gedrang 
brengt.  

 

Veiligheid in het algemeen: 
Het voorgestelde ontwerp zorgt er niet voor dat de veiligheid in het algemeen in het gedrang wordt gebracht. 

 
Conclusie: 

De aanvraag wijkt af van het bijzonder plan van aanleg. Dit BPA is echter ouder dan 15 jaar waardoor er kan van af 

geweken worden met het oog op het verhogen van het ruimtelijk rendement. Mits het opleggen van onderstaande 
voorwaarden is het voorstel van verkaveling ruimtelijk inpasbaar: 

- de tuin (voortuin, zijtuin, achtertuin) moet in hoofdzaak groen en onverhard zijn. 
- de voorwaarden in het advies en het projectreglement van Fluvius na te leven; 

- de voorwaarden van Wyre, Proximus en de Watergroep na te leven; 
- de afspraken uit de verkavelingsovereenkomst met de gemeente na te leven; 

 

Watertoets 
 

Op 16 december 2022 werd de nieuwe omzendbrief OMG/2022/1 'Richtlijnen voor de toepassing van een 
klimaatbestendige watertoets en de vrijwaring van het waterbergend vermogen in signaalgebied' goedgekeurd. De 

nieuwe omzendbrief is samen met het nieuwe watertoetsbesluit goedgekeurd op 25 november 2022, in werking 

getreden op 1 januari 2023. Deze omzendbrief richt zich naar de vergunningverlenende overheden en 
adviesinstanties in het kader van ruimtelijke uitvoeringsplannen en omgevingsvergunningen. De nieuwe 

regelgeving dient toegepast te worden bij alle omgevingsvergunningen die vanaf 1 januari 2023 worden verleend. 
 

Het betrokken perceel is gelegen in een pluviaal gevoelig gebied (door hevige neerslag). Op de pluviale 
overstromingskaarten wordt in een toekomstig klimaat een kleine overstromingskans gemodelleerd met een 

hoogte van 14,98m TAW. Voor de middelgrote kans (T100) en grote kans (T10) worden geen overstromingen 

gemodelleerd.  
Het betrokken perceel is niet gelegen in een fluviaal overstromingsgevoelig gebied (uit waterlopen). 

Het betrokken perceel is niet gelegen in een overstromingsgevoelig gebied vanuit de zee. 
 

Er werd advies gevraagd aan VMM. VMM laat weten geen advies uit te brengen. 

Er werd advies gevraagd aan de Vlaamse Waterweg. De Vlaamse Waterweg laat weten dat door omstandigheden 
geen advies kan uitgebracht worden.  

 
Met betrekking tot de watertoets moeten geen specifieke voorwaarden opgelegd worden. Het is evenwel 

aangewezen om de toekomstige woningen te voorzien van een overstromingsvrij vloerpas (hoger dan 15,00 m 

TAW). 
 

De aanvraag heeft geen betrekking op de aanleg van verhardingen of de oprichting van constructies waardoor de 
gewestelijke hemelwaterverordening niet van toepassing is.  

 
KENNISNAME VERSLAG GEMEENTELIJK OMGEVINGSAMBTENAAR 

Het college van burgemeester en schepenen neemt kennis van het verslag van de gemeentelijke 

omgevingsambtenaar van 15 maart 2024 en volgt het standpunt van de omgevingsambtenaar. 
 

BESLUIT: 
 

Op basis van de hierboven vermelde overwegingen, beslist het college van burgemeester en schepenen in zitting 

van 25 maart 2024 het volgende: 
 

Artikel 1 
 

De verkavelingsaanvraag voor 2 loten, gelegen te Nijverheidstraat , 8770 Ingelmunster wordt vergund. 
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Artikel 2 

 
De vergunning wordt verleend onder de volgende voorwaarden: 

 
A. Bijzondere voorwaarden 

- de tuin (voortuin, zijtuin, achtertuin) moet in hoofdzaak groen en onverhard zijn. 

- de voorwaarden in het advies en het projectreglement van Fluvius na te leven; 
- de voorwaarden van Wyre, Proximus en de Watergroep na te leven; 

- de afspraken uit de verkavelingsovereenkomst met de gemeente na te leven; 
 

 

B. Algemene voorwaarden 

a) Algemene bepalingen betreffende riolering en waterafvoer 

I. De aanvrager dient het Algemeen Waterverkoopreglement, de aanvullende voorwaarden en de 
aanvullende technische voorschriften van de rioolbeheerder Fluvius na te leven. Daarnaast dient de 

aanvrager de voorwaarden zoals bepaald in afdeling 6.2.2. van Vlarem II na te leven voor de afvoer 

van hemel- en afvalwater. 
II. Indien voor het bouwproject een aansluiting op de openbare riolering noodzakelijk is dan dient de 

aanvrager zo snel mogelijk na het bekomen van de bouwvergunning zijn aanvraag tot aansluiting op 
het openbaar saneringsnetwerk online aan te vragen via de website van Fluvius: www.fluvius.be. 

 
Fluvius bepaalt de locatie en diepte van de huisaansluitingen. Alleen Fluvius of een door haar 

aangestelde uitvoerder zorgt voor de realisatie van het gedeelte van de aansluiting dat in het openbaar 

domein ligt tot aan de perceelsgrens van de eigendom 
Na een wachttijd van 5 à 7 weken na betaling van de factuur wordt het dossier overgemaakt en wordt, 

indien nodig, een voorbezoek voorzien. De onderaannemer Fluvius neemt zelf contact op met de klant 
om afspraak in te plannen. 

III. De klant dient zelf in te staan voor het plaatsen van de privériolering voor het bouwproject en is 

verplicht deze uit te voeren volgens de wettelijke bepalingen ter zake, ondermeer dient voldaan te zijn 
aan de Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening inzake hemelwaterputten, 

infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater van 
5/07/2013 (GSV “hemelwater”). 

IV. Indien de privériolering niet correct en volledig volgens deze wettelijke bepalingen werd uitgevoerd, 

zelfs indien dit niet expliciet door de stedenbouwkundige vergunning opgelegd is, behoudt Fluvius het 
recht om de woning niet aan te sluiten op het rioleringsnet. 

V. Indien de bouwplannen en meer specifiek het rioleringsplan niet in overeenstemming zijn met deze 
voorschriften hebben deze voorschriften voorrang. 

We raden aan om: 

• Geen sifonputjes te plaatsen op vuilwaterafvoerleidingen aangezien in deze putjes vaak 
verstopping optreedt en alle toestellen in de woning in principe reeds over een waterslot/sifon 

beschikken. 

• In het kader van herbruik van hemelwater, het water van de hemelwaterput voor de spoeling van 

alle WC’s, kranen voor kuiswater en wasmachines in deze werken te gebruiken. 

• Een terugslagklep te plaatsen op de overloop van de hemelwaterput om terugstuwing vanuit de 
riolering te vermijden. 

• De noodzakelijke ontluchting te voorzien op het private vuilwaterafvoerstelsel (bvb: 

ontluchtingspijp door dak). 

 

b) Keuring privéwaterafvoer 

I. Door het in voege treden van het Algemeen Waterverkoopreglement is de keuring van 
privéwaterafvoer verplicht vanaf 1 juli 2011. Elke rioleringsaansluiting op het openbaar saneringsnet 

dient een keuring van de privéwaterafvoer te ondergaan conform artikel 12, §1 van het Algemeen 
Waterverkoopreglement en dit bij de eerste ingebruikname van de privéwaterafvoer. Zij moet in 

volgende gevallen hierop gekeurd worden: 

• Voor de eerste ingebruikname; 

• Bij belangrijke wijzigingen; 

• Na vaststelling van een inbreuk op de gelijkvormigheid, op verzoek van de exploitant; 

http://www.fluvius.be/
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• Bij aanleg van gescheiden riolering op het openbaar domein, met de verplichting om af te 

koppelen op privédomein, conform de Vlarem 

II. Enkel de door Fluvius erkende keurders komen hiervoor in aanmerking (een lijst kan u terugvinden op 
http://www.vlario.be) 

 
c) In uitvoering van het decreet van 28 juni 1985 moet zo nodig voor de beoogde bedrijvigheid, naargelang de 

klasse van de hinderlijke inrichting, bij de voor het milieu bevoegde overheid, een milieuvergunning verkregen 

worden of moet de inrichting onderworpen worden aan de meldingsplicht, zoniet kan van de afgegeven 
bouwvergunning geen gebruik gemaakt worden. 

 
d) Voor de aanleg van het gedeelte oprit, gelegen op het openbaar domein (tussen grens wegverharding en 

rooilijn), moet voorafgaand een schriftelijke goedkeuring worden verkregen van het College van Burgemeester 

en Schepenen.  
 

e) Indien er geen schade/gebreken worden gemeld aan het openbaar domein vóór aanvang van de werken wordt 
verondersteld dat het openbaar domein zich in goede staat bevindt.  

 
f) De bouwheer is verantwoordelijk voor alle, door hemzelf of door in zijn opdracht handelende aannemers of 

personen, aan het openbaar domein (voetpaden, opritten, weggoten, e.a.) berokken schade en zal de schade 

op zijn kosten onmiddellijk herstellen of laten herstellen. In geval de bouwheer de schade niet herstelt of laat 
herstellen op zijn kosten zal de gemeente proces-verbaal opstellen met vordering tot herstel op zijn kosten. Dit 

geldt enkel op openbaar domein. Indien een bestaande aansluiting of wachtbuis vanaf de private grond wordt 
gebruikt is dit bovenstaande niet van toepassing. 

 

g) Concessiegebruik van het openbaar domein (bijvoorbeeld plaatsen van kranen, silo’s, …) moet minstens 6 
weken voor de aanvang van de werken schriftelijk aangevraagd worden aan het College van Burgemeester en 

Schepenen. De aanvraag voor inname openbaar domein vraag je aan via de volgende website: 
http://www.ingelmunster.be/innameopenbaardomein/ 

 
Artikel 3 

 

Aan de vergunning worden volgende lasten verbonden: 
 

A. Bijzondere lasten 
Er zijn geen bijzondere lasten verbonden aan de vergunning. 

 

B. Algemene lasten - waarborg 
 

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere vergunningen of 
machtigingen, als die nodig zouden zijn. 

 

Indien er geen schade/gebreken worden gemeld aan het openbaar domein vóór aanvang van de werken wordt 
verondersteld dat het openbaar domein zich in goede staat bevindt.  
 

 

      

ir. D. RONSE 

Algemeen Directeur  

K. WINDELS 

Burgemeester 
 

 
 

 

http://www.vlario.be/
http://www.ingelmunster.be/innameopenbaardomein/
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Verval van de omgevingsvergunning – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning 
 
Artikel 102. § 1. Een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarbij geen nieuwe wegen worden aangelegd of het tracé van 
bestaande gemeentewegen niet moet worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechtswege als: 
1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot registratie van de verkoop, de verhuring 
voor meer dan negen jaar of de vestiging van erfpacht of opstalrecht ten aanzien van ten minste één derde van de kavels; 
2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot dergelijke registratie ten aanzien van ten 
minste twee derde van de kavels. 
 
Voor de toepassing van het eerste lid: 
1° wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstande dat slechts één kavel per deelgenoot of begunstigde 
in aanmerking komt; 
2° komt de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of opstalrecht van de verkaveling in haar geheel niet in 
aanmerking; 
3° komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te laten bouwen op het gehuurde goed in aanmerking. 
 
Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, 
met verkoop gelijkgesteld. 
 
§ 2. Een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarbij nieuwe wegen worden aangelegd of waarbij het tracé van bestaande 
gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervalt van rechtswege als: 
1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot de oplevering van de onmiddellijk uit te 
voeren lasten of tot het verschaffen van waarborgen betreffende de uitvoering van deze lasten op de wijze, vermeld in artikel 75; 
2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot registratie van de in paragraaf 1 
vermelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste één derde van de kavels; 
3° binnen een termijn van vijftien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot registratie van de in paragraaf 1 
vermelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels. 
 
Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden, 
met verkoop gelijkgesteld. 
 
§ 3. Als de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het verkavelingsproject, 
worden de termijnen van verval, vermeld in de paragrafen 1 tot en met 2, gerekend per fase. Voor de tweede en volgende fasen worden de termijnen 
van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase. 
 
§ 4. Het verval, vermeld in paragraaf 1 en 2, 2° en 3°, geldt slechts ten aanzien van het niet bebouwde, verkochte, verhuurde of aan een erfpacht of 
opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling. 
 
§ 5. Onverminderd paragraaf 4, kan het verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan personen die zich op de omgevingsvergunning voor het 
verkavelen van gronden beroepen als zij kunnen aantonen dat de overheid na het verval en ten aanzien van een of meer van hun kavels binnen de 
verkaveling, wijzigingen aan deze omgevingsvergunning heeft toegestaan of stedenbouwkundige of bouwvergunningen of stedenbouwkundige attesten 
heeft verleend in zoverre deze door de hogere overheid of de rechter niet onrechtmatig werden bevonden. 
 
§ 6. De Vlaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van rechtswege. 
 
Artikel 103. De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de 
omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9, behoudens als de verkaveling in strijd is met 
een vóór de datum van de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht 
op planschadevergoeding desalniettemin behouden. 
 
De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in 
de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota 
overeenkomstig artikel 5.4.16 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van 
de archeologische opgraving. 
 
De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een 
bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft 
afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken. 
 
De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI, niet 
wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen 
opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het 
stakingsbevel. 
 
Beroepsmogelijkheden – uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning 
 
 
Artikel 52. (…) 
 
De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van het 
college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg. 
 

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:  

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant; 
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2° het betrokken publiek; 
3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft verstrekt of als aan 

hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;  

4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd verzocht;  

5° ...; 
6° de leidend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde; 
7° de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde, als het project vergunningsplichtige 
kleinhandelsactiviteiten omvat; 
8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde als het project vergunningsplichtige 
wijzigingen van de vegetatie omvat. 
 

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:  

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend wordt;  

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend geweigerd wordt;  

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen. 
 
Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de beslissing in laatste 
administratieve aanleg. 
 
In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van: 
1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor de einddatum van de 
omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend; 
2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69; 
3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling of wijziging van de 
indelingslijst. 
 
Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld in artikel 52. 
 
Als met toepassing van artikel 31/1 bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief beroep werd ingesteld tegen het besluit van de 
gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, bevat het beroep op straffe van onontvankelijkheid een 
afschrift van het beroepschrift bij de Vlaamse Regering. 
 
Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan: 
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt; 
2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen; 
3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt. 
 
De Vlaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt ingesteld. 
 
Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn ontvankelijkheid en 
volledigheid. 
 
Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de door haar gemachtigde ambtenaar 
de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na de verzending van het 
vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen. 
 
Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het beroep toe te voegen, 
wordt het beroep als onvolledig beschouwd. 
 
Artikel 58. Het resultaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener binnen een termijn van dertig dagen die ingaat de dag 
na de datum van de verzending van het beroepschrift per beveiligde zending meegedeeld. 
 
De onvolledigheid of onontvankelijkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de beroepsprocedure tot gevolg. De beslissing wordt ter kennis 
gebracht van: 
1° de beroepsindiener; 
2° de vergunningsaanvrager; 
3° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen; 
4° het college van burgemeester en schepenen. 
 
 
Beroepsmogelijkheden – regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de 
omgevingsvergunning 
 
Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:  
1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;  
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van die beslissing;  
3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:  

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt; 
b) b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van vergunningsvoorwaarden;  

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.  
 
Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:  
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;  
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;  
3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.  
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Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid, van het decreet van 25 
april 2014.  
 
Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.  
 
Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg bevoegd is, alle 
beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.  
 
De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.  
 
Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een beveiligde zending 
uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 april 2014, heeft ontvangen, op 
voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.  
 
Beroepsmogelijkheden: regeling “wegenberoep” (het Decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen) 
 
(enkel te vermelden als de aanvraag de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg omvat):  
Artikel 31/1. §1. Tegen het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg kan in het kader 
van een schorsend administratief beroep tegen de vergunningsbeslissing een georganiseerd administratief beroep worden ingesteld bij de Vlaamse 
Regering door de personen of instanties, vermeld in artikel 53. De vereiste, vermeld in artikel 53, tweede lid, is ook van toepassing op het beroep tegen 
het besluit van de gemeenteraad. 
 
Het beroep leidt tot de vernietiging van het bestreden besluit of tot de afwijzing van het beroep op grond van de onontvankelijkheid of de ongegrondheid 
ervan. 
 
§ 2. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid met een beveiligde zending ingediend bij de Vlaamse Regering binnen een termijn van dertig 
dagen, die ingaat op: 
1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend wordt; 
2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend geweigerd wordt; 
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen. 
 
De indiener van het beroep bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig met de beveiligde zending van het beroep aan de Vlaamse Regering, 
een afschrift van het beroepschrift met een beveiligde zending aan het college van burgemeester en schepenen en aan de bevoegde beroepsinstantie, 
vermeld in artikel 52. 
 
§ 3. Het college van burgemeester en schepenen bezorgt het volledige dossier of een afschrift daarvan onmiddellijk na de ontvangst van het afschrift van 
het beroepschrift, aan het Departement Mobiliteit en Openbare Werken. 
 
§ 4. De Vlaamse Regering neemt een beslissing over het beroep binnen een termijn van negentig dagen, die ingaat de dag na de ontvangst van het 
dossier, vermeld in paragraaf 3. Die termijn is een termijn van orde. 
 
De Vlaamse Regering brengt de indiener van het beroepschrift, de bevoegde overheid en de gemeente onmiddellijk op de hoogte van haar beslissing. 
 
§ 5. Het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg kan alleen worden vernietigd: 
1° wegens strijdigheid met het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen; 
2° wegens strijdigheid met de doelstellingen en principes, vermeld in artikel 3 en 4 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen, en in 
voorkomend geval het gemeentelijk beleidskader en afwegingskader, vermeld in artikel 6 van hetzelfde decreet; 
3° wegens de niet-naleving van een substantiële vormvereiste. 
 
(NVDR: Ingevolge het delegatiebesluit (BVR 25/7/2014) is de minister, bevoegd voor Mobiliteit en Openbare Werken, bevoegd voor dit “wegenberoep”. 
Dit beroep mag dan ook naar het adres van de administratie MOW gestuurd worden. Dit beroep kan niet digitaal worden ingesteld.) 
 
 
 
Mededeling 
 
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt 
ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning. Ze worden gebruikt voor de behandeling van 
uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens 
in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen. 

 



Advies de Watergroep 

 

Motivering 

Motivering. 

Advies van De Watergroep 

Advies Ontwerpbureau 

Volledig gunstig advies met voorwaarden 

Voor de uitrusting van de verkaveling met een drinkwaterleiding op het openbaar domein moet door de 

initiatiefnemer onderstaande betaald worden: 

• een forfaitaire kost per bebouwbaar kavel 

• een kost voor ontwerp en veiligheidscoördinatie per project 

 

Wanneer aan alle voorwaarden is voldaan zal De Watergroep de gemeente hiervan op de hoogte brengen, 

pas dan zal de gemeente cfr. De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 houdende de 

organisatie van de ruimtelijke ordening een verkoopbaarheidsattest afleveren. 

Iedere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken. 

De plaats van de watermeter dient te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep. 

De kosten van de nieuwe aftakkingen zijn ten laste van de individuele aanvragers. 

Bijkomende informatie kan u vinden op : www.dewatergroep.be 

Aard advies 

Gunstig 

Datum advies 

AdviesDatum.2023-12-14 

Volledig 

Volledig.VOLLEDIG 

Onder voorwaarden 

IsOnderVoorwaarden.J 

 

Advies Proximus 

 

Motivering 

Motivering. 

Geachte college 

Met aandacht hebben wij uw adviesvraag onderzocht. Proximus voorziet geen uitbreidingen voor de aansluiting 

van dit project. 

Aanvragen tot aansluiting op het Proximus netwerk kunnen door de aanvrager gericht worden aan onze 

klantendienst via het nummer 0800 22 800. In functie van de beschikbare capaciteit van onze infrastructuur op dat 

moment, bekijken we de mogelijkheden om een aansluiting te voorzien. 

http://www.dewatergroep.be/


Aanvragen tot het verplaatsen of verwijderen van onze apparatuur kan aangevraagd worden via 

https://www.proximus.be/nl/id_f_cr_afbraak/particulieren/r-orphans/forms/afbraak.html 

Met vriendelijke groeten 

SPOC Omgevingsloket Area 1.1 

Network Engineering & Operations 

Datum advies 

AdviesDatum.2023-12-15 

Aard advies 

Geen bezwaar 

 

Advies Wyre 

 

Motivering 

Motivering.Ref.: 25137025 

 

Aansluitbaar Wyre 

Geacht college, 

Wij zijn nagegaan welke aanpassing van de infrastructuur van Wyre nodig is om de loten uit deze verkavelings- of 

bouwaanvraag te kunnen aansluiten. 

Hieruit blijkt dat de nodige infrastructuur op openbaar domein al aanwezig is en dat er geen uitbreiding van het 

Wyre netwerk dient te gebeuren. Er wordt van ons geen verdere voorwaarde opgelegd. 

Deze vaststelling omvat niet de aftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze worden met de latere abonnee 

verrekend. 

Aanvragen tot het verplaatsen van bestaand apparatuur zullen aan de aanvrager aangerekend worden. 

Bij afbraak van gebouwen waarop kabels zijn bevestigd is het belangrijk om minstens 8 weken voor de start van 

de werken Telenet via 015/66.66.66 op de hoogte te brengen. 

Wij blijven steeds tot uw dienst voor verdere informatie. 

Met vriendelijke groeten 

  

https://www.wyre.be/nl/netaanleg 

Datum advies 

AdviesDatum.2023-12-28 

Aard advies 

Gunstig 

Volledig 

 

 

 

https://www.wyre.be/nl/netaanleg


Advies Fluvius 

Motivering 

Motivering. 

Voor elektriciteit : 

De 2 loten van de verkaveling zijn opgenomen in de offerte samen met de 8 loten van de 1ste fase (zie PA 

5000014817) Geen bijkomende kosten voor de verkavelaar. Zie plan in bijlage 

Voor riolering : 

offerte in bijlage  

Datum advies 

AdviesDatum.2024-01-09 

Aard advies 

Gunstig 

Volledig 

Volledig.GEDEELTELIJK 

Onder voorwaarden 

IsOnderVoorwaarden.J 

DossierstukInhoud. 
Voor elektriciteit : 

De 2 loten van de verkaveling zijn opgenomen in de offerte samen met de 8 loten van de 1ste fase (zie PA 

5000014817) Geen bijkomende kosten voor de verkavelaar. Zie plan in dossier 
Voor riolering : 

offerte werd aan dossier toegevoegd 

 



 

 

  

 

1/1 www.fluvius.be 

Fluvius System Operator cvba 
Maatschappelijke zetel: Brusselsesteenweg 199, 9090 Melle  
T 078 35 35 34 I BTW BE 0477 445 084 I RPR Gent, afdeling Gent 
IBAN BE16 0910 1312 8674 

 

c/o President Kennedypark 12, 8500 Kortrijk 

 
Aan het college van burgemeester en schepenen van 
de gemeente Ingelmunster 
Oostrozebekestraat 4 
8770 INGELMUNSTER 
  
 Kortrijk, 09-01-2023 
 

 Uw bericht van Uw kenmerk Ons kenmerk Contactpersoon 
- - S&A/PH/CW-5000054632 Haerens Philip 

+32 92636020 
philip.haerens@fluvius.be 
 
 

Aanvraag tot offerte door Firma Auvani Projects, Ann De Bruyne  
Project: Nijverheidstraat 73 te Ingelmunster 
Kadastrale ligging: Ingelmunster, sectie C, nrs. Deel van 685G2 
Nummer projectaanvraag: 5000054632  

Geachte burgemeester en schepenen 

Als bijlage sturen wij u ons advies naar aanleiding van de aanvraag van Firma Auvani 
Projects, Ann De Bruyne voor de opmaak van een studie voor de uitrusting van 
bovenvermelde project. 

Als U opmerkingen heeft, hadden wij deze graag ontvangen vóór 8 februari 2023. 

Gelieve deze voorwaarden op te nemen in de omgevingsvergunning. Het 
omgevingsloketnummer is: 2023141711 

De loten mogen pas worden verkocht wanneer de offerte met alle daarin beschreven 
verplichtingen door Firma Auvani Projects Ann De Bruyne werd ondertekend voor akkoord 
en vervolgens de facturen m.b.t. deze offerte vereffend zijn. U wordt hiervan in kennis 
gesteld van zodra de voorwaarden voldaan zijn. Het volledige projectreglement kunt u 
raadplegen op www.fluvius.be of op eenvoudig verzoek aanvragen. 

Indien u nog vragen hebt of bijkomende informatie wenst, kunt u ons altijd contacteren. 

Met vriendelijke groeten,   
   
   
   
Fluvius System Operator cv in opdracht van uw distributienetbeheerder   

 

http://www.fluvius.be/
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Fluvius System Operator cvba 
Maatschappelijke zetel: Brusselsesteenweg 199, 9090 Melle  
T 078 35 35 34 I BTW BE 0477 445 084 I RPR Gent, afdeling Gent 
IBAN BE16 0910 1312 8674 

 

c/o President Kennedypark 12, 8500 Kortrijk 

 
Firma Auvani Projects 
Ann De Bruyne 
Tramstraat 14 
9910 Aalter 
  
 Kortrijk, 09-01-2023 
 

 Uw bericht van Uw kenmerk Ons kenmerk Contactpersoon 
- - S&A/PH/CW-5000054632 Haerens Philip 

+32 92636020 
philip.haerens@fluvius.be 
 
 

Uw aanvraag tot offerte   
Project: Nijverheidstraat 73 te Ingelmunster 
Kadastrale ligging: Ingelmunster, sectie C, nrs. Deel van 685G2 
Nummer projectaanvraag: 5000054632  

Geachte 

Naar aanleiding van uw vraag hebben wij een studie opgemaakt voor de aanleg en/of 
aanpassingen van de nutsleidingen voor het bovenvermeld project en dit op basis van de 
gegevens waarover wij vandaag beschikken. 

Voor dit project dienen geen werken uitgevoerd te worden binnen het project zelf, maar er 
zijn wel forfaitaire kosten verschuldigd voor investeringen buiten het project vereist om dit 
project aansluitbaar te maken op het distributienet. 

Deze voorwaarden worden gelijktijdig overgemaakt aan u en aan het betrokken college van 
burgemeester en schepenen van de gemeente Ingelmunster, die de voorwaarden mee zal 
opnemen in de omgevingsvergunning. 

Als het gemeentebestuur alsnog aanpassingen zou vragen, zullen wij u een aangepaste 
versie van die voorwaarden bezorgen. 

Bij een eventuele wijziging, zeker indien het gaat om een wijziging van de gevraagde 
vermogens, of herverkaveling, moet u een nieuwe aanvraag indienen. Op basis van de 
gewijzigde gegevens zullen wij een studie uitvoeren om te bepalen of een netuitbreiding 
en/of het plaatsen van een nieuwe distributiecabine vereist is om het project te kunnen 
aansluiten. De bouwheer dient in dat geval een grond of lokaal op het gelijkvloers ter 
beschikking te stellen voor deze distributiecabine. 

De aansluitingskosten van de individuele woningen, appartementen of panden zijn niet 
inbegrepen in deze voorwaarden, zij worden later met de offerte voor aansluiting 
afgerekend. Bijkomende kosten die moeten worden gemaakt naar aanleiding van het 
verplaatsen van bestaande leidingen of installaties, kunnen afzonderlijk worden 
aangerekend na de vaststelling van de noodzaak tot verplaatsing. 

http://www.fluvius.be/


 

 

 

 

 

2/4 www.fluvius.be 

Fluvius System Operator cvba 
Maatschappelijke zetel: Brusselsesteenweg 199, 9090 Melle 
T: 078 35 35 34 

Wij verzoeken u dit document voor akkoord te ondertekenen en terug te sturen via het 
digitaal omgevingsloket via 'Acties' > 'Versturen bericht' of via bovenstaand e-mailadres. 

De volledige reglementering kunt u raadplegen op www.fluvius.be. U dient deze na te leven. 

Het detail van de voorwaarden en de daaraan verbonden financiële tussenkomsten zijn 
opgenomen in onderstaande tabel. 

 

 

De voorwaarden blijven 6 maanden geldig. 

U wenst geen aardgas voor dit project. U dient dan wel de toekomstige perceel- of 
gebouweigenaars in kennis te stellen van het ontbreken van aardgas binnen dit project. 
Individuele klanten die na de realisatie van het project nog wensen aan te sluiten op het 
aardgasnet zullen de kost voor de netuitbreiding moeten dragen. 

 
Riolering: 

Openbare riolering. 
 
De aanleg van de riolering is door Fluvius voorzien binnen het wegenis- en rioleringsdossier 
Nijverheidsstraat R/002229. Pas na uitvoer van deze werken zullen de loten bebouwd 
kunnen worden en kan het vuilwater en hemelwater van de woningen lozen op de openbare 
riolering. 
Voor meer info betreffende de timing van deze werken kan men zich richten tot onze regio-
ingenieur Yannick Dhondt (yannick.dhondt@fluvius.be). 
 
De latere eigenaars van de respectievelijke loten, dienen voor wat betreft hun 
rioolaansluiting een aanvraag over te maken aan Fluvius. Dit kan via www.fluvius.be. Bij 
aansluiting wordt een eerste ingebruikname per pand  aangerekend van momenteel € 
902,14 (excl. btw). 
 
Collectief geoptimaliseerd buitengebied 
 
Na uitvoering van de riolering in project R/002229 sluit het vuilwaterstelsel van de 
verkaveling aan op een vuilwaterriool in reeds collectief geoptimaliseerd buitengebied. 
Hiermee behoren de toekomstige loten volgens het definitief zoneringsplan tot het collectief 
geoptimaliseerd buitengebied.  
 

Omschrijving btw-tarief Bedrag excl. btw Bedrag btw Bedrag incl. btw

Uitbreiding distributienetten buiten het project

Forfaitaire tussenkomst riolering 21% btw 5.292,86 1.111,50 6.404,36

Studie

Studie 21% btw 224,06 47,05 271,11

Eindtotaal 5.516,92 1.158,55 6.675,47

http://www.fluvius.be/
http://www.fluvius.be/
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Fluvius System Operator cvba 
Maatschappelijke zetel: Brusselsesteenweg 199, 9090 Melle 
T: 078 35 35 34 

Opmerkingen betreffende de bestaande wegenis: 

Voor dit project is het u als initiatiefnemer niet toegestaan zelf in te staan voor het sleufwerk 
voor de aanleg van de nutsleidingen, omvat in deze aanbieding. 

 

Verdere verloop van de procedure: 

Als u akkoord gaat met de voorwaarden van deze offerte, versturen wij u de bijhorende 
facturen. 

De prijzen blijven nog 12 maanden geldig. 

Er moet een nieuwe aanvraag worden ingediend bij wijziging of herverdeling. De 
overeenkomst vervalt als de omgevingsvergunning wordt geweigerd. 

De gemeente wordt in kennis gesteld als u aan alle voorwaarden heeft voldaan. De 
gemeente zal dan volgens de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 
houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening een verkoopbaarheidsattest afleveren. 
De omgevingsvergunning die reeds is afgeleverd mag in uitvoering gebracht worden. 

Wij hopen u met deze informatie van dienst te zijn. Indien u hieromtrent nog vragen hebt, 
kunt u ons altijd contacteren. 

 

Voor akkoord:   
De opdrachtgever   
   
Datum: Handtekening:  
……… / ………. / ………………..   
   

   
Met vriendelijke groeten,   
   
   
   
Fluvius System Operator cv in opdracht van uw distributienetbeheerder   

 

 

Bijlage(n): 
- Formulier met de facturatiegegevens ter controle 
- Offerte voor akkoord terug te zenden 
  

http://www.fluvius.be/
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Fluvius System Operator cvba 
Maatschappelijke zetel: Brusselsesteenweg 199, 9090 Melle 
T: 078 35 35 34 

Bijlage: Facturatiegegevens 
 

  

Dossier 5000054632, Project Nijverheidstraat 73 te Ingelmunster 
  

Facturatiegegevens 
 

Wij verzoeken u onderstaande gegevens te bevestigen of aan te passen. 

Gelieve dit document, gezamenlijk met de goedkeuring van de offerte, terug te sturen. 
  

Beschikbare gegevens: Eventuele aanpassingen: 

  
Bedrijf / organisatie: 

 

 
………………………………………………………… 

Voornaam en naam: 
 

 
………………………………………………………… 

Straat en huisnummer: 
 

 
………………………………………………………… 

Postcode en gemeente: 
 

 
………………………………………………………… 

Telefoon: 
 

 
………………………………………………………… 

GSM: 
 

 
………………………………………………………… 

E-mail: 
 

 
………………………………………………………… 

btw- of ondernemingsnummer: 
 

 
………………………………………………………… 

 
 

http://www.fluvius.be/


 

maatschappelijke zetel ~ Havenstraat 44 ~ 3500 Hasselt 011 29 84 00 ~ BTW BE 0216.173.309 ~ IBAN BE70 3751 1171 9225 

Afdeling Regio West 
Guldensporenpark 105 
9820 Merelbeke 
T 09 292 12 11 – F 09 292 12 72 
vlaamsewaterweg.be 

ter attentie van de  
vergunningverlendende overheid 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

Betreft: algemeen advies in het kader van uw adviesvraag 
m.b.t. voorliggend project 

Geachte heer, Geachte mevrouw, 

De Vlaamse Waterweg nv kan door omstandigheden op heden geen advies op maat 
uitbrengen voor uw adviesvraag.  

We houden eraan wel te verwijzen naar de geldende hemelwaterverordening en 
bijhorend technisch achtergronddocument, code van goede praktijk voor het 
ontwerp, de aanleg en onderhoud van rioleringssystemen, deel 3: 
bronmaatregelen en richtlijnen m.b.t. overstromingsregime opgenomen in de 
omzendbrief OMG/2022/1. De aanvraag dient verenigbaar te zijn met de 
doelstellingen en beginselen van het ‘Decreet Integraal Waterbeleid’. 

Voor aspecten die interferentie hebben met het beheer en/of de exploitatie van de 
waterweg verwijzen we naar onze website en meer specifiek naar 
https://www.vlaamsewaterweg.be/vergunningen.  

Met vriendelijke groeten, 

 

 

Lieven Dejonckheere 
afdelingshoofd Regio West  

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen 
Datum adviesvraag OML-referentie Algemeen 

advies_08/12/23 
/ 

vragen naar / e-mail Telefoonnummer datum 
Leen Goethals 0475 69 26 60 13/12/23 
Leen.Goethals@vlaamsewaterweg.be   
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Geachte mevrouw, 
Geachte heer,  
 
In het kader van de watertoets moet er in volgende gevallen verplicht advies gevraagd worden aan de 
VMM – team watertoets: 
 
Oppervlaktewater: 

• Het project is geheel of gedeeltelijk opgenomen in de advieskaart watertoets 
(www.waterinfo.be/watertoets) en VMM is aangeduid als een bevoegde adviesinstantie; 

• het project heeft betrekking op de oprichting of het herbouwen van boven- of ondergrondse 
constructies of de aanleg of heraanleg van verhardingen, met een oppervlakte van meer dan 
1 hectare en het project watert af naar een onbevaarbare waterloop van de eerste categorie; 

• het project bevindt zich binnen de bedding van een onbevaarbare waterloop van eerste 
categorie, op minder dan 20 meter afstand van de kruin van de talud van de onbevaarbare 
waterlopen van eerste categorie of binnen een afgebakende oeverzone langs een 
onbevaarbare waterloop van eerste categorie; 
 

Grondwater: 
Het project is gelegen binnen een beschermingszone voor drinkwaterwinning en heeft betrekking op: 

• een verkavelingsaanvraag met een globale oppervlakte groter dan 1 ha, waarbij in de aanleg 
van wegen wordt voorzien; 

• de oprichting of het herbouwen van boven- of ondergrondse constructies of de aanleg of 
heraanleg van verhardingen, met een oppervlakte van meer dan 1 hectare; 

• ondergrondse constructies, met uitzondering van funderingspalen en leidingen met een 
diameter tot 1 meter,  die dieper gelegen zijn dan 5 m onder het maaiveld en een 
ondergrondse horizontale lengte hebben van meer dan 100 m. 

 
Provincie: 

• de provincie is aanvrager van het project. 
 
Geen enkele van deze gevallen is hier van toepassing. De VMM – team watertoets is bijgevolg niet 

bevoegd om in het kader van de watertoets advies te geven over dit dossier. Het 

watertoetsinstrument, een internettoepassing die via www.watertoets.be kan worden aangewend, 

laat de vergunningverlener toe om de richtlijnen op een vlotte manier toe te passen. Een afdruk van 

het rapport van dit instrument geeft voor elk dossier aan wie de adviesinstanties zijn en voor welke 

aspecten die instanties advies moeten verlenen. Daarnaast reikt, indien gewenst, het instrument 

voorbeeldparagrafen aan voor de vergunningverlener bij dossiers waar geen advies meer gevraagd 

moet worden.   

http://www.waterinfo.be/watertoets
http://www.watertoets.be/
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