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INLEIDING

1 beslissing tot opmaak

Het CBS besliste op 12 januari 2015 om WVI aan te
stellen als ontwerper voor de opmaak van het ruimte-
lijk uitvoeringsplan “Ringlaan-Bruggestraat”.

Het rup Ringlaan-Bruggestraat wordt opgemaakt
om het volledige plangebied van het vigerende BPA
Ringlaan-Bruggestraat MB. 17-02-1981 in herziening
te stellen.

2 aanleiding tot opmaak

Het huidig BPA Ringlaan-Bruggestraat dateert al van
1981; zowel het plan als de stedenbouwkundige voor-
schriften zijn verouderd.

Het RUP zal algemeen gezien volgende elementen

behandelen:

¢ een vereenvoudiging van het bestemmingsplan;

e een updaten van de voorschriften, met een ver-
ruiming van de inrichtings- en bebouwingsmoge-
lijkheden voor de verschillende bouwzones van
het plangebied;

e de opmaak van meer flexibele voorschriften
afgestemd op de hedendaagse normen, ge-
koppeld aan het afschaffen van de geldende
verkavelingen.

Specifiek worden volgende elementen behandeld:

¢ het voorzien van een ruimtelijk kader voor de ont-
wikkeling van de projectzone voor wonen: het niet
ontwikkeld als woongebied bestemd gebied, dient
zich te kunnen ontwikkelen als een kwalitatief

woongebied. Dit binnen de principes zoals
voorzien in het GRS, aan minimaal de voorziene
dichtheid. Binnen de huidig vastgelegde structuur
is dit niet mogelijk;

o de ontwikkelingsmogelijkheden voor kmo,
diensten, horeca, handel, ... binnen het be-
bouwd weefsel langsheen de Bruggestraat en de
Meulebekestraat moeten vastgelegd worden;

e voor de percelen waarop bedrijfsgebouwen gere-
aliseerd zijn of die een ambachtelijk gebruik ken-
nen, wordt een reconversie voorzien. Deze optie
is voorzien binnen het GRS. Binnen de contouren
van het vigerende BPA is een gemengde bestem-
ming niet mogelijk. Het RUP voorziet nieuwe
ontwikkelingsmogelijkheden afgestemd op de
omgeving;

o de overige niet-ingerichte gronden op vandaag
bestemd als ambachtelijke zone, worden als
een reservegebied gevrijwaard voor een latere
ontwikkeling;

o erdient een visie ontwikkeld op de structuur van
het openbaar domein, waarbij de voorziene groen-
voorziening binnen het BPA een geintegreerd
onderdeel uitmaakt van het weefsel.

In kader van de opmaak van dit RUP werd vooraf-
gaand ontwerpend onderzoek uitgevoerd om de ruim-
telijke randvoorwaarden voor toekomstige invullingen
te bepalen, dit in samenhang met de reeds ontwik-
kelde woonzones.
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3  in uitvoering van GRS

Onderhavig RUP wordt opgemaakt conform de ruimte-
lijke visievorming en ontwikkelingsperspectieven zoals
geformuleerd binnen het GRS [goedgekeurd bij Be-
sluit van de Bestendige Deputatie dd. 19 april 2007].

De bepalingen van het richtinggevend en bindend deel
van het GRS zullen vertaald worden in dit gemeente-
lijk RUP, daar deze steeds in relatie dienen te staan tot
en in uitvoering moeten zijn van het GRS.

De krachtlijnen, van toepassing op voorliggend RUP,
staan beschreven onder het hoofdstuk ‘planningscon-
text’.

Met dit RUP wordt ondermeer uitvoering gegeven aan

volgende bepaling:

« opmaak GRUP Ringlaan-Bruggestraat: het
betreft een vervanging van het BPA Ringlaan-
Bruggestraat. Het RUP moet toelaten dat de
ambachtelijke zone destijds bestemd in het BPA
opnieuw de bestemming woongebied krijgt voor
lokaal wonen op lange termijn.
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plangebied RUP Ringlaan-Bruggestraat
bron: orthofoto W.-VI. [AGIV, juli 2017]
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FEITELIUKE RUIMTELIJKE CONTEXT

1 situering

Ingelmunster is gelegen in het centrum van de provin-
cie West-Vlaanderen, tussen de steden Roeselare en
Kortrijk.

De gemeente grenst in het:

e noorden en oosten aan Meulebeke,
e oosten aan Oostrozebeke,

o zuidoosten aan Harelbeke,

e zuidwesten aan Lendelede,

e westen aan lzegem.

De gemeente maakt deel uit van de industriéle as die
zich langsheen het kanaal Roeselare - Leie heeft ont-
wikkeld. Deze as bestaat uit twee sterk verstedelijkte
gebieden: in het westen het gebied rond Roeselare
[Roeselare, Izegem, Ingelmunster] en in het oosten
het gebied rond Waregem [Waregem, Wielsbeke,
Oostrozebeke] en is te beschouwen als een geindus-
trialiseerd stedelijk netwerk op provinciaal niveau.

Bovenlokale verbindingswegen die de gemeente
doorkruisen zijn de N50, de N 357 en de N399. De
E 403 [Kortrijk-Brugge] is geselecteerd als een ver-
bindingsweg op Vlaams niveau: de gemeente kent zo
een vlotte ontsluiting naar het hogere wegennetwerk.
De spoorverbinding Kortrijk - Roeselare loopt in het
zuidwesten -deels parallel aan het Kanaal Roeselare-
Leie- over het grondgebied van Ingelmunster.

Het plangebied van het RUP Ringlaan-Bruggestraat
situeert zich ten noorden van de kern Ingelmunster.

mesosituering plangebied RUP Ringlaan-Bruggestraat

m begrenzing van het plangebied

Het plangebied is gelegen in het noorden van de kern
van Ingelmunster en wordt omsloten door infrastruc-
turen, nl. door de N50 Ringlaan, de N399 Meulebeke-
straat en de N50d Bruggestraat.

Het gebied situeert zich in vogelvlucht op ca. 750m
van de Markt van Ingelmunster en ligt in de nabijheid
van de bedrijventerreinen Zandberg - Kleine Weg -
Doelstraat.

Het plangebied van het RUP beslaat een oppervlakte
van ca. 27ha 42a 42ca en wordt begrensd door:
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in het noorden: het rond punt met de N50
Ringlaan - N50d Bruggestraat - Industrielaan,
met een mix van wonen, handel, horeca en
bedrijvigheid en het voormalige Aviflora;

in het oosten: de N50 Ringlaan, noordoostelijk
deels aansluitend op de open ruimte, zuid-
oostelijk aansluitend op het bebouwingslint en
bedrijvigheid langs de N399 Meulebekestraat;
in het zuiden: de N399 Meulebekestraat, aan-
sluitend op de kern Ingelmunster;

in het westen: de N50d Bruggestraat waarlangs
wonen, handel, horeca en bedrijvigheid aan-
sluitend op de kern Ingelmunster.
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2 bestaande ruimtelijke structuur

De omschrijving van de ruimtelijke structuur heeft be-
trekking op de feitelijke toestand en zijn ruimtelijke
context.

21 ruimtelijke context

Hetin ‘t noorden van de kern gelegen plangebied wordt
begrensd door harde infrastructuren en sluit ruimtelijk
gezien aan op het centrumweefsel van Ingelmunster.
Kernondersteunende voorzieningen en bedrijvigheid
situeren zich ten O & W. Ten NO raakt het plangebied
aan de open ruimtewig rond de oude spoorwegbed-
ding Anzegem - Meulebeke.

Het plangebied wordt omvat door de N50 Ringlaan in
het oosten, de N399 Meulebekestraat in het zuiden en
de N50d Bruggestraat in het westen.

16

De Meulebekestraat is op wandelafstand [ca. 400m]
van de Markt gesitueerd. De Bruggestraat is een his-
torische invalsweg naar het centrum en doorkruist de
gemeente van noord naar zuid. Op de N50 Ringlaan
werden ter hoogte van de samenkomst N50 Ringlaan
- N50d Bruggestraat en ter hoogte van het knooppunt
N50 Ringlaan - N399 Meulebekestraat ‘toegangspoor-
ten’ onder de vorm van ronde punten uitgebouwd.
Langsheen de N50 Ringlaan zijn vrijliggende fietspa-
den en langsgrachten gelegen, de weg wordt bege-
leid door een bomenrij langs beide zijden. Ter hoogte
van de Zandberghoeve werd op de N50 Ringlaan een
oversteekplaats voor de zwakke weggebruikers gere-
aliseerd.

Het gebied kan onderverdeeld worden in volgende
ruimtelijke elementen:
[1] in hoofdzaak lintbebouwing ter hoogte van de
N50d Bruggestraat aansluitend nabij de kern met
een verweving van wonen, handel, horeca en
bedrijvigheid. Meer naar het noorden toe [1a] onder
de vorm van open, residenti€le kavels waarvan de
percelen doorlopen tot aan de N50 Ringlaan
[2] gedifferentieerde bebouwing ter hoogte van de
N399 Meulebekestraat; wonen, handel, diensten, ...
[3] residentiéle woontypologie, in open morfologie
rond de Robert Bultynckstraat
[4] eengezinswoningen, in eerder kleinschalige,
overwegend halfopen bebouwing [omgeving Al-
brecht Rodenbachstraat]
[5] een gedifferentieerde bebouwingsstrook langs-
heen de zate van de voormalige ‘Oude Brughschen
Aerden Weg’, met daarin ook bedrijvigheid aanslui-
tend op de Meulebekestraat
[6] de Zandberghoeve
[7] ambachtelijke bedrijvencluster in achtergelegen
orde aan de N50d Bruggestraat

06119 |

[8] achtergelegen loods

[9] voormalige oude spoorwegbedding

[10] gronden in agrarisch gebruik; deels bestemd in
functie van het wonen, deels in functie van bedrijvig-
heid

[11] Zandbergmolen

[12] Kapel bij Zandberghoeve
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foto 1 - N50d Bruggestraat

foto 2 - N50d Bruggestraat

foto 4 - N50d Bruggestraat x Bruggestraat

foto 7 - N50d Bruggestraat

foto 11 - N50d Bruggestraat

foto 10 - N50d Bruggestraat
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foto 3 - N50d Bruggestraat

foto 6 - N50d Bruggestraat

foto 9 - N50d Bruggestraat

foto 12 - N50d Bruggestraat
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foto 13 - N50d Bruggestraat

foto 19 - N50d Bruggestraat

F -
foto 22 - N399 Meulebekestraat foto 23 - N399 Meulebekestraat foto 24- N399 Meulebekestraat
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foto 25 - N50 Ringlaan

foto 30 - Zandberghoeve en kapel

foto 28 - N50 Ringlaan fietsoversteek - Zandberghoeve

foto 29 - N50 Ringlaan

foto 33 - kapel bij Zandberghoeve

foto 35 - Albrecht Rodenbachstraat foto 36 - Albrecht Rodenbachstraat

foto 34 - bedrijffsgebouwen
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foto 38 - Albrecht Rodenbachstraat

foto 41 - Albrecht Rodenbachstraat

foto 46 - fiets- en voetgangersdoorsteek foto 47 - fiets- en hvoetgangersdoorsteek

foto 39 - Albrecht dnbachstraat

foto 42 - loodsen

foto 45 - fiets- en voetgangersdoorsteek

foto 48 - Jacob van Maerlantstraat
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foto 49 - Jacob van Maerlantstraat foto 50 - Albrecht Rodenbachstraat

foto 52 - Weggevoerdenstraat foto 54 - Weggevoerdenstraat

foto 58 - onbebouwd gebied
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foto 59 - onbebouwd gebied

foto 60 - onbebouwd gebied
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2.2 nederzettingsstructuur

m bebouwingstypologie en morfologie
Het plangebied wordt naar bebouwingstypologie als
volgt gekenmerkt:

langsheen de Bruggestraat N50d van noord

naar zuid tot aan de insteekweg richting
Zandberghoeve; een open typologie vnl. met
voortuinstrook, grotendeels uit 1 bouwlaag [tot
max. 2] met dak, recente woning met 2 bouwlagen
en plat dak

binnen het segment vanaf de kruising
Bruggestraat richting Zandberghoeve tot aan de
kruising met de Albrecht Rodenbachstraat is er

een verspringing inzake inplanting van de volumes
merkbaar; gebouwen staan zowel op de rooilijn
als met voortuinstrook ingeplant; bebouwingsmix:
zowel open, halfopen als geschakelde volumes
komen er voor, mix van 1 tot 2 bouwlagen prak-
tisch allen met hellend dak

vanaf de kruising Albrecht Rodenbachstraat tot
aan de kruising Meulebekestraat overwegend
gesloten typologie, gaande van 1 tot 3 bouwlagen
met hellend dak [doorgaans 2 bouwlagen]; nok
voornamelijk evenwijdig aan Bruggestraat

open typologie onder de vorm van eengezinswo-
ningen langsheen de N399 Meulebekestraat en
de R. Bultuynckstraat, op traditionele tot vrij grote

kavelgrootte, grotendeels als 1 bouwlaag met een
hellend dakvolume

halfopen tot geschakelde typologie, onder de
vorm van eengezinswoningen al dan niet in
groepsbouwtypologie, 1 a vnl. 2 bouwlagen met
hellende dakvorm rond de omgeving Albrecht
Rodenbachstraat

kleinschalige bedrijfsbebouwing en achtergelegen
loods t.h.v. Albrecht Rodenbachstraat
Zandberghoeve in kleinschalige hoevetypologie

24
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2.3 verkeersstructuur

De N50 Ringlaan is ter hoogte van het plangebied ge-
selecteerd als secundaire weg type Il. De N50d Brug-
gestraat en de N399 Meulebekestraat werden in het
mobiliteitsplan geselecteerd als lokale wegen type II.
Alle overige wegen zijn als lokale weg type Il [zowel
wijkstraten, landelijke wegen en erftoegangswegen]
geselecteerd.

m doorsteken in het weefsel

Binnen de Rodenbachwijk zijn er 2 doorsteken ten be-
hoeve van fiets- en voetgangers; een doorsteek tus-
sen de Albrecht Rodenbachstraat en de Jacob van
Maerlantstraat en een doorsteek tussen de Jacob van
Maerlantstraat en de Weggevoerdenstraat.

Het in breedte beperkt segment van de Albrecht Ro-
denbachstraat naar de Bruggestraat, is tot op heden
niet exclusief toegankelijk voor de zwakke weggebrui-
ker, maar wordt wel gebruikt door fietsers en voetgan-
gers als shortcut naar de Bruggestraat.

m openbaar vervoer

Er gaan geen openbaar vervoerslijnen doorheen het
plangebied. 2 lijnen lopen wel langs het gebied, welke
verbinding geven naar de buurgemeenten.

In de Meulebekestraat is er de halte Sint-Joris. Hier
stopt de belbus 68 Izegem-Ingelmunster-Lendelede-
Kuurne, de lijnbus 60 Roeselare-Lendelede-Kortrijk
[richting station] en de lijnbus 52 Kortrijk-Tielt, echter
met een vrij lage frequentie: de lijn 60 stopt er slecht
1x in de avondspits, de lijn 52 rijdt ongeveer 1x per
uur.

Op de Elf-juli-Singel bevindt zich de halte Klaprozen-
straat. Hier stopt eveneens de lijn 60 Kortrijk - Len-
delede - Roeselare [richting station]. Deze lijn heeft
slechts 1 stop in de avondspits.

m bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk

De provincie West-Vlaanderen heeft een netwerk uit-
getekend voor de dagelijkse fietsverplaatsingen [=
functioneel, bv. naar school of het werk]. Het betreft
fietsroutes over de gemeentegrenzen heen waarbij
het netwerk in totaal bijna 2.000 km fietsroutes omvat,
over heel West-Vlaanderen.

Het jaagpad, de Zuidkaai - Kanaalstraat langsheen het
kanaal Roeselare - Leie is aangeduid als hoofdroute:
fietssnelweg. De as Bruggestraat - Stationsstraat -
Stationsplein - Kortrijkstraat als functionele fietsroute.
Ook de Meulebekestraat is aangeduid als functionele
fietsroute.
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Langsheen de N50 Ringlaan zijn er vrijliggende fiets-
paden aangelegd, waarbij er ter hoogte van de Zand-
berghoeve, een oversteekplaats voor de zwakke weg-
gebruikers werd gerealiseerd.

Langsheen de Bruggestraat zijn er aanliggende fiets-
paden aan beide zijden van de weg voorzien.

In de Meulebekestraat zijn er vanaf het kruispunt met
de Bruggestraat tot ter hoogte van de bushalte ver-
hoogde aanliggende fietspaden, daarna gaan ze over
in aanliggende fietspaden.

o =1
Bron : Fletsroules

Fietsroulenstwerk (westoer)
= Mountainbikeroute Brigand (Rode lus)
Functioneel Fiets routenetwerk
— boveniokale route

m recreatieve fiets- of wandelroutes

Ten noorden evenals ten zuiden van het plangebied
is een recreatief fietsroutenetwerk van Westtoer ge-
legen. Doorheen het plangebied loopt de mountainbi-
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keroute ‘Brigand’ over het tracé van de Oude Brugh-
schen Aerden Weg: een halfverhard weggetje dat de
verbinding vormt met de fietsvoorzieningen langsheen
de N50 Ringlaan.

2.4 natuurlijke structuur

Binnen het plangebied zijn de natuurlijke waarden zeer
beperkt. De biologische waarderingskaart vermeld 1
waardering: een complex van biologisch minder waar-
devolle en waardevolle elementen, nl. een soortenarm
permanent cultuurgrasland en een bomenrij met domi-
nantie van [al dan niet geknotte] wilg.

B.fan Biologrsche Waard;ngﬂadn .rwBO 09- ﬂ&-mfﬁj
[ Biologisch minder waardevol

) Complex van biologisch minder waardevolle en
waardevolie elementen

24| Complex van biologisch minder waardevolle,
waardevolle en zeer waardevolle elementen

[_] Binlogisch waardeval
I Biclogisch zeer waardevol
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2.5 landschappelijke structuur

Dwars door het gebied zijn de restanten van Heirweg
Noord gelegen. Deze weg vormde samen met Heir-
weg Zuid de kronkelende heirweg tussen Kortrijk-
Brugge die vervangen werd door de steenweg NS5O0.
Delen ervan zijn aangelegd als openbare weg [Roden-
bachstraat], andere delen als halfverharde weg of ach-
tertuinen. In de noordelijke hoek van het plangebied
is een restant van het spoortracé Anzegem - Tielt [lijn
73A] gesitueerd.

Op de Poppkaart [ca. 1850] staat de “Ouden Brug-
schen Aerde weg” met daarlangs verspreide landelijke
bebouwing evenals de spoorlijn Anzegem - Tielt afge-
beeld.

m landschapsatlas

Volgens de landschapsatlas zijn er in het plangebied
geen lijn- of puntrelicten, ankerplaatsen of relictzones
aanwezig.

In de omgeving van het plangebied situeert zich de
Mandel, aangeduid als lijnrelict. Verder zijn het Kas-
teel van Ingelmunster en de herberg ‘Kapelhof’ aange-
duid als puntrelict.

Het plangebied is gelegen in het traditionele land-
schap ‘Land van Roeselare - Kortrijk'.

2.6 agrarische structuur

Het plangebied is gelegen binnen de zandleem - leem-
streek. In noordoostelijke richting vindt het plangebied
aansluiting op het agrarisch gebied.

[ | Iandbouwgebru|kspercelenkaart [2016]

Liw

...._.,' Pl Tr*!

i

Bron: Landbouwgebmmspemeren (ALY, .'Eﬂfﬁ)”
B Landbouwinfrastructiuur

Groenten, krulden en sierplanten

[ | Grasland

[ ] Voedergewassen
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De landbouwgebruikspercelenkaart omvat de geogra-
fische informatie van de percelen die in landbouwge-
bruik zijn op de uiterste indieningsdatum van de ver-
zamelaanvraag dat jaar. Deze informatie is afkomstig
van het Agentschap Landbouw en Visserij.

Binnen het plangebied zijn de onbebouwde percelen
in landbouwkundig gebruik, het betreft vnl. gebruik als
akker waarop een wisselteelt wordt toegepast [2016:
vezelvlas en mais]. Enkele kleinere percelen kennen
op heden een gebruik als grasland.

7] Miet-agrarische gebieden
Zeef lage waardenng
| lage waardering
| malige waardenng

I hoge waardering

De waarderingsklassen van de landbouwtyperings-
kaart zijn gebaseerd op volgende parameters: bodem-
geschiktheid, bemestingsnormen, perceelskenmerken

[oppervlakte, huis- of veldkavel, afstand tot de bedrijfs-
zetel, hellingsgraad] en bedrijffskenmerken.

De bedrijfskenmerken zijn gebaseerd op het hoofdin-
komen uit de landbouw, grondbehoefte mestafzet, ver-
grijzing en versnipperingsgraad van de kavels.

Het plangebied is voor ca. 3/4® aangeduid als niet
agrarisch.

Het gebied aangeduid als niet agrarisch krijgt integraal
een lage waardering, het overige gebied krijgt een
zeer lage waardering voor de landbouw.

m gewenste agrarische structuur [GAS]

De ‘gewenste agrarische structuur’ werd opgemaakt
voorafgaand aan de ‘herbevestigde agrarische ge-
bieden’. De ‘gewenste agrarische structuur’ geeft een
beeld van de gebieden welke belangrijk zijn voor de
landbouw [en die wenselijk worden opgenomen in de
afbakening van de agrarische structuur] en van gebie-
den die minder structurerend zijn voor de landbouw en
die niet weerhouden dienen te worden bij de afbake-
ning van de agrarische structuur.

Betrokken plangebied werd niet opgenomen binnen
de gewenste agrarische structuur.

2.7 economische structuur
Het plangebied kent in hoofdzaak een residentiéle en
enkele kernweefselondersteunende voorzieningen.

De Rodenbachwijk wordt gekenmerkt door het voor-
komen van eengezinswoningen, eventueel gecom-
bineerd met een kleinschalige nevenfunctie [vnl.
dienstverlenende beroepen zoals kapper, boekhou-
der, consult, juwelier, fotograaf, schoonheidsspecia-
liste,...].
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Langsheen de N50d Bruggestraat treft men een ge-
mengd voorzieningenlint aan met naast het wonen,
zowel kantoren en diensten [verzekeringen, kap-
per,...], kleinhandel [buurtwinkel,...], kmo [Rapid Sup-
ply, Patrick De Vos haarden,...], vrije en intellectuele
beroepen [dierenarts, osteopaat,...] restaurants [fri-
tuur St. joris, Ten Nieuwen Hinge...], cafés [Bristol The
Mixx, ...], ....

Ook langsheen de N399 Meulebekestraat zijn er naast
de woonfunctie, enkele diensten [grafisch ontwerpbu-
reau,...], handelsvoorzieningen [slagerij, ...] en vrije en
intellectuele beroepen [notaris, architect,...] gehuis-
vest.
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JURIDISCHE RUIMTELIJKE
STRUCTUUR

1  juridisch kader

De verschillende juridische plannen worden hieronder
weergegeven. Indien het plangebied in de nabijheid
van of in het vermelde plan gelegen is, wordt dit aan-
geduid [M] in de tweede kolom, een verduidelijking
kan vermeld worden in de derde kolom.

Naaststaande tabel verduidelijkt de ligging van het plange-
bied in de juridische ruimtelijke structuur.

type plan referentie

gewestplan M | gewestplan Roeselare-Tielt
herbevestigde agrarische gebieden
RUP M | gelegen binnen de afbakeningslijn geweste-
lijk RUP ‘afbakening regionaalstedelijk gebied
Roeselare’
BPA M | herziening van het BPA Ringlaan-Bruggestraat
RAMSAR
natura 2000
vogelrichtlijngebied
habitatrichtlijngebied
VEN- gebied, IVON-gebied
historisch permanente graslanden
duinendecreetgebied
onroerenderfgoeddecreet
vastgestelde inventarissen M | Zandbergmolen, Bruggestraat 182
beschermingen Kapel bij Zandberghoeve
onroerenderfgoedrichtplannen en erfgoedlandschappen Boerenarbeidershuis, Bruggestraat 142
archeologie
waterwingebied
atlas der buurtwegen 4}
rooilijnplan M | N50 Ringlaan
VHA, Vlaams hydrografische atlas
verordeningen
Gemeentelijk stedenbouwkundige verorde-
ning met oog op het versterken van de woon-
bouwverordening M | kwaliteit van 26 mei 2011
Gemeentelijke stedenbouwkundige verorde-
ning op het aanleggen van parkeerplaatsen
en fietsstalplaatsen van 13 maart 2014
politieverordening
voorkooprecht
signaalgebieden
onteigeningsplan
landinrichting
eigendomsstructuur %}

andere
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11 gewestplan

Ingelmunster is gelegen binnen het gewestplan Roe-
selare-Tielt [KB 17-12-1979]. De gewestplanwijziging
bij Besluit van de Vlaamse Regering dd. 15-12-1998
hield geen wijzigingen in voor wat betreft de gronden
gelegen in onderhavig RUP.

De gronden verkregen integraal de bestemming woon-
gebied.

Bron: Geweslolan (RWO, 2014)

B vwoongebieden

woongebieden met landeljk karakter

[] gebieden voor dagrecreatie

] agrarizche gebieden

IE landschappel)k waardevolle agransche gebieden
I milieubslastende indusirieen

|:| ambachtelijke bedrijven en kmo's

] lokaal bedrijventzrrein met openbaar karakter
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1.2 RUP’s

m gewestelijk RUP
afbakening regionaalstedelijk gebied
Roeselare
De Vlaamse regering heeft op 21 november 2008 het
gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Afbakening Regi-
onaalstedelijk Gebied Roeselare definitief vastgesteld.
Dit plan voert een aantal aanpassingen door aan de
bestemmingen en de geldende stedenbouwkundige
voorschriften in delen van de gemeenten Ardooie,
Hooglede, lzegem, Ingelmunster, Roeselare en Sta-
den.

Het plangebied van het RUP Ringlaan-Bruggestraat is
gelegen binnen de grenslijn van dit gewestelijk RUP
en behoort bijgevolg tot het regionaalstedelijk gebied
Roeselare.

= A‘:‘SLSEL'_'-

gewesteluk RUP afbaken/ng reg/onaalstedeluk geb/ed

Roeselare

Met uitzondering van de deelgebieden waarvoor in het
gewestelijk RUP voorschriften worden vastegesteld,
blijven op het ogenblik van de vaststelling van dit plan
bestaande bestemmings- en inrichtingsvoorschriften
onverminderd van toepassing.

De bestaande voorschriften kunnen door voorschriften
in nieuwe gewestelijke, provinciale en gemeentelijke
ruimtelijke uivoeringsplannen worden vervangen. Bij
de vaststelling van die plannen en bij overheidspro-
jecten binnen de grenslijn gelden de relevante bepa-
lingen van de ruimtelijke structuurplannen, conform de
decretale bepalingen in verband met de verbindende
waarde van deze ruimtelijke structuurplannen.

m gemeentelijke RUP’s

Palend aan de contour van onderhavig RUP situeren
zich het RUP ‘herziening Bruggestraat’ en het RUP
‘uitbreiding Ringzone’.
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1.3 BPA’s

m BPA Ringlaan - Bruggestraat
Het rup betreft een volledige herziening van het BPA
Ringlaan-Bruggestraat, ggk. MB. 17-02-1981
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Het BPA voorziet delen van het plangebied als am-
bachtelijke zone en als woongebied met diverse ty-
pologieén. Delen van de ambachtelijke zone evenals
delen die bestemd zijn in functie van wonen, zijn op
vandaag niet ontwikkeld gelet op een verouderde visie
en een achterhaalde ontwikkelingsvisie.

1.4 onroerenderfgoeddecreet

Het onroerenderfgoeddecreet van 12-07-2013 werd op
17-10-2013 gepubliceerd in het Belgische Staatsblad.
Op 16-05-2014 werden het ‘Besluit van de Vlaamse
Regering betreffende de uitvoering van het Onroeren-
derfgoeddecreet goedgekeurd door de Vlaamse Re-
gering.

De gemeente Ingelmunster behoort tot de erkende in-
tergemeentelijke onroerenderfgoeddienst [IOED] RA-
DAR. De gemeente zelf is niet erkend als onroerend
erfgoed gemeente.

1.4.1 vastgestelde inventarissen

Een vaststelling verbindt een aantal rechtsgevolgen
aan opgenomen erfgoedobjecten die waardevol maar
niet beschermd zijn.

Voor een element van een vastgestelde inventaris
geldt de zorgplicht, motiveringsplicht en informatie-
plicht voor de administratieve overheden [art. 4.1.9
decreet]. Elke administratieve overheid neemt zoveel
mogelijk zorg in acht voor de erfgoedkenmerken van
onroerende goederen die hierin opgenomen zijn.

Hierbij dient de administratieve overheid in elke beslis-
sing aan te geven, voor een eigen werk of een eigen
activiteit met directe impact op geinventariseerd erf-
goed, hoe ze rekening heeft gehouden met deze ver-
plichting. In de beslissing dient opgenomen te worden
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welke geinventariseerde onroerende goederen er di-
recte impact ondervinden en desgevallend met welke
maatregelen uitvoering is gegeven aan de zorgplicht
[artikel 4.2.1. uitvoeringsbesluit].

m de inventaris van het bouwkundig erfgoed
Volgende 3 items werden opgenomen binnen de in-
ventaris van het bouwkundig erfgoed:

o Boerenarbeidershuis, Bruggestraat 142: Laag
vrijstaand boerenarbeidershuis uit de tweede helft
van de 19de eeuw. Vijf huistraveeén in dubbel-
huisopstand + twee staltraveeén onder zadeldak
[nok parallel aan de straat, Vlaamse pannen].
Verankerde baksteenbouw. Getoogde muurope-
ningen; staldeur en -vensters in de rechter zijge-
vel. Behouden houtwerk onder meer luiken.

o Kapel bij Zandberghoeve: Kapel uit de tweede
helft van de 19de eeuw bij de zogenaamde
“Zandberghoeve” [Bruggestraat nr. 182 A],
toegewijd aan Onze-Lieve-Vrouw van de Vrede,
goed zichtbaar vanaf de Ringlaan. Rechthoekig
gebouwtje onder pannen zadeldak. Beraapt pare-
ment met witte voegen tussen de brede banden.
Rechthoekige kapeldeur onder ontlastingsboog,
verdiept in een keperboogomlijsting. In de zijge-
vels, keperbogige venstertjes met glas-in-lood.
Lichtblauw geschilderd interieur overwelfd door
middel van tongewelf; lambrisering overgaand in
de geriemde omlijsting van de altaarnis; gietijze-
ren hekken.

« Windmolen Zandbergmolen, Bruggestraat 182:
Van de straat verwijderd staat de zogenaamde
“Zandbergmolen”, een voormalige stenen bergmo-
len - mogelijk met stelling, - van 1815 ter vervan-
ging van een staakmolen uit de tweede helft van
de 18de eeuw, genoemd naar de herberg “den
sant berghe” [zie Landboek 1736]. Circa 1930
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tot drie bouwlagen afgeknot en tot woonhuis
omgevormd; berg afgegraven, romp met asfalt
bekleed. Bewaard smal rechthoekig venster met
schuifraam en grote roedeverdeling in de derde
bouwlaag. Aanpalend verbouwd laag 19de-eeuws
huis onder zadeldak, mogelijk voormalige mole-
naarswoning. Sporen van lager en smaller huisje,

zie vlechtingen in de linker zijgevel.
[ :_'_-\."'T Il' 1:_7- )

{Onroerend Erigoed, 13-01-2016)

o vyasigesleld
& nlet vasigesteld

Bron . Buurlwegenalias (Frovincie W=V, 1841-1850)
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1.5 atlas der buurtwegen

Op de atlas der buurtwegen is de Bruggestraat aange-
geven als Route de Bruges a Courtrai.

De kleine zijstraat ter hoogte van de Zandbergmolen
die eveneens Bruggestraat heet, is aangeduid als
Sentier 42, en gaf verbinding met de Zandberghoeve
en verder richting Meulebeke.

De sentier 50 is de ‘Heirweg Kortrijk-Brugge’, zgn.
‘Ouden Brugschen Aerde weg’. Binnen het plangebied
zijn de restanten van deze weg terug te vinden [Heir-
weg Noord] als halfverharde as, deels als Albrecht Ro-
denbachstraat.

De Meulebekestraat is aangeduid als Chemin nr. 1
maar maakte nog geen verbinding met de Brugge-
straat; de weg liep rechtstreeks naar het centrum.

1.6 rooilijnplan

Voor de N50 Ringlaan is er een goedgekeurd rooi-
lijnenplan van toepassing [ plan nr. AL 3/71/69 - WA
2/2691] .

Dit rooilijnplan voorziet in een bouwvrije afstand van
8,00m t.o.v. de rooilijnen van de gewestweg.

1.7 verordeningen

1.71 bouwverordening

Voor het plangebied gelden de volgende stedenbouw-

kundige verordeningen [niet-limitatieve lijst]:

¢ gewestelijke stedenbouwkundige verordening in-
zake toegankelijkheid [BVR 05-06-2009 en latere
wijz];

o gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake hemelwaterputten, infiltratie- en buffervoor-
zieningen en gescheiden lozing van afvalwater en
hemelwater [BVR 05-07-2013];

o gewestelijke stedenbouwkundige verordening
inzake openluchtrecreatieve verblijven en de

inrichtingen van gebieden voor dergelijke verblij-
ven 2.33_3_1 [BVR 08-07-2005];

algemene bouwverordening inzake wegen voor
voetgangersverkeer 2.31_1_1 [BVR 29-04-1997];
provinciale stedenbouwkundige verordening in-
zake het overwelven van baangrachten 2.33_4_1
[MB 23-07-2008];

gemeentelijk stedenbouwkundige verordening met
oog op het versterken van de woonkwaliteit van 26
mei 2011;

gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op
het aanleggen van parkeerplaatsen en fietsstal-
plaatsen van 13 maart 2014;
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1.8 eigendomsstructuur

De eigendomsstructuur van het plangebied wordt op
bijgaande kaart voor wat betreft de onbebouwde per-
celen met achterhaalde bestemming ambacht en niet
ingevulde woonbestemming, vereenvoudigd weerge-
geven.
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2  vergunningen

21 verkavelingsvergunningen
nr. plan plan_ID datum goed- omschrijving
keuring
1 VKP_36007_500_00012_00001 |01/09/1989 | het verkavelen van grond in 3 loten
VKP_36007_500_00012_00002 |16/04/1992 |wijziging verkaveling tot verkaveling van 4 loten
2 VKP_36007_500_00014_00001 |09/10/1974 |het verkavelen van een grond in 6 loten
VKP_36007_500_00014_00002 |11/03/2008 |verkavelingswijziging
3 VKP_36007_500_00017_00001 |15/10/1979 | het verkavelen van grond in 3 loten
VKP_36007_500_00017_00002 |01/04/1983 | verkavelingswijziging
4 VKP_36007_500_00020_00001 |16/11/1973 |het verkavelen van een grond in 3 loten
5 VKP_36007_500_00057_00001 |15/03/1965 |het verkavelen van grond in 6 loten
6 VKP_36007_500_00103_00001 |14/05/1965 |verkaveling van 59 loten
VKP_36007_500_00103_00002 |21/10/1969 |verkavelingswijziging
VKP_36007_500_00103_00003 |24/04/1974 |verkavelingswijziging
VKP_36007_500_00103_00004 |19/08/1977 |verkavelingswijziging
VKP_36007_500_00103_00005 | 1995 verkavelingswijziging
7 VKP_36007_500_00164_00001 |22/06/2001 |verkaveling van 3 loten
8 VKP_36007_500_00166_00001 |06/06/1995 |het verkavelen van een grond in 14 loten
9 VKP_36007_500_00173_00001 |13/06/1973 |verkaveling van 7 loten
VKP_36007_500_00173_00002 |10/07/1973 |verkavelingswijziging
VKP_36007_500_00173_00003 |12/04/1974 |verkavelingswijziging
10 VKP_36007_500_00186_00001 |14/11/1968 |verkaveling van 1 lot
11 VKP_36007_500_00202_00001 |29/05/2009 |verkavelen van een stuk grond in 6 loten; 4 loten voor
gekoppelde bebouwing, lot 5 voor een zone van open-
baar groenaanleg, lot 6 wordt uit de verkavelingsvoor-
waarden gesloten.
12 VKP_36007_500_00223_00001 |20/10/2014 |verkaveling van 1 lot bouwgrond voor open bebouwing
34
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PLANNINGSCONTEXT

In de ruimtelijke structuurplannen op de verschillende
beleidsniveaus [Vlaams, provinciaal en gemeentelijk]
worden uitspraken gedaan die een richtinggevend of
bindend kader vormen voor onderhavig ruimtelijk uit-
voeringsplan. In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de
relatie met desbetreffend planniveau.

1 op vlaams niveau

11 RSV

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen [RSV] is vast-
gesteld door de Vlaamse regering op 23-09-1997. Het
omvat een informatief, richtinggevend en bindend ge-
deelte. Het RSV geeft de gewenste ruimtelijke ontwik-
keling aan voor vier structuurbepalende elementen en
componenten op Vlaams niveau:

« stedelijke gebieden en stedelijke netwerken;

¢ elementen van het buitengebied,;

e economische knooppunten;

o lijninfrastructuren.

De visie op de gewenste ruimtelijke ontwikkeling wordt
op kernachtige wijze uitgedrukt in de metafoor ‘Vlaan-
deren open en stedelijk’.

Concreet is het ruimtelijk beleid op Vlaams niveau ge-

richt op:

o het versterken van stedelijke gebieden en netwer-
ken door bundelen van functies en activiteiten;

o het behoud en de versterking van het buitenge-
bied door bundeling van wonen en werken in de
kernen van het buitengebied;

¢ het concentreren van economische activiteiten in
economische knooppunten;

¢ het optimaliseren van de bestaande verkeers- en
vervoersstructuur en het verbeteren van het open-
baar vervoer.

Het RSV vormt het kader voor de provinciale en ge-
meentelijke structuurplannen en werkt aldus door op
het provinciale en gemeentelijke niveau.

Op 12-12-2003 heeft de Vlaamse regering de ge-
deeltelijke herziening van het Ruimtelijk Structuurplan
Vlaanderen definitief vastgesteld. In deze herziening
komen er twee belangrijke aspecten aan bod:

e ruimte voor wonen enerzijds

¢ ruimte voor bedrijvigheid anderzijds.

Op 17-12-2010 heeft de Vlaamse regering de tweede
herziening van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaande-
ren definitief vastgesteld. De tweede herziening gaat
hoofdzakelijk over het actualiseren van het cijferma-
teriaal rond wonen, werken, open ruimte, recreatie en
infrastructuur. Er is tevens een afstemming met het
decreet grond- en pandenbeleid.

Ingelmunster is een gemeente gelegen in het buiten-
gebied. De gemeente valt gedeeltelijk binnen het
regionaalstedelijk gebied Roeselare en maakt op
Vlaams niveau deel uit van het stedelijk netwerk “regio
Kortrijk”. Stedelijke netwerken op Vlaams niveau zijn
door hun ligging en samenhang van infrastructurele,
ecologische, functioneel- en/of fysiek-ruimtelijke ken-
merken structuurbepalend voor Vlaanderen.

Als onderdeel van het regionaalstedelijk gebied Roe-
selare, is Ingelmunster ook geselecteerd als econo-
misch knooppunt. In economische knooppunten
moet de bestaande bundeling behouden en waar mo-
gelijk versterkt worden.
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In het buitengebied overweegt de open ruimte. De na-
tuurlijke en agrarische structuur vormen de fysische
dragers van de open ruimte. De bebouwde ruimte en
infrastructuren maken er deel van uit.

De E403 Kortrijk-Brugge, ten westen van Ingelmun-
ster is geselecteerd als hoofdweg. De N37 en N36 als
primaire weg Il. Ingelmunster zelf heeft geen primaire
wegen op zijn grondgebied.

Het kanaal Roeselare-Leie is geselecteerd als een
een secundaire waterweg die een ontsluitingsfunctie
naar het hoofdwaterwegennet vervult.

De lijn 66 Oostende-Brugge-Roeselare-Kortrijk-Rijsel
behoort tot het hoofdspoorwegnet. Het station van In-
gelmunster wordt niet weerhouden als hoofdstation.

1.2 woningbouw- en woonvernieuwingsgebied
De Vlaamse wooncode voorziet in het afbakenen van
woonvernieuwingsgebieden en woningbouwgebieden.
Woningbouwgebieden zijn gebieden waarin het
Vlaamse Gewest de bouw van nieuwe woningen sti-
muleert via de uitkering van subsidies en tegemoet-
komingen.

Woonvernieuwingsgebieden zijn gebieden waarbin-
nen grote inspanningen noodzakelijk zijn om de woon-
kwaliteit te verbeteren.

Bij de vaststelling van de subsidies en tegemoetko-
mingen die krachtens de Vlaamse wooncode worden
toegekend zal rekening gehouden worden met de
lokalisatie van de woning, hetzij binnen, hetzij buiten
een dergelijk gebied. Uit de wooncode zelf blijkt dat
zowel besturen als particulieren aanspraak zullen kun-
nen maken op de voorziene tussenkomst.
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Binnen bepaalde woningbouwgebieden en woon-
vernieuwingsgebieden worden bijzondere gebieden
erkend waarbinnen het recht op voorkoop geldt. Het
recht van voorkoop heeft tot doel de begunstigden er-
van in staat te stellen bepaalde woningen en percelen,
bestemd voor woningbouw te verwerven om die ver-
volgens aan te wenden om sociale huur- of koopwo-
ningen of sociale kavels te realiseren.

Het plangebied is integraal gelegen in een woning-
bouwgebied en deels in een woonvernieuwingsge-
bied. Er werd geen bijzonder gebied aangeduid.

A T - .
Bron: RV Woonvemieuwings- en woningbouwgebieden

(VLM, 20:03/72014)

B Woonvemieuwingsgebied

[ Woningbouwgebied

36

2  op provinciaal niveau

21 PRS

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan [PRS] West-
Vlaanderen is goedgekeurd bij Ministerieel Besluit van
6-03-2002. Naast het RSV vormt het PRS een refe-
rentiekader voor het ruimtelijk beleid in de gemeente.

De visie en de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van
de provincie West-Vlaanderen sluit aan bij het RSV
en geeft verdere invulling aan elementen die vragen
om een samenhangend beleid over de gemeentelijke
grenzen heen. De bindende bepalingen vormen het
kader voor maatregelen waarmee de provincie de ge-
wenste structuur wil realiseren.

De visie van de provincie gaat uit van de ruimtelijke
verscheidenheid van de verschillende regio’s. De
provincie kiest om deze ruimtelijke verscheidenheid
te behouden en te versterken. Daarom worden voor
structuurbepalende componenten op provinciaal ni-
veau ontwikkelingsperspectieven toegekend die ver-
schillend zijn naargelang het gebied waarin deze ele-
menten gelegen zijn.

De herziening van het PRS West-Vlaanderen be-
staande uit een informatief, richtinggevend, bindend
deel en een kaartenbundel in addendum werd goed-
gekeurd op 11 februari 2014 met uitsluiting van de be-
palingen inzake de normen voor sociale woningen op
vergunningenniveau en op planniveau bij de gewenste
ruimtelijke nederzettingsstructuur [blz 101].

Het addendum werd aangevuld met een afwegings-
kader en toetsingscriteria inzake planologische ruil en
aansnijden agrarisch gebied voor wonen.

De visie op provinciaal niveau over de verschillende
deelstructuren wordt gebiedsgericht vertaald naar ver-
schillende deelruimten. Per deelruimte worden voor
specifieke elementen ontwikkelingsperspectieven en
beleidsdoelstellingen geformuleerd.

De gemeente Ingelmunster maakt deel uit van de
Middenruimte. De Middenruimte omvat de stedelijke
gebieden Roeselare, Tielt en Torhout. Het beleid bin-
nen deze deelzone en specifiek voor de gemeente In-
gelmunster beoogt een concentratie van dynamische
activiteiten binnen het stedelijk gebied, het uitbouwen
van een multifunctioneel kanaal, het versterken van de
stedelijke gebieden alsook het optimaliseren van de
verkeersontsluiting.

Ingelmunster behoort tot het “stedelijk netwerk op
Vlaams niveau Regio Kortrijk”. In het addendum wordt
Ingelmunster binnen de gewenste nederzettings-
structuur niet langer aangeduid als structuuronder-
steunend hoofddorp gezien de kern gelegen is in het
stedelijk gebied.

Binnen de gewenste landschappelijke structuur
staat het behouden en versterken van de landschap-
pelijke diversiteit en herkenbaarheid centraal. Ingel-
munster wordt omschreven als een ‘nieuw landschap’.

Voor wat betreft de gewenste ruimtelijke agrarische
structuur is Ingelmunster gelegen in een “intensief
gedifferentieerde agrarische structuur”. Op het niveau
van het PRS werden geen [bindende] selecties door-
gevoerd van de agrarische structuur.

Naar gewenste structuur voor toerisme en recre-
atie toe, valt Ingelmunster buiten de geselecteerde
toeristisch-recreatieve netwerken.
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Bij het uitwerken van een gewenste ruimtelijke
structuur van verkeer en vervoer heeft de provincie
de opdracht om een selectie te maken van secundaire
wegen om het wegennet verder te optimaliseren. Er
wordt gekozen voor een verdere subcategorisering
van de secundaire wegen in drie types [l, Il en IlI].

Op grondgebied van de gemeente Ingelmunster zijn er
volgende selecties:

met betrekking tot de gewenste ruimtelijke natuur-

lijke structuur:

o het gebied tussen het Rodesgoed, ‘t Veld
en het Merelbos als stimulansgebied kleine
landschapselementen

¢ het kanaal Roeselare-Ooigem als natte ecologi-
sche infrastructuur

¢ De Mandel + Oude Mandel [tussen de gebieden in
het centrum van Ingelmunster, de Baliekouter, de
bosfragmenten in de vallei van de Oude Mandel]
als rivier- en beekvallei

met betrekking tot de gewenste ruimtelijke structuur

toerisme en recreatie:

o de stedelijke gebieden als knooppunt

o het kanaal Roeselare-Leie als toeristisch-recrea-
tief lijnelement

met betrekking tot de gewenste ruimtelijke structuur
verkeer en vervoer:

e als secundaire weg categorie 1:

o N50: van de N399 [Ingelmunster] tot de R8
[Kortrijk]

e N399: van de ZW-omleiding, nog aan te leggen
[Tielt] tot de N50 [Ingelmunster]

o N382: van de N43 [Waregem] tot de N 357
[Ingelmunster]

o N 357: van de N50 tot de N382 [Ingelmunster]

e als secundaire weg categorie 2:
o N50: van kruispunt Kortrijkstraat/siemenslaan
[Oostkamp] tot de N399 [Ingelmunster]

met betrekking tot de gewenste ruimtelijke structuur

landschap:

¢ het land van Roeselare-Tielt als nieuw landschap

e open ruimteverbinding tussen Ingelmunster en
Oostrozebeke

2.2 woonprogrammatie

De netto-woonprogrammatie tot 2022 ' voor de ge-
meente Ingelmunster is negatief, er blijkt een aanbod-
overschot. De woonprogrammatie voor Ingelmunster
werd door de Deputatie goedgekeurd op 27-03-2014.

1 zie bijlage
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3  op gemeentelijk niveau

31 GRS

Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan werd op 19
december 2006 door de gemeenteraad definitief vast-
gesteld en goedgekeurd door de bestendige deputatie
op 19 april 2007.

Hierna wordt beknopt weergegeven wat de krachtlij-
nen zijn van toepassing voor onderhavig RUP.

3.1.1 globale toekomstvisie voor Ingelmunster
Ingelmunster wenst vooral voldoende ruimte te cre-
eren voor bedrijventerreinen en dit zowel voor kleine
bedrijven als bedrijven met een grotere oppervlakte,
gecombineerd met een aantrekkelijke woongemeente.
De open ruimten, in 4 lobben rond de kern, moeten
gevrijwaard worden en gedifferentieerd naar harmoni-
sche ontwikkelingsperspectieven van aanwezige func-
ties volgens de landschappelijke en esthetische kwa-
liteiten van het gebied en de mate van versnippering.

Het plangebied is gelegen binnen de entiteit ‘Kern’.

3.1.2 gewenste ruimtelijke structuur van de
entiteit ‘Kern’

Binnen de entiteit Kern is het de bedoeling een maxi-
male verweving van uiteenlopende functies na te
streven, zonder de draagkracht te overschrijden. Ver-
dichting gebeurt op een kwalitatieve manier en de
vrijliggende binnengebieden worden gedifferentieerd
aangesneden.
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gewenste ruimtelijke structuur van de entiteit ‘Kern Ingelmunster’
bron: gemeente Ingelmunster, GRS
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m kernversterking door ontwikkeling van goed
gelegen binnengebieden

De woonfunctie van de kern wordt versterkt door de
ontwikkeling van binnengebieden. De gebieden wor-
den gedifferentieerd ingevuld, in functie van hun lig-
ging en mogelijkheden. Een goede verbinding voor
langzaam verkeer met het centrum staat bij de in-
vulling van de gebieden steeds voorop, evenals het
linken van deze ontwikkelingen met de omliggende
woonomgeving en het garanderen van voldoende
groene publieke ruimte.

® bouwvrij houden van ingesloten open ge-
bieden voor woonontwikkelingen op langere
termijn

‘Ringlaan-Bruggestraat’ wordt gereserveerd voor

woonontwikkeling op lange termijn, hetzij voor het op-

vangen van de lokale behoefte, hetzij omwille van een

bijkomende taakstelling van bovenlokaal niveau.

‘Ringlaan-Bruggestraat’ is het gebied dat via BPA
Ringlaan-Bruggestraat deels de bestemming woonge-
bied, deels de bestemming ambachtelijke zone [6,6ha]
heeft gekregen. Enkel een stockageruimte voor meu-
belen langsheen de N50d bevindt zich binnen de am-
bachtelijke zone. Deze zone is voor de overige op-
pervlakte nooit gerealiseerd geworden en bevindt zich
eigenlijk midden in de kern. Momenteel zijn betreffen-
de gronden in landbouwuitbating. De gemeente wenst
de ambachtelijke bestemming te verlaten, omdat dit
bijkomend vrachtverkeer door de centrumstraten met
zich zou meebrengen. Een rechtstreekse aantakking
op de N50 wordt immers niet wenselijk geacht.

De ontwikkeling van ‘Ringlaan-Bruggestraat’ krijgt
voorrang op ‘lzegemstraat’ omwille van het feit dat
‘Ringlaan-Bruggestraat’ eerder een restruimte is.

m centrumgebied als gemengde woonomgeving

met verweving van kerngebonden activiteiten
Het centrumgebied wordt verder uitgebouwd als ge-
mengd woongebied, waarin verschillende functies
verweven voorkomen. Nieuwe voorzieningen op maat
van de kern worden bij voorkeur in het centrumgebied
geconcentreerd, zodat ze op loopafstand van elkaar
bereikbaar zijn. Bij verweving van diverse functies
dient er op gelet dat zich geen functies vestigen die de
ruimtelijke draagkracht van de woonomgeving over-
schrijden. Waar ruimtelijk verantwoord, kan in het cen-
trumgebied stapelbouw worden toegelaten.

m ontwikkelingsvisie Bruggestraat [en
Kortrijkstraat]

De Bruggestraat en de Kortrijkstraat zijn 2 historische

invalswegen naar het centrum. Ze doorkruisen de ge-

meente van noord naar zuid.

Ontwikkelingsperspectieven voor deze wegen begre-

pen tussen de N50-Ring zijn de volgende:

¢ verweving wordt ondersteund, ontwikkelingen
[wonen, bedrijvigheid, handel, ...] zijn toegelaten
voor zover deze de ruimtelijke draagkracht niet
overschrijden

o herinrichting N50d met het oog op een verkeers-
leefbare en veilige inrichting, wegprofiel aange-
past aan een snelheidsregime van 70 km eN50
km/uur [bebouwde kom], ruimte creéren voor
zwakke weggebruiker en ontmoedigen van door-
gaand verkeer.

e meergezinswoningen zijn mogelijk. Aspecten van
ruimtelijke draagkracht [inkijk, bezonning, schaal-
breuk, bereikbaarheid, parkeermogelijkheden, ...]
bepalen de positionering en het gabariet.
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m definiéren toegangspoorten

Het belang van toegangspoorten ligt enerzijds in de
ruimtelijke kwaliteit en de belevingswaarde en ander-
zZijds in de verkeersleefbaarheid van het centrum. Aan
noordelijke zijde situeert zich een toegangspoort tot de
gemeente alwaar de Ring samenkomt met de Brug-
gestraat, en in het oosten alwaar de Meulebekestraat
met de Ring samenkomt. Het mobiliteitsplan voorziet
verkeersremmende maatregelen alsook het creéren
van een poorteffect.

3.1.3 gewenste ontwikkeling van de
deelstructuren

Vanuit de gewenste structuur voor de diverse deel-

structuren, zijn volgende elementen van belang voor

het RUP:

m verder uitbouwen van de Mandelvallei als
drager voor natuur en landschap
De Mandelvallei is door de provincie geselecteerd als
hypothetische natuuraandachtszone en structureren-
de reliéfcomponent en bijkomend wordt gesteld dat de
relicten in de Mandelvallei, in het bijzonder ter hoogte
van Ingelmunster, dienen te worden versterkt. Ingel-
munster ondersteunt dit ten volle.
Door lokale ecologische infrastructuur uit te bouwen
en te laten aansluiten op de Mandelvallei, wenst de
gemeente de migratie van organismen binnen deze
vallei naar andere oorden te bevorderen.
De gemeente wenst een lokaal ecologische verbinding
tot stand te laten komen gaat van de Oude Devebeek,
via de oude spoorwegbedding Anzegem-Meulebeke
tot in het centrum. Deze verbinding wordt echter be-
moeilijkt doordat de N50-Ring moeilijk oversteekbaar
is.
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Het op lange termijn te ontwikkelen woongebied Ring-
Bruggestraat kan hierop inspelen evenals een gepas-
te inkleding van het bedrijventerrein Deefakker.

® ruimte voor water

Belangrijke nieuwbouwprojecten dienen de watertoets
te ondergaan om te voorspellen of de toegenomen
verharde opperviakte elders overstromingsrisico in-
houdt.

Wanneer belangrijke oppervlakten verhard worden
met voor water ondoorlatende materialen, dient bijko-
mende waterberging voorzien binnen het project.

Het is belangrijk dat het water zo veel mogelijk infil-
treert in de bodem en niet te snel afstroomt. Een snelle
aanvoer van hemelwater in de waterlopen kan immers
tot overstromingen in de Mandelvallei leiden. Hiervoor
kan verder gewerkt worden op de gemeentelijke ver-
kavelingsverordening betreffende waterhuishoudings-
maatregelen bij de aanleg van verkavelingen.
Daarnaast kan bij andere nieuwbouwprojecten dan
verkavelingen in het kader van de bouw- en/of mili-
euvergunning, waterhuishouding als een voorwaarde
worden opgelegd.

m kleine groenruimten in de bebouwde kern
Bij het ontwikkelen van nieuwe wijken is de verweving
en inrichting van nieuwe groenruimten noodzakelijk.

m optimaal benutten beschikbare ruimte voor
bebouwing

Voor het opvangen van de eigen woningbehoefte, die-

nen verschillende binnengebieden uitgerust te worden

met de nodige infrastructuren.

® wonen op lange termijn

De gemeente duidt 2 zones aan die aangesneden
kunnen worden bij een aantoonbare behoefte, en dit
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op langere termijn. Het betreft ondermeer de ambach-
telijke zone uit het BPA Ringlaan-Bruggestraat [ge-
westplan woongebied].

m sturend optreden bij aansnijden van aaneen-
gesloten woongebieden

De gemeente wenst sturend op te treden in het aan-

snijden van deze gronden om te vermijden dat al te

kwistig wordt omgesprongen met schaarse ruimte.

Dit wil zeggen dat bij het aansnijden van tot op heden

niet-uitgeruste gronden:

o er een differentiatie naar woontypologieén wordt
nagestreefd [privaat, sociaal, appartementen,
bejaardenwoningen, kleine kavels, grotere kavels,
koppelbebouwing, vrijstaande woningen, ...]

o er een minimale dichtheid wordt opgelegd

m dichtheidsdifferentiatie

Om het draagvlak van een stad te verbeteren en om
de voorzieningen optimaal te benutten is de verdich-
ting en uitbreiding van het stedelijk patrimonium nood-
zakelijk. In het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen
wordt een na te streven woningdichtheid van minimaal
25 woningen per hectare per ‘ruimtelijk samenhan-
gend geheel’ in een stedelijk gebied voorgeschreven
en van minimaal 15 woningen per hectare per ‘ruim-
telijk samenhangend geheel’ in een kern van het bui-
tengebied.

De beoogde richtdichtheid betreft 25 wo/ha voor wat
betreft Ringlaan-Bruggestraat.

Naast en bovenop deze richtdichtheden kan een ver-
dichting op stedelijke manier eveneens doorgevoerd
worden door de toepassing van stapelbouw.

De markt speelt hier op heden reeds op in, zonder sti-
mulansen vanwege de overheid.

De taak van de overheid zal zich dan ook beperken in
het duiden waar en onder welke vorm dergelijke ver-

dichting kan plaatsvinden, teneinde deze ontwikkeling
op een kwalitatieve manier te kunnen sturen. Langs
de belangrijkste invalswegen in het centrum evenals in
welbepaalde deelgebieden [bv stationsomgeving] lijkt
het aangewezen stapelbouw toe te laten. Elders, bv.
invalswegen buiten centrum, dient met uiterste voor-
zichtigheid omgesprongen met deze woonvorm. Het is
immers vanuit ruimtelijke kwaliteit en leefbaarheid van
de woonomgeving niet wenselijk dat deze woontypo-
logie overal wordt toegepast. In grote projecten, waar
een stedelijke dichtheid dient te worden gehaald van
25 en meer woningen per hectare, moet het uiteraard
ook mogelijk zijn om op een ruimtelijk verantwoorde
manier stapelbouw naast grondontsloten woningen te
voorzien, teneinde een kwalitatief verdicht project te
bekomen.

Privacy, bezonning, lichtinval, harmonieuze aanslui-
ting met aanpalende bebouwing, schaal van de be-
bouwing in de ruimere omgeving, ... dienen als criteria
gehanteerd bij de beoordeling van stapelbouw.

m kwalitatieve woonomgevingen

Tegenover een hoge densiteit moet een kwalitatieve
inrichting van de woonomgeving staan: een kwalitatie-
ve inrichting van het openbaar domein, met aandacht
voor de zwakke weggebruiker, een kwalitatief en duur-
zaam materiaalgebruik, multifunctioneel gebruik van
de publieke ruimte [bv. parking wordt basketbalveld],
voldoende groen- en speelvoorzieningen, groenaan-
plant langs de wegenis, .... staan voorop.

Bovendien moeten bij het nastreven van de gewenste
dichtheden bouwvormen worden gehanteerd die be-
langrijke aanwezige binnentuinen in reeds dichtbe-
bouwde gebieden vrijwaren en die in de projecten zelf
de nodige tuinen, daktuinen en groene terrassen voor
de verschillende woningen en functies inbrengen om
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hun leefbaarheid op het gewenste hoge kwaliteitsni-
veau te brengen.

In elk geval zullen voor het realiseren van de beoogde
dichtheden aantrekkelijke woningtypologieén moeten
worden gebruikt, zowel traditionele vormen zoals bre-
de rijhuizen, koppelbouw, ... als nieuwe vormen zoals
stedelijke villa’s, patiowoningen, intelligent geschakel-
de woningen, ruime dakwoningen boven bedrijfs- of
handelsruimtes, gestapelde duplexwoningen, kwalita-
tieve stapelbouw met voldoende private of semi-priva-
te buitenruimte [gemeenschappelijk tuin en individuele
ruim bemeten terrassen], woonerven, ... .

De wijze waarop deze kwaliteitszorg te realiseren is, is
op te nemen in een uitvoeringsinstrument.

m ambachtelijke zones ontwikkelen op meest
geschikte locaties

Het is de bedoeling van de gemeente om de nog niet

gerealiseerde ingesloten KMO-zone binnen het BPA

Ringlaan - Bruggestraat om te zetten in woongebied

[= oorspronkelijke bestemming volgens gewestplan].

Dit verlies aan KMO-zone wordt niet gecompenseerd
omdat de site dienstig wordt voor wonen. De gemeen-
te ziet bedrijvigheid op deze site niet meer haalbaar
omwille van volgende redenen:

¢ Ingelmunster heeft reeds een bedrijfszone-
ringsplan dat vrachtverkeer zoveel mogelijk uit
het centrum weert,

o de in het BPA voorziene bedrijvenzone heeft
een gezamenlijke ontsluiting met een nog te
ontwikkelen woonzone, dit is niet wenselijk,

« de gemeente heeft lange tijd moeten ijveren om
de ontsluiting van het bedrijventerrein Zandberg
zodanig te bekomen dat er rechtstreeks kan
aangetakt worden op de N50 en er aldus geen

bijkomend verkeer in de Bruggestraat komt.
Alsnog een bedrijventerrein ontwikkelen met
een ontsluiting via de Bruggestraat gaat in
tegen de visie op mobiliteit die de gemeente
reeds jaren heeft vastgelegd,

o de gemeente heeft reeds een verbod voor +7,5
ton doorheen het centrum,

o de gemeente heeft acties ondernomen naar
makers van GPS-systemen om doortochten
doorheen het centrum te vermijden, toch blijft
zwaar verkeer doorheen het centrum rijden,

o de gemeente wenst de Bruggestraat op termijn
om te turnen naar een lokale weg,

o de gemeente wenst geen bijkomende aanslui-
ting op de N50.

m bedrijvenzones aansluitend bij de kern, maar
niet in het kernweefsel en op goed ontsloten
plaatsen

De gemeente ondersteunt het principe dat bedrijven-

zones dienen aan te sluiten bij een kern, maar ziet lie-

ver geen nieuwe zones voor lokale bedrijvigheid/regio-
nale bedrijvigheid ontstaan midden in het kernweefsel.

Bijkomend stelt de gemeente dat een nieuwe bedrij-
venzone in de onmiddellijke nabijheid van een secun-
daire weg moet ingeplant worden en dat bij het ontwik-
kelen van nieuwe bedrijvenzones de in- en uitrit van
de zones dienen geconcentreerd te worden op 1 punt.
Rekening houdend met deze visie dient Ringlaan-
Bruggestraat herbestemd te worden.

In het centrum wordt een menging van verschil-
lende, voor het wonen aanvaardbare functies, gesti-
muleerd, meer nog daar het verzorgingsgebied van
Ingelmunster vergroot door het feit dat de gemeente
deel uitmaakt van het stedelijk gebied Roeselare. De
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gemeente moet dan ook voldoende aantrekkelijk ge-
maakt worden naar handel, diensten en wonen.

Volgens dezelfde principes kan verkeersgenererende
handel en diensten tot ontwikkeling komen aanslui-
tend bij de kern, maar niet in het kernweefsel en op
goed ontsloten plaatsen.

m geen bijkomende ontsluiting op N50

De N50, Ring rond Ingelmunster, kan op slechts een
zeer beperkt aantal punten gekruist worden. Het
gaat om de grote kruispunten, nl. met de Gentstraat,
Oostrozebekestraat en Meulebekestraat, Kortrijkstraat
en Bruggestraat.

Het is de bedoeling van de gemeente, in functie van
een blijvende vlotte en veilige doorstroming op de N50,
geen nieuwe ontsluitingen op de N50 toe te laten.

Dit komt eveneens de leefbaarheid in het centrum ten
goede.

m afbouwen doorstroming N50d

De N50d [Bruggestraat-Stationstraat-Kortrijkstraat] is
de belangrijkste noord-zuid as doorheen het centrum
van de gemeente. Het is de historische verbindings-
weg doorheen de gemeente. Het voltooien van de Ring
rond de kern van Ingelmunster heeft gezorgd voor een
ontlasting van de verkeersdrukte in het centrum van
Ingelmunster in noordzuid richting. De invalswegen
dienen zodanig ingericht dat de vooropgestelde snel-
heid kan afgedwongen worden.

m een goed uitgebouwd fietsroutenetwerk

Een aantal nieuwe lokale routes, enkel gericht op
langzaam verkeer en die de diverse stedelijke frag-
menten aan elkaar rijgen [bv. woonprojecten], worden
gecreéerd.
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Volgende selecties hebben betrekking op onderhavig

RUP:

o lokale ecologische infrastructuur: oude spoorweg-
bedding Anzegem-Meulebeke

e minimale dichtheden: 25 wo/ha Ringlaan -
Bruggestraat, Centrum

o te ontwikkelen voor wonen [reservegebieden]:
Ringlaan-Bruggestraat

o lokale weg II: Bruggestraat, Elfjulisingel

o bovenlokale route fietsverkeer: as N50 - N50d
[Bruggestraat-Stationstraat-Stationsplein-
Kortrijkstraat], N399 [Meulebekestraat tot aan de
Bruggestraat]

ondersteunende maatregelen en acties welke van

toepassing zijn bij onderhavig RUP:

o opmaak GRUP Ringlaan-Bruggestraat: het
betreft een vervanging van het BPA Ringlaan-
Bruggestraat. Het RUP moet toelaten dat de
ambachtelijke zone destijds bestemd in het BPA
opnieuw de bestemming woongebied krijgt voor
lokaal wonen op lange termijn.

¢ beplanten van de oude spoorwegbedding
Anzegem-Meulebeke

o selectie merkwaardige gebouwen of sites met
specifieke erfgoedwaarde bij de opmaak van
ruimtelijke uitvoeringsplannen voor het betref-
fende gebied

o opleggen verplichtingen bij ontwikkelen van
nieuwe woonwijken en bedrijvenzones [streven
naar 1 ontsluiting, zone 30 afdwingen via inrich-
ting, verplichtingen opleggen naar waterbeheer].

¢ uitbouw fiets- en voetgangersdoorsteken in en tus-
sen de woonwijken
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3.2 mobiliteitsplan

Het mobiliteitsplan van de gemeente Ingelmunster
werd conform verklaard op 9 februari 2004. Gezien dit
plan ouder is dan 5 jaar, werd het onderworpen aan
een sneltoets in 2009. Op basis van deze sneltoets
werd gekozen voor spoor 3: bevestigen-actualiseren
van het gemeentelijk mobiliteitsplan, met als doel het
mobiliteitsplan 2004 te toetsen op zijn actualiteits-
waarde en richting te geven aan het toekomstige ge-
meentelijk mobiliteitsbeleid.

De geactualiseerde versie werd vastgesteld door de
gemeenteraad van 23-11-2010.

Het beleidscenario van de gemeente Ingelmunster

gaat uit van volgende krachtlijnen:

o Vanuit mobiliteitsstandpunt is kerninbreiding en
het aansluiten van mogelijke nieuwe woonge-
legenheden en bedrijvigheid op de bestaande
bebouwing een stuk interessanter dan het verder
versnipperen van de open ruimte.

o Het regionale verkeer [zeker het zware verkeer]
dient rondom het centrum afgewikkeld te wor-
den. Dit verkeer kan immers via de N50 naar de
N37 of de N36 afgeleid worden en zo naar het
hoofdwegennet.

o Het parkeerbeleid gaat uit van het stand-still prin-
cipe. Er zal veel aandacht besteedt worden aan
een goede aanduiding van de grote parkeerloca-
ties in het centrum. Dit moet er voor zorgen dat
deze beter benut worden.

o Het openbaar vervoer dient opgewaardeerd en
versterkt te worden.

¢ De uitbouw van het fietsroutenetwerk met com-
fortabel en veilig fietsvoorzieningen moet ertoe
bijdragen dat meer mensen gebruik zullen maken
van de fiets.

« De toepassing van de ondersteunende en flanke-
rende maatregelen moet er eveneens voor zorgen
dat meer mensen gestimuleerd worden tot het
gebruik van alternatieve vervoerswijzen.

Uitgangspunt:

Ingelmunster verder ontwikkelen als duurzame, leef-
bare en mobiele gemeente met het faciliteren van
voetgangers en fietsers, kwaliteitsverbetering van het
openbaar domein door verdere herinrichting van de
gemeente en uitbouw van de stationsomgeving als
goed bereikbaar multimodaal knooppunt. Dit betekent
in eerste instantie het verder zetten van het huidige
beleid.

Het mobiliteitsplan 2010 legt de nadruk op de reali-
satie van een verkeersleefbare en —veilige gemeente.

Het beleidsplan gaat uit van vijf basisdoelstellingen:

e verbeteren van de verkeersleefbaarheid,

o verbeteren van de verkeersveiligheid,

« hetin stand houden van de bereikbaarheid van de
kernen,

o het vrachtverkeer richten op welbepaalde routes,

o het stimuleren van trein, bus en fiets.

De categorisering der wegen werd herevalueert, en
waar nodig bijgestuurd. Met betrekking tot het plan-
gebied wordt de categorisering zoals eerder voorzien,
behouden. Aan de vooropgestelde categorisering,
wordt het gewenste wegbeeld gekoppeld:

« een lokale weg II: 2x1 profiel. De ontwerpsnel-
heid zal variéren van de zone waarin men zich
bevindt [bebouwd, open, ..]. Bushalte zal voorzien
worden op de rijpaan. Het al dan niet voorzien
van fietspaden hangt eveneens af van het gebied
waardoor de weg loopt [buiten de bebouwde kom:
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gescheiden fietspaden, binnen de bebouwde kom
aanliggende fietspaden of gemengd].

o lokale weg lll: hierbij kan het zowel gaan om wijk-
straten als om landelijke wegen en erftoegangswe-
gen. Afhankelijk van de situatie zal een lokale weg
IIl'uit 1 & 2 rijstroken bestaan. De ontwerpsnelheid
wordt bepaald door het gebied waardoor de weg
loopt. De halteplaats voor het openbaar vervoer
komt bij een lokale weg Il op de rijpbaan. Het fiets-
verkeer is er gemengd met het autoverkeer.

Inzake snelheidsbeleid, wordt buiten de bebouwde
kom, ook voor de Ringlaan, een integrale zone 70
vooropgesteld. Een beperkt segment van de N50d
wordt ter hoogte van het plangebied

Naast de kern van Ingelmunster, de verschillende
schoolomgevingen en woonwijken wordt ook de sta-
tionsomgeving op termijn opgenomen in de zone 30.

Acties van toepassing voor onderhavig plangebied:

o aanpassen of extra beveiliging van de fietsvoor-
zieningen langs de N399 Meulebekestraat tussen
de N50d en de N50

¢ aanleg aanliggende fietsvoorzieningen langs de
N50d Bruggestraat

o Beveiligen oversteekbeweging fietsers kruispunt
NS0 - N50d Bruggestraat

o Beveiligen oversteekbeweging fietsers kruispunt
N50 - N399 Meulebekestraat

o Beveiligen oversteekbeweging fietsers kruispunt
N50d - N399 Meulebekestraat

o Uitbouw fiets- en voetgangersdoorsteken in en
tussen de woonwijken

Momenteel is de gemeente bezig met de opmaak / ac-
tualisatie van het verkeerscirculatieplan.

3.3 beleidsvisie trage wegen

Ingelmunster heeft in 2016 een beleidsvisie inzake
trage wegen opgesteld. De gemeente wenst in functie
van de veiligheid van de zwakke weggebruiker, maar
ook in functie van hun waarde voor de open ruimte,
het netwerk van trage wegen in eer te herstellen. Dit
door het opwaarderen van het huidig net, maar ook
door het opnieuw openstellen van in onbruik geraakte
verbindingen. Ook alle nieuwe mogelijkheden tot aan-
leggen van nieuwe trage verbindingen zullen worden
benut.

De algemene visie bestaat erin, rekening houdend met
de landbouw-economische aspecten, de oorspronke-
lijke verbindingen uit de atlas der buurtwegen waar
mogelijk te herstellen, waar deze een bijdrage bieden
aan een functioneel-recreatief netwerk voor fietsers en
voetgangers.

Om het netwerk van trage wegen te bereiken, wordt

gewerkt op 4 sporen:

e behoud en herwaardering van bestaande, fysisch
aanwezige verbindingen,

o onderzoek naar te herstellen verbindingen - her-
openen verbindingen,

o afschaffen van fysisch niet meer aanwezige
verbindingen die geen meerwaarde of functie
hebben,

o optimaliseren van het netwerk door aanvulling
met potentiéle verbindingen die niet in de atlas
opgenomen zijn.

In de overzichtskaart horende bij de beleidsvisie zijn 2

trage wegen gelegen binnen het plangebied opgeno-

men. Het betreft:

¢ de Ouden Brugshen Aerde weg als ‘bestaande te
behouden’
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het korte segment van de Albrecht
Rodenbachstraat als verbinding tussen de N50d
Bruggestraat en de Albrecht Rodenbachstraat als
‘verlegd te behouden’.
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3.4 toetsingskader woonontwikkelingen

Door de gemeente werd een toetsingskader voor toe-
komstige woonontwikkelingen [september 2011] opge-
steld. Dit kader bestaat uit twee onderdelen.

Enerzijds is er een algemene visie, waarbij nieuwe
woonontwikkelingen aan afgetoetst zullen worden bij
aanvragen. Naast ruimtelijke elementen komen hierbij
ook sociale elementen en het aspect duurzaamheid
aan bod. Anderzijds zijn er per nog te ontwikkelen ge-
bied specifieke fiches opgemaakt, waarbij richtdicht-
heden en bepaalde criteria geformuleerd worden.

Voor de 2 gebiedsdelen gelegen binnen onderhavig
RUP:

¢ W7 - Ringlaan - Bruggestraat Zuid

¢ W16 - Ringlaan - Bruggestraat Noord

werd dergelijke fiche 2 opgemaakt.

2 zie bijlage
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KNELPUNTEN EN POTENTIES

1 knelpunten

e een groot deel van het plangebied is reeds ontwik-
keld binnen een vastgelegde structuur. Echter, ca.
de helft van dit strategisch gelegen plangebied
is op vandaag niet ontwikkeld of onderbenut:
een verouderde zonering [waaronder vastgelegd
openbaar domein] en verouderde voorschriften
weerhouden het gebied van een hedendaagse,
meer flexibele invulling;

o hierdoor treft men langsheen de N50 Bruggestraat
op bepaalde plekken een eerder lage beeldkwali-
teit aan. Het weefsel wordt gekenmerkt door een
uiteenlopende typologie; in het noorden eerder
residentiéle percelen met diepe tuinen tot aan de
N50 Ringlaan, naar het zuiden toe een gesloten
centrumtypologie. Daartussenin een diffuse strook
met zowel vrijstaande en geschakelde bebouwing
alsook onbebouwde percelen;

o de achtergelegen bedrijvensite is op vandaag een
onderbenutte ruimte en vormt tevens geen aan-
trekkelijke ruimte;

¢ de aanleg van het openbaar domein binnen de
Rodenbachwijk is eerder verouderd, met een
afgeleefde beplanting;

¢ er zijn weinig natuurlijke elementen op het terrein
aanwezig;

¢ soms weinig kwalitatieve achter- en zijkanten van
private kavels ten aanzien van het aanpalende
openbare domein: diversiteit in afsluitingen leidt
tot een rommelig beeld. Vanop de N50 doet het
plangebied aan als een ‘achterkant’ i.p.v. een
representatieve inkom tot Ingelmunster.
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niet of onderbenut ontwikkeld gebied

2

potenties

het plangebied kent een strategische ligging nabij
de kern van Ingelmunster; gelegen tussen de
N50 Ringlaan, de N50d Bruggestraat en de N399
Meulebekestraat, in de nabijheid van voorzienin-
gen [scholen, sportcentrum, handelsapparaat,
KMO-zones,...];

mogelijkheid tot het versterken van het woon-
weefsel, alsook van centrumgerelateerde
voorzieningen;

overwegend ruimtelijk samenhangende, residenti-
ele woonomgeving binnen de Rodenbachwijk;
aanwezigheid van enkele doorsteken voor de
zwakke weggebruiker binnen de Rodenbachwijk;
dwars door het plangebied is het tracé van de
Heirweg Noord, de zgn. ‘Ouden Brugschen
Aerde weg’ gelegen. Het tracé is aangeduid als te
behouden trage weg binnen de beleidsvisie trage
wegen, het tracé kan aangewend worden om een
goede verbinding voor de zwakke weggebruiker
richting centrum uit te bouwen;

in de noordelijke hoek van het plangebied is het
relict van het spoortracé Anzegem - Tielt [lijn 73A]
gelegen;

enkele solitair gelegen elementen komen voor
binnen het plangebied; de Zandberghoeve, de
Zandbergkapel en de Zandbergmolen en kunnen
aanknopingspunten vormen voor ontwikkeling;

de op het terrein aanwezige natuurlijke elementen
kunnen zo veel als mogelijk geintegreerd worden
in nieuw aan te leggen groenstructuren;

door de bedrijfssite mee te integreren in een

visie als totaalvisie, kan de omgeving rond de

site ook groeien op termijn en zich ontwikkelen
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als aantrekkelijke voorzijde tot het achterliggend
woongebied;

op deze wijze kan de ontsluiting van het gebied
geschieden via de N50d Bruggestraat [lokale

weg type Il]. Door de aansluiting op de N50d
Bruggestraat kan de afwikkeling van het nieuw ge-
genereerde verkeer bij voorkeur zo snel mogelijk
naar de Ringlaan gestuurd wordt.
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GEWENSTE STRUCTUUR
1 visie

11 uitgangshouding

Ingelmunster, gelegen binnen de afbakening van het
regionaalstedelijk gebied Roeselare, wenst het klein-
stedelijk karakter van Ingelmunster te versterken door
het strategisch gelegen inbreidingsgebied te ontwikke-
len met aandacht voor het creéeren van een gediversi-
fieerd woonaanbod, een draagvlak voor voorzieningen
en dit met de zorg om de relatie tussen landschap en
centrum uit te bouwen. De gemeente wenst niet enkel
het bijkomend woonaanbod te realiseren, maar wenst
eveneens in te zetten op het benutten van de kern-
ondersteunende potenties van het plangebied en het
uitbouwen van relaties.

Op basis van een geintegreerde aanpak binnen het
kader van een workshop, werd voor het gehele plan-
gebied dat op heden nog niet ontwikkeld is, een denk-
oefening gemaakt en vertaald in een aanzet tot ste-
denbouwkundige structuurschets.

1.2 doelstellingen

De visie kan worden samengevat in een aantal te rea-

liseren doelstellingen:

e een gebied op termijn laten ontwikkelen binnen
een geintegreerde visie op ‘stad’ en rand;

o hetrealiseren van een kernversterkend gebied
met een eigen identiteit;

« de ontwikkeling van een gebied waarbij een meer-
waarde geboden wordt voor de eigenlijke site,
haar onmiddellijke omgeving en het centrum;

o het realiseren van een kwalitatief woonaanbod;

het aantrekken van verschillende

gebruikersgroepen;

het integreren van een aantal duurzaamheidsprin-
cipes op schaal van het gebied;
het realiseren van een tijdsperspectief voor deze

ontwikkelingen.
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structuurschets workshop
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inrichtingsprincipes

behoud van waardevolle bestaande elementen
als onderdeel van het projectgebied

De ‘Ouden Brughschen Aerden Weg’ als onderdeel
van de historische heirbaan die de verbinding tus-
sen Kortrijk en Brugge vormde, het lineair restant
van het spoortracé Anzegem - Tielt, de kapel bij
de Zandberghoeve, de Zandbergmolen en de site
van de Zandberghoeve, worden maximaal behou-
den en geintegreerd. Ook het bestaande water-
lichaam wordt maximaal behouden. Zowel vanuit
ecologisch als cultuur-historisch oogpunt is behoud
verantwoord. Deze elementen krijgen een structu-
rerende rol binnen de ontwikkeling van het gebied.
Het bestaande groen, de historische assen en het
waterlichaam worden opgenomen binnen een rui-
mere parkachtige omgeving waardoor een zekere
differentiatie ontstaat binnen de groenstructuur.
Hierop kan de verdere inrighting en het gebruik af-
gestemd worden.
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o centrale, betekenisvolle parkzone met buffe-

rende werking ten aanzien van N50

In het plangebied wordt een parkzone ontwikkeld
opgespannen aan de N50; dit zorgt ervoor dat alle
activiteiten maximaal op de parkzone betrokken
worden. Dit geldt zowel voor de visuele beleving
vanop de Randweg, waarbij de parkzone identiteit
verleent aan de site en beleving biedt vanuit de
omgeving. Dit geldt ook voor de bestaande acti-
viteiten aan de rand [het bedrijventerrein aan de
overzijde] als voor de nieuw te ontwikkelen woon-
wijk. Het park kan op die wijze functioneren als een
publieke ruimte van lokaal belang wat eveneens
bijdraagt aan de leefkwaliteit van de bewoners van
de wijk.

De ontwikkeling van het park vormt aldus een es-
sentiéle ingreep in het gebied met een betekenis
voor de ruimere stedelijke omgeving.

De parkzone vormt de drager voor de verdere uit-
bouw van een aangename en groene trage verbin-
ding tussen kern - projectgebied - en open ruimte
en vormt zo de schakel tussen het stedelijk gebied
en de open ruimte in het noordoosten.
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m ontsluiting & parkeren
o gebiedsontsluiting via N50d Bruggestraat

De nieuw te ontwikkelen woonwijk krijgt een ge-
biedsontsluiting voor gemotoriseerd verkeer via de
N50d Bruggestraat. De ontsluiting wordt opgevat
als een gebiedsontsluiting; met andere woorden in
functie van de nieuwe ontwikkeling. Tussen de Ro-
denbachwijk en de ontsluiting via de Bruggestraat
wordt er geen doorgaande verbinding voorzien, dit
met als resultaat een verkeersluw projectgebied.
Hiertoe wordt ‘geknipt’ in het openbaar domein. De
woonwijk wordt bewust niet op de N50 ontsloten
gezien geen nieuwe kruispunten gecreéerd worden
op deze invalsweg.
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gebiedsontsiulting

WVI | jan ‘19 | Ingelmunster | RUP Ringlaan-Bruggestraat | 06119

toegankelijke openbare ruimte die aanzet tot
ontmoeten en die voor iedereen bestemd is

De ontwikkeling van het projectgebied gaat uit van
duurzame ruimtelijke kwaliteit, zowel op het niveau
van de stedelijke ruimte [stedenbouwkundig con-
cept] als op dat van het architectonische viak. Kwa-
liteitsvolle publieke ruimte wordt gecreéerd door
identiteit te ontlenen aan de specifieke context;
door te werken met architecturale gehelen ont-
staan lobben met een eigen identiteit.

De toegang tot het projectgebied via de R. Bultyn-
ckstraat staat enkel in functie van voetgangers en
fietsers en wordt vormgegeven als een plein met
multifunctioneel gebruik [speelruimte, visuele as,...]
De toegang via de Bruggestraat wordt opgevat als
een leesbare toegang met op het scharnierpunt
met de trage weg, een pleinruimte. Deze pleinruim-
te wordt gecombineerd met een veilige oversteek
voor langzaam verkeer. De ontsluiting voor gemo-
toriseerd verkeer wordt gescheiden van fiets- en
wandelnetwerk wat leidt tot een autoluw project-
gebied met een toegankelijke publieke ruimte.

parkeren wordt geweerd uit het straatbeeld

Parkeren wordt maximaal teruggedrongen in de
erfstraten en wordt voorzien aan de rand in functie
van het multifunctionele gebruik van het openbare
domein, het rationeel omgaan met verharde ruimte
en de visuele aanblik van het straatbeeld. Dit wordt
bereikt door geclusterd parkeren te voorzien.
Voor wat betreft ééngezinswoningen wordt kops
parkeren onder de boomstructuur, parallel aan de
ontsluiting ingericht. In de oksel aan de achterzij-
de van de bestaande bebouwingscluster R. Bul-

tynckstraat kan mogelijks een parkeerruimte gere-
aliseerd worden.

Door het clusteren van wagens op een parking
dient er minder wegenis en autostaanplaatsen in
het projectgebied aanwezig te zijn wat de bele-
vingswaarde ten goede komt. Een wisselgebruik
van de collectieve parkeervoorzieningen ter hoogte
van de woon-werkzone behoort ook tot de mogelijk-
heden. Indien bijkomende parkeerplaats noodzake-
lijk blijkt, dient deze voorzien als inpandige garage
of inpandige carport op de kavel zelf.

Bij meergezinswoningen wordt verplicht onder-
gronds parkeren voorzien. Het ondergronds parke-
ren bij meergezinswoningen kan een opportuniteit
vormen om bovengronds parkeren weg te nemen
en collectief aan te bieden.
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¢ netwerk van trage wegen en doorsteken

in functie van het comfort van de zwakke
weggebruiker

Als bindend middel tussen de lobben en met de
omgeving, aansluitend op het bestaande netwerk
wordt het fiets- en wandelnetwerk ophangen aan de
groene parkzone ifv maximale beleving. Het STOP-
principe wordt nagestreefd: fiets- en wandelnet-
werk enkel toegankelijk voor zwakke weggebrui-
ker, gescheiden van het gemotoriseerd verkeer.
Het comfort van de zwakke weggebruiker staat
centraal.

m bebouwing

e accent op de hoek Bruggestraat

De rand en de hoek langsheen de Bruggestraat
wordt met een hedendaagse architectuur afgewerkt
en vormgegeven zodat identiteit geboden wordt
voor het gebied. De gebouwen die gelegen zijn
aan de Bruggestraat en de nieuwe ontsluitingsweg,
dient niet analoog te zijn aan de overige woningen
/ gebouwen in het lint langsheen de Bruggestraat.
De hoek kan fungeren als een merkpunt voor de
nieuwe stedelijke ontwikkeling, met meergezinswo-
ningen als afwerking van het bouwblok.
Langsheen de as Bruggestraat staat het verster-
ken van de ruimtelijke samenhang en een verdere
ontwikkeling als gemengd gebied [met ruimte voor
diensten, handel, wonen, bedrijvigheid] voorop.

o een band met het park

Het gabariet van de woonwijk wordt afgestemd op
de ruimtelijke context met een mix van grondgebon-
den en niet-grondgebonden wonen.

In het zuidelijke deel van de nieuwe ontwikkeling,
wordt aansluitend op de bouwblokken langsheen
de R. Bultynckstraat en de Rodenbachstraat, een
zachte overgang gecreéerd. De woningen richten
zich op het zuiden of naar het park. Aangewezen
woningtypologie zijn rijwoningen / gestapelde vo-
lumes. Hoger bouwen [tot 3 bouwlagen], minder
diepe kavels gezien de parkstructuur, voordeel van
een gunstigere lichtinval benutten met inpandige
terrassen.

Meergezinswoningen oriénteren zich steeds op een
groene ruimte als onderdeel van een park of bege-
leiden een pleingeheel.

¢ densiteit: min. 25 woningen per ha - hogere
dichtheden nabij open ruimte - lagere aanslui-
tende bij bestaande woonomgeving

¢ het landbouwbedrijf transformeert geleidelijk tot
collectieve woonvorm, stadslandbouw, ...

e bedrijvigheid transformeert naar een combina-
tie van woon/werkomgeving

o de site thv wasserij transformeert naar [bejaar-
den]woningen
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o functies

Langsheen de Bruggestraat en de Meulebeke-
straat worden met het wonen verenigbare activi-
teiten verder gestimuleerd en ondersteund, naast
het wonen. Binnen de Rodenbachwijk worden de
ééngezinswoningen bestendigd, waarbij kleinscha-
lige nevenbestemmingen mogelijk zijn. Binnen de
nieuwe woonomgeving worden dezelfde kleinscha-
lige nevenbestemmingen toegelaten. De bestaan-
de bedrijvensite transformeert naar een gemengde
woon/werkomgeving. De omliggende functies kun-
nen maximaal op de parkzone betrokken worden
gezien de parkzone een schakel vormt tussen het
bestaand weefsel en in de verdere uitbouw van het
woon/werkweefsel, in relatie naar de omliggende
open ruimte toe.

m faseerbaar

Het plan voor de woon/werkinbreiding dient zo te wor-
den opgesteld dat het project uitgevoerd kan worden
in fases. Dit is noodzakelijk gezien enerzijds de om-
vang en gezien anderzijds de behoefte aangetoond
dient te worden voor de ontwikkeling van die gebieds-
delen die op heden bestemd zijn als ambachtelijke
zone maar niet voor die activiteit gebruikt worden. Ga-
ranties m.b.t. de samenhang dienen geboden te wor-
den, waarbij tevens de woondichtheid bewaakt dient
te worden. Bij de fasering wordt rekening gehouden
met volgende aspecten:

de aanpak van de infrastructuur in de wijk

een gespreide aanpak van het creéeren van
het nieuwe woningaanbod & het aanbieden van
diverse woonvormen

de samenhang van het openbaar domein

te realiseren
bif sanduiden
behaefte

1e realiseren op
karte termijn
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3  inrichtingsvoorstellen

Onderstaande mogelijke inrichtingsvoorstellen illustre-
ren op welke wijze de stedenbouwkundige structuur-
schets verder kan worden ingevuld.
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PLANOPBOUW

Uitgaande van de gewenste structuur, de doelstel-
lingen en de inrichtingsprincipes voor de diverse on-
derdelen van het plangebied, omvat het grafisch plan
diverse bestemmingsgebieden.

Het RUP richt zich op het vastleggen van de kracht-
ljnen voor het gebied zodat de ruimtelijke invulling
ervan een meerwaarde kan betekenen voor het plan-
gebied. De mogelijke inrichting van het gebied wordt
gekaderd binnen zoneringen die in de voorschriften
verder gedetailleerd worden. De voorschriften wen-
sen een aantal inrichtingsprincipes ruimtelijk en juri-
disch vast te leggen teneinde een goede ruimtelijke
ordening tot stand te brengen, dit met het oog op de
woon-, leef- en omgevingskwaliteit, en met de nodige
aandacht voor flexibiliteit bij toekomstige invullingen.

1 doorwerking toetsingskaders naar
RUP-niveau

De ruimtebepalende randvoorwaarden voortvloeiende
uit de gemeentelijke toetsingskaders worden veran-
kerd in het RUP;

® nood aan een globale visie

De globale inrichtingsprincipes en ruimtelijke concep-
ten aangereikt op de workshop, werden verder uitge-
kristaliseerd. Op basis van deze inrichtingsprincipes
werden enkele mogelijke invullingen geconcipeerd
voor het volledige plangebied [KT / LT].

De ruimtebepalende randvoorwaarden worden veror-
denend verankerd in het RUP.

Deze ruimtebepalende randvoorwaarden zijn:

o de minimale te realiseren dichtheid

¢ de te hanteren normen inzake het stallen van
auto’s en fietsen

¢ de principes rond het parkeren [verharde ruimte
vermijden, maximaal aan de rand / geclusterd,...]

¢ de ontsluiting van het gebied / knip [verharding
vermijden, minimaal profiel hanteren, ...]

o de doorwaadbaarheid voor de zwakke weggebrui-
ker, de toegankelijkheid [shortcuts, aansluiten op
bestaande net,..]

¢ de te realiseren collectieve voorzieningen: aan-
deel park, gekoppeld aan de doorwaadbaarheid,...

o de functies, typologieén, bouwhoogtes, minimale
norm aangaande meergezinswoningen in functie
van gedifferentieerd aanbod

In de verordenende voorschriften van het RUP wordt
vastgelegd dat de ontwikkeling van een projectzone
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dient te gebeuren op basis van een algemene inrich-
tingsstudie. Deze bestaat uit een globaal inrichtings-
plan en bijhorende inrichtingsnota. Het globaal inrich-
tingsplan dient opgemaakt conform de verordenende
randvoorwaarden van het RUP.

Bij de ontwikkeling van de woonwijk dient aandacht
geschonken aan de beeldkwaliteit. Hiertoe zijn de mi-
nimaal aan te geven elementen en specifieke creteria
verordenend opgenomen.

m de bestaande ruimtelijke structuur als basis
Het verankeren van een verkavelingsontwerp in de
bestaande ruimtelijke structuur is essentieel.

Het 1¢ ruimtelijk inrichtingsprincipe is hierop gebas-
seerd: de bestaande structuur, groen en water als rug-
gengraat.

Landschappelijke integratie en integratie van het
landschap is een basis voor het bekomen van de ge-
wenste ruimtelijke kwaliteit. De wijk gaat de interactie
aan met het omliggend landschap, waarbij de wijk zelf
wordt opgebouwd aan de hand van een landschap-
pelijk frame.

De randvoorwaarden en inrichtingsprincipes voort-
vloeiende uit de workshop en naderhand verder ver-
fijnd, worden doorvertaald en vastgelegd aan de hand
van normen en inrichtingsprincipes, maar met vol-
doende ontwerpvrijheid.

m ontwikkeling is opportuniteit

De verouderde zoneringen worden aangepakt. Een
flexibelere invulling wordt mogelijk gemaakt waardoor
een groot deel van de bestaande knelpunten verdwij-
nen.
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m kwalitatief verdichten

Binnen de wijk wordt een gevarieerd typologisch
woonaanbod voorzien, steeds binnen het concept
‘wonen in het groen’: geschakelde grondgebonden
ééngezinswoningen op kleine kavel, uiteenlopende
vormen van geschakeld / gestapeld wonen, meerge-
zinswoningen. Dit aanbod speelt in op de wensen van
verschillende doelgroepen waardoor een sociale mix
bekomen wordt in de woonwijk.

Er wordt ingezet op een maximale verblijfskwaliteit.
Daartoe wordt collectief parkeren voorzien waardoor
de aanleg van een openbare gemeenschappelijke
voortuinstrook [semi-publiek groen] mogelijk wordt
gemaakt; dit vermijdt het aanleggen van opritten en
de aanblik van geparkeerde wagens in de erfstraten,
waardoor ruimte vrijkomt voor ontmoeten. Aansluitend
op de collectieve parkeervoorziening wordt een collec-
tieve wasplaats voor auto’s aangeboden.

Bij meergezinswoningen wordt uitgegaan van onder-
gronds parkeren; dit kan een opportuniteit vormen om
bovengronds parkeren weg te nemen en collectief aan
te bieden, zodat bovengronds ruimte vrij komt.

Een wisselgebruik van de parkeervoorzieningen ter
hoogte van de woon-werkzone behoort ook tot de mo-
gelijkheden.

Binnen de architecturale clusters van woongelegenhe-
den, hoort tevens het clusteren van bergingen. Indivi-
duele tuinbergingen worden niet opgericht binnen de
nieuwe wijk.
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m de publieke ruimte is de drager van de
verkaveling

De ruimtelijke basisprincipes zijn hierop gebaseerd.
De woonwijk dient te getuigen van een ruimtelijke
kwaliteit en een uitgesproken relatie met het [stedelijk]
landschap en het omringende groen. Dit komt de iden-
titeit van de wijk, de verblijfskwaliteit en de beeldkwa-
liteit ten goede. Het zachte verkeer krijgt een promi-
nente rol binnen de nieuwe ontwikkeling; hiertoe wordt
het bestaande padennetwerk verder uitgebouwd en
versterkt. Dit betekent een uitnodigende toegankelijk-
heid van het openbare domein dat er op aansluit. Op
scharnierpunten wordt een plein met onthaalfunctie
gecreéerd, geént op het landschappelijk frame.

Door het concept ‘wonen in het groen’ ontstaat er
grote contactoppervlakken tussen het woonweefsel
en het omliggend landschap. De openbare ruimte sluit
immers onmiddellijk aan op het voorgevelviak van de
woongelegenheden. Door kwalitatief verdichten, ont-
staat een groot aanbod aan diverse groene ruimtes:
private tuin / terras, semi-publieke ruimte en gemeen-
schappelijke ruimtes. De collectieve voorzieningen
[wijkgroen, semi-publiek groen] vormen ontmoetings-
plekken en versterken de sociale cohesie in de wijk.
Collectieve groene ruimtes die op een diverse wijze
ingericht kunnen worden; als plukboomgaard, als lig-
weide, als speelruigte, als plein ifv het ontmoeten, ...
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m mobiliteit van een autoluwe wijk

Duurzame mobiliteit gaat uit van het principe eerst
stappen, dan trappen, vervolgens openbaar vervoer
en tenslotte het individueel gemotoriseerd verkeer.

Zoals eerder aangehaald krijgt het zachte verkeer
een prominente rol binnen de nieuwe ontwikkeling.
Er wordt een verkeersveilige verbinding voor fietsers
en voetgangers uitgebouwd richting centrum, er wordt
aangetakt op bestaande paden en er worden short-

cuts voorzien binnen de nieuwe wijk. Het uitbouwen
van het trage wegennet versterkt tevens het recreatief
aanbod en de beleving.

Door het verknopen naar de Bruggestraat en de Meu-
lebekestraat, wordt de ontwikkeling geént op de bus-
verbindingen.

De bereikbaarheid van de woningen per auto wordt
gewaarborgd, maar zonder dat die de bepalende fac-
tor is van de ontwikkeling.

De wijk wordt opgebouwd door het voorzien van 1
gebiedsontsluiting via de Bruggestraat met een ver-
keersregime van 30km/u, waarop enkel doodlopende
woonstraten en pleinen aantakken die een verblijfska-
rakter krijgen.

Het uitgangspunt bij nieuwe ontwikkeling is geen par-
keren toelaten in het straatbeeld behoudens op de col-
lectief ingerichte ruimtes. Ter hoogte van de collectieve
voortuinstrook wordt parkeren in de straat vermeden.
Bijkomende parkeerplaatsen zijn desgewenst mogelijk
als inpandige garage / carport, of aangeboden middels
ondergronds parkeren.

In functie van het gebruikcomfort en het pesticidevrij
beheer wordt geopteerd om fiets- en voetgangersver-
bindingen in een duurzaam materiaal uit te voeren zo-
als betonverharding. Parkeervoorzieningen worden in
functie van maximale infiltratie, voorzien in grasdallen.
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m openbaar groen meer dan groen alleen

De centraal te ontwikkelen parkzone met z’n groene
verbindende assen langsheen de trage wegen, vormt
het frame van de ontwikkeling. Deze structuur is de
basis voor een kwalitatieve woonomgeving en geeft
de locatie een identiteit en uitstraling.

Door het concept ‘wonen in het groen’ ontstaan er
grote contactoppervlakken tussen het woonweefsel
en de openbare ruimte; de publieke ruimte sluit im-
mers onmiddellijk aan op het [voor]gevelvlak van de
woongelegenheden. Aandacht voor een kwalitatieve
vormgeving met oog voor functionele invulling en het
verhogen van de biodiversiteit van de site, zijn uit-
gangspunten. Door het ontwikkelen van een samen-
hangende groenstructuur, leidt dit tot een verhogen
van de biodiversiteit van zowel fauna als flora, gezien
de eerdere monocultuur [maisteelt] op heden.

De collectieve voorzieningen [wijkgroen, semi-publiek
groen] vormen ontmoetingsplekken en versterken de
sociale cohesie in de wijk. Deze collectieve groene
ruimtes worden op diverse wijze ingericht; als pluk-
boomgaard, als gedeelde moestuin met gemeen-
schappelijke compostberging, als speelruigte, als ver-
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m kleine aandachtspunten om beeldkwaliteit te
verbeteren

Voorliggende wordt op volgende wijze doorvertaald in

het RUP:

o uniforme soortenkeuze erfafscheidingen: bv.
[gemengde] streekeigen haag, minimaal voor
de delen die grenzen aan het openbaar domein
en/of zichtbaar zijn vanaf het openbaar domein.
[Uitgesloten zijn zeildoeken, houten tuinschermen,
draadafsluiting met tuinlamellen, kunsthagen, ...]

o collectieve voortuinstroken; uniform vormgegeven.

¢ eénduidige soortenkeuze voor publiek domein.

m ruimtelijke criteria - op niveau van de
woningen

o verschillende types van woningen [clusters, meer-
gezinswoningen, koppelbouw,...] ; Stapelen, tot 3
bouwlagen - teruggetrokken 4¢ bouwlaag.

o levenslang wonen - meegroeiwoningen, aanpas-
bare woningen

e compact bouwen
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m duurzame criteria

¢ aandacht voor een duurzame

waterhuishouding

o verplicht hergebruik van regenwater: wettelijke
verplichting

¢ niet-waterdoorlatende verharding wordt tot een
minimum beperkt. Collectieve parkeervoorzie-
ningen worden in gras aangelegd waardoor het
groene karakter wordt versterkt

o de oppervlakte ingenomen door wege-
nis en parkeerstroken wordt beperkt tot het
strikt noodzakelijke. Wisselgebruik wordt
gestimuleerd

o de openbare weg wordt uitgerust zoals om-
schreven in het toetsingskader: ca. 4m wordt
uitgerust in een effectieve waterdoorlatende
wegverharding waarbij aan [een] zijkanten een
waterdoorlatende grasstrook wordt toege-
voegd. De zijdelingse grasstrook is overrijdbaar

o maximale infiltratie ter plaatse: regenwater
wordt plaatselijk gerecupereerd en beheerd

e bovengrondse regenbuffer/wadi in combina-
tie met groenzones [evenwel met voldoende
beveiliging voor kinderen] krijgen de voorkeur
op ondergrondse alternatieven waarvan de
werking minder zichtbaar is en minder makke-
lijk te controleren valt

¢ gebruik van [extensieve] groendaken
[biodiversiteit]

58

¥ --.4'..

"”T.I'Illl'u ]

e energie

Duurzaam bouwen en energiezuinig bouwen ge-
schiedt nu voornamelijk op vlak van de individuele
woning. Willen we de milieu-impact van wonen aanpa-
ken, dan moet dit op grotere schaal gebeuren. Het
voorzien van bv. een collectief warmtenet gevoed door
bv. een warmtepomp,..

o materiaalgebruik

o de impact op het milieu wordt beperkt tot een
minimum in termen van afvalstoffen, emissies
en lozingen, en er wordt gekozen voor materi-
alen met een geringe ecologische voetafdruk,
werfhinder,...

o platte of licht hellende daken die niet voor
zonne-installaties gebruikt worden, dienen bij
voorkeur van groen voorzien

o ter bevordering van de biodiversiteit worden
aanplantingen met inheemse soorten, bijvrien-
delijke beplanting, hoogstammige bomen,...
voorzien

¢ collectieve ruimte ifv. composteren van groen-
afval, collectieve ruimte voor inzamelsysteem
afval, collectieve wasplaats auto’s

m stedenbouwkundige verordening inzake par-
keren en stallen van auto’s en fietsen

Er wordt voor wat betreft het stallen van auto’s en fiet-

sen, verwezen naar de criteria en normen opgenomen

in deze verordening.

Specifiek naar het voorzien van parkeerplaatsen voor
wagens betekent dit dat voor grondgebonden eenge-
zinswoningen de norm van 1 parkeerplaats aangehou-
den wordt.
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Voor wat betreft meergezinswoningen wordt de voor-
opgestelde norm van 1,5 parkeerplaats per woongele-
genheid aangehouden.

De verplichte parkeerplaatsen worden bij voorkeur
collectief ingericht.

Indien de minimum norm van 1 parkeerplaats niet vol-
doende blijkt, dan dient deze voorzien als inpandige
garage of inpandige carport op de kavel zelf, of als unit
bij een ondergrondse infrastructuur.

Bij meergezinswoningen / urban villa’'s wordt onder-
gronds parkeren voorzien.

Aangaande bergruimte voor fietsenstalplaats wordt de
norm voor meergezinswoningen opgetrokken naar 2
fietsstalplaatsen per woongelegenheid [i.p.v. 1 zoals
voorzien in kader].

Bij eengezinswoningen wordt, waar geen berging op
eigen kavel voorzien is, een collectieve ruimte inge-
richt waarbij een norm van 2 fietsstalplaatsen per
woongelegenheid gehanteerd wordt— of dient op ei-
gen kavel een berging opgericht in een architecturaal
concept ingebed.

m stedenbouwkundige verordening met oog op
het versterken van de woonkwaliteit

Met betrekking tot kwaliteits- en opperviaktenormen

voor appartementen wordt verwezen naar boven-

staande verordening.

2  zonering

21 art. 1: centrumbebouwing

m kenmerken

De bebouwing langsheen de N50d Bruggestraat van-
af de hoek met de Meulebekestraat tot aan de zijtak
Bruggestraat richting Zandberghoeve, wordt opgeno-
men in de zone voor centrumbebouwing.

In bestaande toestand wordt dit segment gekenmerkt
door een aaneengesloten bebouwingsvorm aanslui-
tend op het centrum van Ingelmunster, meer naar
het noorden komt een meer diffuse vorm voor met
halfopen tot open bebouwing waartussen nog braak-
liggende ruimtes. Qua functies wordt deze as geken-
merkt door het voorkomen van enerzijds wonen onder
de vorm van zowel ééngezins- als meergezinswonin-
gen, anderzijds komen er een aantal centrumonder-
steunende functies voor.

H opzet

De gesloten bebouwingsvorm geeft ruimtelijk uiting
aan de aansluiting op de kern en wordt om deze re-
den dan ook gehandhaafd. In het RUP wordt ernaar
gestreefd om het kernondersteunend karakter verder
te ondersteunen.

De afbakening van deze zone gebeurt op basis van de
bestaande perceelsgrenzen.

m bestemming

Deze zone voor centrumbebouwing is bestemd voor
wonen [zowel ééngezins- als meergezinswoningen],
alsook voor met het wonen verenigbare activitei-
ten zoals lokale handel, kantoren, diensten, horeca,
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vrije en intellectuele beroepen, toeristische logies,
openbare en private gemeenschapsvoorzieningen en
socio-culturele voorzieningen. Deze bestemmingen
kunnen enkel gerealiseerd worden voor zover wordt
overschreden, er geen abnormale hinder gegenereerd
wordt naar de omliggende woonomgeving en de pri-
vacy gerespecteerd wordt.

Deze toegelaten functies kaderen binnen de visie
van het GRS voor de entiteit ‘Kern’, waarbij kernver-
sterking het uitgangspunt is. Het voorzien van meer-
gezinswoningen langsheen de historische invalsweg
naar het centrum van Ingelmunster wordt eveneens
als ontwikkelingsperspectief voorzien.

2 gebouwen met erfgoedwaarde [de Zandbergmolen
en de arbeiderswoning Bruggestraat 142] worden spe-

cifiek aangeduid, waarbij de erfgoedwaarde behouden
dient te worden.

De deelzone ‘bedrijvigheid’ wordt als overdruk boven
op de zone voor centrumbebouwing voorzien, met het
oog op het bestendigen van de bestaande verweven
lokale bedrijfsactiviteit op deze locatie. Het doel van
deze deelzone in overdruk is om specifiek voor deze
site beperkte mogelijkheden te bieden in functie van
de bestaande bedrijvigheid; enkel een beperkte functi-
onele uitbreiding is toegelaten. Bij stopzetting dient bij
reconversie van de site de fiets- en voetgangersdoor-
steek art. 11 gerealiseerd te worden.

Met de inrichtingsvoorschriften worden er voldoende
mogelijkheden geboden om in te spelen op de heden-
daagse context, doch zonder afbreuk te doen aan het
kenmerkende straatbeeld en het bestaande weefsel.
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m typologie en inplanting

e aaneengesloten bebouwingsvorm is het
uitgangspunt
e voor de percelen voorzien van de aanduiding

‘specifieke voorschriften’ is een andere bebou-
wingsconfiguratie mogelijk; waarbij volumes in
een open structuur voorzien kunnen worden

e samenvoegen van percelen i.f.v. kwalitatief ver-
dichten is mogelijk

¢ inplanting: op de rooilijn; de inplanting van aanpa-
lende gebouwen is richtinggevend
e uitzondering voor wat betreft hoofdgebouwen

in tweede bouworde, alsook bij reconversie van
de deelzone ‘bedrijvigheid’

o ter hoogte van de nieuwe ontsluitingsweg:
uiterste bouwlijn aangegeven op het grafisch
plan, in lijn met het zijgevelvlak van het hoofd-
gebouw in aanpalende zone

e bebouwingspercentage: gezien op bepaalde
plaatsen vrij grote en diepe perceelstructuur wordt
een max. bebouwingspercentage opgenomen:
max. 70%, min. 20% van het onbebouwde perceel
sdeel dient als tuin ingericht. Er wordt een bebou-
wingspercentage van 70% voorzien teneinde in dit
centrumweefsel de nodige verdichtingsmogelijk-
heden toe te laten, o.a. i.f.v. ruimtelijk rendement.
o uitzondering in geval van percelen <200m?

e bouwlagen en dakvorm: max. 3 bouwlagen, even-
tueel vermeerderd met 2 onderdakse bouwlagen,
dakvorm van het hoofdvolume is verplicht hellend
e gebouwen in tweede bouworde: de bestaande

bouwhoogte is de maximaal toegelaten
bouwhoogte

o ter hoogte van de aanduiding ‘specifieke
voorschriften’ is binnen het gabarit van 3
bouwlagen en een dak, een afwerking als 3
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bouwlagen met plat dak toegelaten [45° regel
van toepassing]

o bouwdiepte gelijkvloers vrij, mits randvoorwaar-
den [de dimensionering mag ondermeer geen
duidelijk aantoonbare hinder veroorzaken voor de
aanpalenden [naar lichtinval, slagschaduw, visu-
ele hinder,...]. Op verdiep max. 15,00 m.

o dakvorm, kroonlijst en materialen van de zichtbare
gevels dienen harmonieus aan te sluiten met de
aanpalende gebouwen

e parkeren: bij meergezinswoningen en bij aan het
wonen verenigbare activiteiten, dient op eigen ter-
rein [fiets]parkeergelegenheid voorzien te worden.

o mobiliteitsaspect: dient verduidelijkt bij meerge-
zinswoningen en bij aan het wonen verenigbare
activiteiten [>200m? bvo]

¢ bijgebouwen: dienen bij het oprichten van meer-
gezinswoningen steeds deel uit te maken van het
totaalconcept

2.2 art. 2: residentieel wonen

® kenmerken

2 gebiedsdelen binnen het plangebied worden op-
genomen in een zone voor residentieel wonen. Het
betreft enerzijds de percelen in de noordelijke hoek
begrepen tussen de N50d Bruggestraat en de N50
Ringlaan. Deze zone omvat voornamelijk open tot
halfopen bebouwing met diepe percelen tot aan de
N50 Ringlaan.

Anderzijds betreft het de bestaande bebouwing binnen
de Rodenbachwijk, waarbij 2 structuren te onderschei-
den zijn; voornamelijk open bebouwing ter hoogte van
de R.Bultuynckstraat, rondheen de Albrecht Roden-
bachstraat een ruimere mix van zowel open, half-open
tot geschakelde typologie, waarbij een groepsbouwty-
pologie voorkomt.

H opzet

Binnen deze zone wordt gestreefd naar een evenwicht
tussen een goede ruimtelijke ordening met verant-
woorde mogelijkheden voor nieuwbouw alsook voor
verbouwingen van bestaande woningen en dit in func-
tie van het behoud van de ééngezinswoningen.

Er worden met de inrichtingsvoorschriften voldoende
mogelijkheden geboden om in te spelen op de he-
dendaagse context, doch steeds met respect voor de
eigenheid van het bestaande weefsel. Meergezinswo-
ningen zijn niet toegelaten.

Om het wijkkarakter te benadrukken, wordt er geop-
teerd om de voortuinstroken maximaal als groene
voortuinstrook in te richten. Op deze wijze wordt een
bijdrage geleverd aan de algemene beeldkwaliteit van
de wijk en de buurt. Ook voor wat betreft het visueel-
esthetisch aspect vanaf het openbare domein, wordt
er geopteerd om afsluitingen grenzend aan of zicht-
baar vanaf het openbaar domein, als groene, streekei-
gen haag te voorzien.

Inzake afzonderlijke bijgebouwen / carports wordt ge-
let de eerder kleine perceelsstructuur, de grootte van
de bijgebouwen beperkt.

De afbakening van deze zone gebeurt op basis van de
bestaande perceelsgrenzen en op basis van de ver-
gunde toestand.

m bestemming

De zone ‘residentieel wonen’ wordt bestemd in functie
van het wonen onder de vorm van ééngezinswonin-
gen en zorgwoningen.

In nevenbestemming zijn vrije en intellectuele beroe-
pen, kleinschalige diensten en kleinschalige thuiskan-
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toorfuncties toegelaten, alsook handel. Dit voor zover
de nevenbestemming op maat van en inpasbaar is in
de omgeving, niet hinderlijk is voor de woonbuurt en
de privacy gerespecteerd wordt.

Voor wat betreft het gedeelte gesitueerd tussen de
N50d Bruggestraat - N50 Ringlaan en de op termijn
te ontwikkelen nieuwe wegenis, worden de functies
zoals voorzien in nevenbestemming, toegelaten als
hoofdbestemming en dit zonder verplichte aanwezig-
heid van een woonfunctie.

m typologie en inplanting

« open tot halfopen bebouwingstypologie. Een
halfopen tot geschakelde bebouwingstypologie
wordt voorzien binnen de deelzone ‘overwegend
aaneengesloten bebouwing’

e samenvoegen van percelen i.f.v. kwalitatief ver-
dichten onder de vorm van half-open en gescha-
kelde bebouwing is mogelijk

¢ inplanting: de inplanting van aanpalende gebou-
wen is richtinggevend voor wat betreft de inplan-
ting t.a.v. de rooilijn
e voor bestaande gebouwen in tweede orde

wordt de inplanting specifiek afgetoetst aan de
plaatselijke context. Ten aanzien van de roailijn
N50 dienen hoofdgebouwen ingeplant op min.

10,00 m.

o bebouwingspercentage: gezien diverse grootor-
des van percelen, wordt een max. bebouwings-
percentage opgenomen in relatie met grootorde
percelen. Bij percelen < 400m? dient min. 40% van
het onbebouwde perceelsdeel als tuin ingericht te
worden en is onverhard. Bij percelen 400 - 600m?
minstens 50%, en voor percelen >600 m? minstens
70%.

¢ bouwlagen en dakvorm: max. 2 bouwlagen, en
dakvorm vrij te bepalen. In geval van koppelbouw
dient de dakvorm maximaal aan te sluiten op
aanpalend gebouw.

o architecturaal voorkomen: bij geschakelde bebou-
wing dient bij aanbouw / verbouwing de dakvorm,
kroonlijst, alsook de materialen afgestemd op het
karakter en verschijningsvorm van het geclusterd
volume.

o voortuinstroken dienen ingericht te worden als
groenzone, slechts de strikt noodzakelijke functio-
nele verharding is toegelaten.

o afsluitingen dienen ten aanzien van of zichtbaar
vanop het openbaar domein, opgericht als streek-
eigen haag. Voor wat betreft de overige perceels-
delen, niet zichtbaar vanaf het openbaar domein
zijn enkel duurzame, esthetisch verantwoorde
materialen toegelaten.

o specifieke bepalingen i.f.v. carport / bijgebou-
wen worden opgenomen, waarbij een maximale
gezamenlijke oppervlakte van 40m? aangehouden
wordt

2.3 art. 3: stedelijk reservegebied

m kenmerken

Het betreft het gebied rond de Zandberghoeve, de niet
als KMO ingerichte en aangewende percelen welke mo-
menteel in gebruik zijn ten behoeve van de landbouw.

H opzet

Deze niet-ontwikkelde gronden, op het vigerend BPA
bestemd als KMO-zone, worden gevrijwaard van be-
bouwing in functie van een woonontwikkeling op lan-
gere termijn, dit in overeenstemming met de gewenste
structuur van de entiteit ‘Kern’ zoals voorzien in het
GRS.
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Het gebied wordt gereserveerd als een stedelijk re-
servegebied, waarbij mits een nieuw planinitiatief, het
gebied op termijn ontwikkeld kan worden.

m bestemming

Het gebied wordt bestemd als stedelijk reservegebied
voor wonen, alsook voor de daaraan verwante acti-
viteiten en voorzieningen en infrastructuur, in functie
van toekomstige behoeftes.

In afwachting van realisatie, kan het gebied een agra-
risch gebruik kennen, met uitzondering van het oprich-
ten van gebouwen of vergelijkbare constructies.
Tevens is in afwachting van en vooruitlopend op de re-
alisatie van het gebied iedere vorm die kan bijdragen
aan de toekomstige [her]ontwikkeling van deze be-
oogde stedelijke ruimte, in functie van een tussentijds
gebruik ten behoeve van de gemeenschap, mogelijk.
Hierbij wordt gedacht aan bv. volkstuincomplex, CSA,
gemeenschapsruimte, kunstplatform, ....

Het tijdelijk gebruik mag evenwel geen belemmering
vormen om de latere beoogde ontwikkeling van het
gebied te kunnen realiseren.

De kapel bij de Zandberghoeve wordt aangeduid voor-
zien van een specifieke aanduiding, waarbij behoud
van dit kappelletje voorop staat.

2.4 art. 4: multifunctionele zone

m kenmerken

De Meulebekestraat is op wandelafstand van de Markt
gelegen, de bebouwing binnen onderhavige zone
wordt gekenmerkt door gedifferentieerde bebouwing
op traditionele tot vrij grote percelen en het voorkomen
van eengezinswoningen met diverse functies.

Aan de overzijde van de weg hebben zich recentelijk
een aantal ontwikkelingen voltrokken, welke inzake

61



typologie en functietoekenning, afgestemd zijn op het
opnemen van een kernondersteunende rol.

H opzet

De N399 Meulebekestraat is binnen het mobiliteitsplan
van de gemeente geselecteerd als een lokale weg
type Il, daarnaast is de weg ook aangeduid als functi-
onele fietsroute en wordt de weg aangedaan door het
aanbod van de Lijn. Het is wenselijk deze weg verder
uit te bouwen afgestemd op deze selecties, in relatie
tot het centrumweefsel en zijn ligging ten aanzien van
het omliggend weefsel. Een verdere verweving en on-
dersteuning van functies evenals een gericht toelaten
van stapelbouw, is hier wenselijk, doch mits rekening
te houden met specifieke [omgevingslkenmerken.

De afbakening van deze zone gebeurt op basis van de
bestaande perceelsgrenzen.

m bestemming

De zone is bestemd als multifunctionele zone waarbij
wonen [zowel eengezinswoningen, meergezinswonin-
gen als stapelbouw] en met het wonen verenigbare ac-
tiviteiten zoals lokale kleinhandel, kantoren, diensten,
vrije en intellectuele beroepen toegelaten zijn. De aan
het wonen verenigbare activiteiten worden beperkt in
opervlakte tot max. 350m? en kunnen slechts gerea-
liseerd worden voor zover de ruimtelijke draagkracht
van de woonomgeving niet wordt overschreden, de
activiteit verenigbaar en niet hinderlijk is voor de om-
geving en de privacy gerespecteerd wordt.

m typologie en inplanting

o zowel grondgebonden als niet-grondgebonden
woongelegen zijn toegelaten in een open tot aan-
eengesloten typologie

e samenvoegen van percelen i.f.v. kwalitatief ver-
dichten is mogelijk, splitsen is eveneens mogelijk
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inplanting: op min. 5,00 m van de rooilijn, op min.
8,00 mvan art. 11
bebouwingspercentage: max. 35%, min. 50% van
het onbebouwde perceelsdeel dient ingericht als
tuin en is onverhard
bouwlagen en dakvorm: max. 2 bouwlagen, even-
tueel aangevuld met een dak. Dakvorm is vrij.
gelijkvloerse bouwdiepte max. 20,00 m, op de
verdieping max. 13,00 m
architecturaal voorkomen: hoogwaardige ar-
chitectuur, sobere vormentaal met een open,
transparante architectuur die het straatbeeld
ondersteunt
parkeren: ten behoeve van de voorziene woonge-
legenheden en bij de aan het wonen verenigbare
activiteiten, dient op eigen terrein [fiets]parkeerge-
legenheid voorzien te worden
mobiliteitsaspect: dient verduidelijkt bij meerge-
zinswoningen en bij aan het wonen verenigbare
activiteiten
afsluitingen dienen ten aanzien van of zichtbaar
vanop het openbaar domein, opgericht als streek-
eigen haag. Voor wat betreft de overige perceels-
delen, niet zichtbaar vanaf het openbaar domein
zijn enkel duurzame, esthetisch verantwoorde
materialen toegelaten
specifieke bepalingen i.f.v. carport / bijgebou-
wen worden opgenomen, waarbij een maximale
gezamenlijke oppervlakte van 40m? aangehouden
wordt
o bijgebouwen dienen bij het oprichten van meer-
gezinswoningen steeds deel uit te maken van
het totaalconcept

2.5 art. 5: stedelijke woonprojectzone

® kenmerken

Het gebied betreft een op heden onbebouwd terrein
in gebruik door de landbouw. De terreinen zijn gele-
gen in de oksel begrepen door enerzijds bebouwing
langheen de Albrecht Rodenbachstraat, anderzijds
door de bebouwing langs de Robert Bultuynckstraat.
Oostelijke begrenzing vormt de N50 Ringlaan.

H opzet

Het vigerend BPA Ringlaan-Bruggestraat voorziet voor
betrokken zone een structuur waarbij het wegenisont-
werp, de publieke groenzone en de bouwvelden inge-
tekend zijn op het bestemmingsplan.

Dit voorziene frame voldoet niet om volgens de nor-
men van vandaag, op een hedendaagse en duurzame
wijze een kwalitatieve woonomgeving te ontwikkelen.
De potenties van deze plek situeren zich nog steeds
op het vlak van wonen, waarbij het uitbouwen van
goede verbindingen voor langzaam verkeer voorop
staat, evenals het garanderen van voldoende groene
publieke ruimte, die verweven wordt binnen de nieuw
te ontwikkelen wijk. Rechtstreekse aantakking op de
N50 Ringlaan in functie van de ontsluiting van het ge-
bied is, conform de visie binnen het GRS en het mobi-
liteitsplan, niet aangewezen.

De beoogde richtdichtheid voorzien in het GRS be-
draagt 25wo/ha.

m bestemming

De projectzone is in hoofdbestemming bestemd voor
wonen waarbij een menging van typologieén gerea-
liseerd dient te worden; zowel eengezinswoningen,
stapelwoningen, meergezinswoningen als gemeen-
schappelijk wonen, inclusief het zorgwonen zijn er
toegelaten. Daarnaast zijn alle verwante openbare
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nutsvoorzieningen, openbare wegenis en openbare
verharde en onverharde ruimtes eveneens toegelaten.
In functie van meergezinstypologie wordt een over-
druk voorzien op het grafisch plan.

In nevenbestemming zijn vrije en intellectuele beroe-
pen, kleinschalige diensten en kleinschalige thuiskan-
toorfuncties toegelaten, alsook kleinhandel. Dit voor
zover de nevenbestemming op maat van en inpasbaar
is in de omgeving, niet hinderlijk is voor de woonbuurt
en de privacy gerespecteerd wordt. De nevenbestem-
ming wordt hier evenwel beperkt tot 30% van de totale
netto-vloeropperviakte en is enkel toegelaten binnen
het bouwvolume van het hoofdgebouw.

De noordelijke zonegrens betreft een variabele zone-
grens. Dit houdt in dat deze zonegrens in functie van
de verdere detaillering en invulling van de projectzone,
kan verschuiven over een max. afstand van 5,00 m.

m globale inrichting

Met het oog op het realiseren van de projectzone als
een samenhangend geheel op basis van een globaal
inrichtingsconcept, dient een inrichtingsstudie op-
gesteld voor de zone. Ook de inrichting van art. 11
welke respectievelijk gelegen zijn binnen onderhavige
projectzone, en de inrichting van art. 7 nieuw aan te
leggen openbare wegenis, dient aangegeven. Tevens
dient de relatie met art. 6 aangetoond te worden.

Volgende aspecten worden als voorwaarde vastge-

legd in de voorschriften:

¢ het voorgenomen project dient zich op een ruimte-
lijk kwalitatieve wijze in te passen in de omgeving,

¢ het realiseren van een minimale dichtheid van
25wo/ha met een max. van 30 woningen per
hectare,

er dient ruimte voorzien voor kwalitatieve publieke
ruimte en openbaar groen: minimum 6.000m? van
de projectzone ingericht te worden als een publiek
toegankelijke groenzone,

daarnaast dient een structurele dooradering
opgespannen aan de N50 uitgebouwd te worden,
ondermeer richting het stedelijk reservegebied,

in functie van het verhogen van de biodiversiteit
dient openbaar groen gebruikt dat hierop inspeelt
en/of op de streekeigenheid,

de aanleg van de publieke ruimte dient te getui-
gen van een hoogstaande ruimtelijke en visuele
kwaliteit afgestemd op het verblijfskarakter, er
wordt gestreefd naar autoluwe woonbuurten,

er dient voldoende aandacht te gaan naar de
uitbouw van zachte verkeersassen in aansluiting
op het openbaar vervoersnetwerk om de mate van
doorwaadbaarheid en de relatie tot de omgeving te
verhogen,

de ontsluiting van de projectzone voor gemotori-
seerd verkeer dient te verlopen via de nieuw aan
te leggen ontsluiting naar de N50d Bruggestraat,
ontsluiting op de N50 Ringlaan is niet toegestaan,
tussen de ontsluiting van de nieuw te ontwikkelen
gebiedsdelen en de Albrecht Rodenbachstraat
wordt een ‘knip’ ingebouwd teneinde geen
sluipverkeer te genereren en de as voor zwakke
weggebruikers te beveiligen, ook op de R.
Bultynckstraat wordt een ‘knip’ voorzien;
autoparkeerplaatsen, autobergplaatsen, carports
en bergingen worden maximaal geintegreerd, bij
voorkeur gebundeld in collectieve parkeervoorzie-
ningen op openbaar domein of ondergronds,

er dient voldoende aandacht uit te gaan naar

de mate van duurzaamheid; er wordt maximaal
gebruik gemaakt van waterdoorlatende mate-
rialen, niet verharde delen worden ingericht in
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functie van infiltratie, voldoende aandacht gaat uit
naar de aangewende diversiteit inzake bouw- en
woontypologie en de compactheid & oriéntatie van
het bouwvolume, oriéntatie en functionaliteit van
tuinen en terrassen, voorzieningen in functie van
duurzaam energiegebruik en collectief gebruik, het
voorzien van voldoende [fiets]parkeergelegenheid
bij wooneenheden

Deze bepalingen hebben tot doel de projectzone in te
richten als een samenhangend en kwaliteitsvol geheel
waarbij alle onderdelen op een harmonieuze wijze tot
elkaar in verhouding staan.

m typologie en inplanting

o zowel grondgebonden als niet-grondgebonden
woongelegen [stapel- en meergezinswoningen]
zijn toegelaten. minimum 15% dient gerealiseerd
als meergezinswoning en 65% als eengezinswo-
ning. Eéngzinswoningen zijn niet mogelijk in een
open perceelsconfiguratie, de minimale kavel-
grootte bedraagt 200m?2.

o bebouwingspercentage: in functie van het stimu-
leren van compact bouwen wordt een maximaal
bebouwingspercentage van 35% voorzien

e inplanting: de inplanting van de gebouwen dient
op een ruimtelijk verantwoorde manier te gebeu-
ren en dient straatbeeldondersteunend te zijn.
Op aanpalende percelen die reeds bebouwd zijn
i.f.v. woongelegenheden, mag geen buitensporige
hinder ontstaan. Specifieke afstanden zijn gefor-
muleerd t.a.v. de zonegrenzen

e bouwlagen en dakvorm:
¢ in functie van ééngezinswoningen en stapelwo-

ningen: max. 3 bouwlagen onder de vorm van:
o 2 bouwlagen afgewerkt met een hellend
dakvolume
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o 3 bouwlagen met plat dak

« in functie van meergezinswoningen: max. 3
bouwlagen, eventueel aangevuld met een
onderdakse bouwlaag onder hellend dak,
mogelijks uitgewerkt als terugspringende 4¢
bouwlaag [45° regel] afgewerkt met plat dak.

o niet betreedbare platte daken groter dan 100m?
dienen ingericht als groendak.

o architecturaal voorkomen: hedendaagse kwa-
litatieve woonvormen dienen opgericht waarbij
elk bouwblok als één geheel ontworpen dient te
worden.

e garages, carports en/of bijgebouwen dienen
geintegreerd in het hoofdvolume of er fysisch één
geheel mee te vormen, of collectief voorzien te
worden, behoudens 1 bijgebouw < 12m>2.

¢ bij meergezinswoningen wordt parkeren onder-
gronds voorzien.

o afsluitingen dienen opgericht als streekeigen
haag, in duurzame, esthetisch verantwoorde
materialen of als muur, steeds deel uitmakend van
het architecturale concept.

2.6 art. 6: stedelijke gemengd woon-werkweef-
sel projectzone

m kenmerken

De potentiéle projectzone situeert zich aan een vrij
strategische locatie, nl. langsheen de nieuwe insteek-
weg; de ontsluiting van de achtergelegen projectzone
‘stedelijke woonprojectzone’.

Op vandaag staan er enkele verouderde bedrijfsge-
bouwen op de site welke als opslagplaats gebruikt
worden. De terreinen zijn toegankelijk via een private
oprit die aansluit op de Bruggestraat en een weg die
ontsluit via de Albrecht Rodenbachstraat.
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H opzet

Op het vigerend BPA is deze site, alsook de omlig-

gende ruimte, bestemd als KMO-zone.

Gelet op:

¢ de visie van de gemeente waarbij men de am-
bachtelijke bestemming wenst te verlaten aange-
zien dit geen geschikte locatie is voor de verdere
uitbouw van een KMO-zone door generatie van
en afwikkeling vrachtverkeer ten aanzien van de
woonomgeving,

o de strategische ligging, nl. langsheen de nieuwe
insteekweg als ontsluiting van de achtergelegen
projectzone ‘stedelijke woonprojectzone’

o de potenties van de site in relatie tot de ach-
terliggende woonprojectzone en het voorlig-
gende lint langsheen de Bruggestraat [as
centrumbebouwing],

liggen de potenties van de plek in hoofdzaak op de

strategische locatie en dit in functie van een onder-

steunende rol in combinatie met wonen.

m bestemming

Het gebied wordt bestemd als een ‘stedelijke ge-
mengd woon-werkweefsel projectzone’. Het gebied is
bestemd voor de aanleg en inrichting van ondersteu-
nende functies op lokaal niveau en aan het wonen
verwante functies en activiteiten zoals vrije en intel-
lectuele beroepen, diensten, kleinhandel, reca, ver-
weefware lokale bedrijvigheid, openbare en private
gemeenschapsvoorzieningen, socioculturele voorzie-
ningen, recreatieve voorzieningen en kleinschalig ka-
mergerelateerde toeristische logiesfuncties.

Deze activiteiten en functies kunnen slechts gereali-
seerd worden voor ze op maat en inpasbaar zijn in de
omgeving, een lokaal karakter en een beperkt mobili-
teitsprofiel hebben.

Kleinhandel en dienen afgestemd op het buurtniveau
en worden hiertoe beperkt tot 150m?. Feestzalen zijn
niet toegelaten. Aan deze activiteiten en functies ge-
koppeld, is wonen toegelaten en dit onder de vorm
van een bedrijfswoning al dan niet gecombineerd met
meergezinswoningen. Er kunnen geen vrijstaande
woonentiteiten opgericht worden.

Daarnaast is tevens alle openbare infrastructuur in
functie van de ontwikkeling van onderhavige zone toe-
gelaten.

m globale inrichting

Met het oog op het realiseren van de projectzone als
een samenhangend geheel op basis van een globaal
inrichtingsconcept, dient een inrichtingsstudie opge-
steld voor de zone: de projectzone dient in zijn totaliteit
ontworpen. Ook de inrichting van art. 11 welke respec-
tievelijk gelegen zijn binnen onderhavige projectzone,
en de inrichting van art. 7 nieuw aan te leggen open-
bare wegenis palend aan onderhavige projectzone,
dient aangegeven. Tevens dient de relatie met art. 5
aangetoond te worden.

Volgende aspecten worden als voorwaarde vastge-

legd in de voorschriften:

« het voorgenomen project dient zich op een ruimte-
lijk kwalitatieve wijze in te passen in de omgeving,
als een samenhangend kwaliteitsvol stedenbouw-
kundig geheel,

o er dient ruimte voorzien voor kwalitatieve publieke
ruimte en openbaar groen: minimum 2.500m? van
de projectzone dient ingericht te worden als een
publiek toegankelijke groenzone,

o daarnaast dient een structurele groene doorwer-
king opgespannen aan de ‘Oude Brughschen
Aerden Weg' [art. 11] uitgebouwd te worden,
ondermeer richting het stedelijk reservegebied,
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o in functie van het verhogen van de biodiversiteit
dient openbaar groen gebruikt dat hierop inspeelt
en/of op de streekeigenheid,

o de aanleg van de publieke ruimte dient te getui-
gen van een hoogstaande ruimtelijke en visu-
ele kwaliteit afgestemd op het karakter van de
omgeving,

¢ de ontsluiting van de projectzone dient te verlopen
via de nieuw aan te leggen ontsluiting [art. 7] naar
de N50d Bruggestraat, rechtstreekse individuele
ontsluiting van kavels op deze nieuw aan te leggen
openbare wegenis, is niet mogelijk. De ontslui-
ting van de kavels geschiedt via een secundaire
ontsluiting binnen de zone,

o er dient voldoende aandacht te gaan naar de
uitbouw van zachte verkeersassen in aansluiting
op het openbaar vervoersnetwerk om de mate van
doorwaadbaarheid en de relatie tot de omgeving te
verhogen,

o de parkeerbehoefte ten gevolge van de bebouwing
binnen de projectzone, dient integraal opgevangen
binnen onderhavige projectzone,

e parkeren worden maximaal geintegreerd, bij voor-
keur gebundeld in collectieve parkeervoorzienin-
gen op openbaar domein of ondergronds,

¢ erdient voldoende aandacht uit te gaan naar
de mate van duurzaamheid; er wordt maximaal
gebruik gemaakt van waterdoorlatende materialen,
niet verharde delen worden ingericht in functie
van infiltratie, voldoende aandacht gaat uit naar
de bouw- en woontypologie en de compactheid &
oriéntatie van het bouwvolume, oriéntatie en func-
tionaliteit van eventuele tuinen en terrassen, voor-
zieningen in functie van duurzaam energiegebruik
en collectief gebruik, het voorzien van voldoende
[fiets]parkeergelegenheid,...

Deze bepalingen hebben tot doel de projectzone in te
richten als een samenhangend en kwaliteitsvol geheel
waarbij alle onderdelen op een harmonieuze wijze tot
elkaar in verhouding staan.

m typologie en inplanting

e bebouwingspercentage: max. 60% van de project-
zone kan bebouwd worden

¢ inplanting: de inplanting van de gebouwen dient
op een ruimtelijk verantwoorde manier te gebeu-
ren en dient straatbeeldondersteunend te zijn.

Op aanpalende percelen die reeds bebouwd zijn
i.f.v. woongelegenheden, mag geen buitenspo-
rige hinder ontstaan. Specifieke afstanden zijn
geformuleerd t.a.v. de zonegrenzen / toekomstige
rooiiljnen, waarbij tevens de gabarietregel toege-
past wordt,

e bouwlagen en dakvorm: minimum 2 bouwlagen
en max. 3 bouwlagen. De dakvorm is vrij. Niet be-
treedbare platte daken >100m? dienen aangelegd
als groendak,

¢ architecturaal voorkomen: aandacht gaat uit naar
de architecturale kwaliteit van het geheel der
gebouwen; elk bouwblok dient als één geheel ont-
worpen en gebouwd, waarbij er gestreefd wordt
naar een ruimtelijk samenhangend geheel binnen
de volledige projectzone. Kwalitatief en duurzaam
kleur- en materiaalgebruik staat voorop in functie
van integratie in de omgeving ten aanzien van de
strategische ligging.

o afsluitingen dienen opgericht als streekeigen
haag, in duurzame, esthetisch verantwoorde
materialen of als muur, steeds deel uitmakend van
het architecturale concept.
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2.7 art. 7: openbare wegenis

De bestaande wegenis alsook de toekomstige, nieuwe
ontsluitingswegen worden bestemd als openbare we-
genis. De inrichting van de weg wordt afgestemd op
de toegekende categorisering: een kwaliteitsvolle in-
richting is verplicht.

2.8 art. 8: doorsteek traag verkeer

Op vandaag reeds bestaande doorsteken in het weef-
sel, worden opgenomen als art. 8 in functie van de
verdere uitbouw van het trage wegennetwerk.

2.9 art. 9: lineaire groenaanleg

Het restant van het tracé van de voormalige spoor-
wegbedding Anzegem - Meulebeke, alwaar nieuw aan
te leggen openbare wegenis [art. 7 en art. 10] wordt
voorzien, wordt begeleidt en geaccentueerd door een
lineaire groenstructuur onder de vorm van hoogstam-
mige streekeigen bomen aangevuld met streekeigen
onderbeplanting en streekeigen struiken teneinde
een lokaal ecologische verbinding te realiseren. Deze
groenvoorzieningen worden met een minmale breedte
van 5,00 m langs weerszijden van de weg voorzien.
Alwaar de ruimte te beperkt is [aantakking op de N50],
wordt deze structuur verdergezet door middel van een
haag.

210 art. 10: weg met ondergeschikte
ontsluitingsfunctie

De ‘weg met ondergeschikte ontsluitingsfunctie’ wordt

als indicatieve overdruk voorzien in aansluiting op en

als verderzetting van de te voorziene wegenis binnen

art. 7.

In functie van de mogelijke ontwikkelingen ter hoogte

van de noordelijke hoek van het plangebied, wordt een

ondergeschikte ontsluiting voorzien in aantakking op

de nieuw aan te leggen openbare wegenis.
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211 art. 11: voetgangers- en/of fietsverbinding
De ‘voetgangers- en/of fietsverbinding’ wordt als indi-
catieve overdruk aanduiding voorzien met het oog op
specifieke verbindings- en inrichtingsmogelijkheden in
relatie tot de inrichtingsmogelijkheden binnen de on-
derliggende en aanpalende bestemmingen, alsook in
functie van de gewenste inrichting van de trage verbin-
ding. Deze trage verbindingen dienen visueel te vol-
gen lijnen zijn, als lineair verbindende as tussen noord
en zuid, oost en west. Onderling worden deze assen
verknoopt zodat een netwerk ontstaat dat aantakt op
het bestaande weefsel van hoofdroute, functionele
fietsroutes en lokale fietsroutes. Op deze wijze wordt
een langzaam verkeersverbinding gerealiseerd naar
de Bruggestraat, de Meulebekestraat en de N50 en dit
als onderdeel van een ruimere fiets- en groenstructuur
op niveau van Ingelmunster. De verbindingen worden
ingebed in de nieuw te ontwikkelen projectzones.

De inrichtingsvoorschriften staan in teken van opti-
male toegankelijkheid van de zwakke weggebruiker,
de ruimtelijke uitwerking van de as dient afgestemd op
de beoogde beeldkwaliteit van de zone waardoor de
verbinding loopt.

De verbindingspunten worden indicatief aangeduid;
de realisatie van de as is verplicht, doch de locatie van
de verbinding kan verschuiven en afwijken naargelang
de gewenste inrichting van de onderliggende zones en
de gewenste inrichting van de as.
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TOETSING

1 watertoets

De watertoets is in voege sinds 24-11-2003, de da-
tum waarop het Decreet Integraal Waterbeleid [DIW]
in werking trad. Artikel 8 van dat decreet legt de basis-
principes vast voor de toepassing van de watertoets.
Op 1-11-2006 trad het uitvoeringsbesluit van de wa-
tertoets [goedkeuring VI. Regering op 20-07-2006] in
werking. Het besluit bevat nadere regels over de toe-
passing van de watertoets, zowel voor vergunningen
als voor plannen.

Op 22-01-2015 is een nieuwe aanpassing van het uit-
voeringsbesluit in werking getreden.

De overheid die over een vergunning, plan of pro-
gramma moet beslissen draagt er zorg voor dat er
geen schadelijk effect ontstaat op het watersysteem,
of dat dit zoveel mogelijk wordt beperkt. Als dit niet
mogelijk is moeten herstelmaatregelen of compensa-
tiemaatregelen opgelegd worden. Indien het schade-
lijk effect niet kan voorkomen worden en ook herstel
of compensatie onmogelijk zijn, moet de vergunning
geweigerd worden.

Het watersysteem is het geheel van opperviaktewater,
het grondwater en de natuur die daarbij hoort.

Sinds 1-03-2012 is de watertoets vereenvoudigd en is
er één watertoetskaart, namelijk een gewijzigde kaart
met overstromingsgevoelige gebieden.

In een aantal gevallen moet verplicht advies gevraagd
worden bij vergunningsaanvragen. Onderhavig plan

kan aanleiding geven tot vergunningsaanvragen waar-

voor advies nodig is. Hieronder een overzicht van de

selectie die betrekking kan hebben op onderhavig

plan, namelijk:

¢ de vergunningverlenende overheid moet advies
vragen aan de adviesinstantie m.b.t. de moge-
lijke schadelijke effecten op de toestand van het
oppervlaktewater indien het project waarvoor een
vergunning wordt aangevraagd:

o 1° geheel of gedeeltelijk is gelegen in mogelijk
of effectief overstromingsgevoelig gebied;

e 2° en/of leidt tot een toename van het totaal
van de horizontale dakoppervlakte van gebou-
wen en de verharde oppervlakte met meer dan
1 hectare indien het project afwatert naar een
bevaarbare waterloop of een onbevaarbare
waterloop van eerste categorie, of 0,1 hectare
bij afwatering naar andere waterlopen;

o 3° en/of gedeeltelijk gelegen is:

o binnen de bedding van een bevaarbare of
onbevaarbare warloop;

o op minder daN50 meter afstand van de kruin
van de talud van bestaande of geplande
bevaarbare waterlopen;

o op minder daN50 meter van havenin-
frastructuur binnen de afgebakende
zeehavengebieden;

o op minder dan 20 meter van de kruin van
de talud van onbevaarbare waterlopen van
eerste categorie;

o op minder dan 10 meter afstand van de kruin
van de talud van onbevaarbare waterlopen
van tweede categorie;

o op minder dan 5 meter afstand van de
kruin van de talud van onbevaarbare wa-
terlopen van derde categorie en van een
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niet-geklaseerde onbevaarbare waterloop in
beheer van een polder of een watering;
o binnen een afgebakende oeverzone;

o 4° en/of een vegetatiewijziging betreft zoals be-
doeld in art. 13 van het decreet van 21-10-1997
betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk
milieu.

o de vergunningverlenende overheid moet advies
vragen aan de adviesinstantie indien het project
waarvoor een vergunning wordt aangevraagd:

o 1° een verkavelingsaanvraag met een globale
oppervlakte van 1 hectare met aanleg van
nieuwe wegenis betreft;

e 2° en/of leidt tot en toename van het totaal van
de horizontale dakoppervlakte van de gebou-
wen en de verharde oppervlakte met meer dan
1 hectare

¢ 3° en/of ondergrondse constructies [met
uitzondering van funderingspalen en leidingen
met een diameter tot 1 meter] bevat die dieper
gelegen zijn dan 5 meter of een horizontale
lengte hebben van meer dan 100 meter.

Om die eventuele schadelijke effecten te beoordelen
werden volgende elementen in de screening bekeken:
de bodemkenmerken [infiltratiemogelijkheden van de
ondergrond], de aanwezigheid van overstromingsge-
bieden en de elementen uit het plan die schadelijke
effecten kunnen veroorzaken.

11 overstromingsgevoelige gebieden

De watertoetskaart met overstromingsgevoelige ge-
bieden toont waar er in Vlaanderen overstromingen
mogelijk zijn. De kaart maakt een onderscheid tussen
effectief overstromingsgevoelige gebieden [donker-
blauw] en mogelijk overstromingsgevoelige gebieden
[lichtblauw].
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Effectief overstromingsgevoelige gebieden zijn gebie-
den die recent overstroomd zijn of gebieden die een
aanzienlijke kans hebben om te overstromen.

Mogelijk overstromingsgevoelige gebieden zijn gebie-
den waar alleen overstromingen mogelijk zijn bij zeer
extreme weersomstandigheden of falen van waterke-
ringen zoals bij dijkbreuken.

Het plangebied is niet gelegen in een ‘effectief over-
stromingsgevoelig gebied’.

Een beperkt deel van de noordelijke hoek is wel aan-
gegeven als ‘mogelijks overstromingsgevoelig'.

Er stromen geen waterlopen doorheen het plangebied.

Bron. Walerloa!s - Dvars!}c_rmﬁrgsg&mangﬂ gébr'eden 2017
(VMM - afdeling water, carreclie 1307.2017)

B Effectuel overstromingsgevoelig gebied
Meqgelijx cverstramingsgevoelin gehied
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1.2 overstromingsgebieden

e risicozones voor overstromingen: Het Koninklijk
Besluit van 28-02-2007 heeft de risicozones voor
overstromingen afgebakend. Het RUP is niet gele-
gen in een risicozone voor overstromingen.

o recent overstroomde gebieden: Het RUP is niet
gelegen in een recent overstroomd gebied [ROG].

o Het RUP is niet gelegen in een van nature
overstroombaar gebied [NOG], met uitzondering
van de noordelijke hoek waar enkele percelen
overstroombaar zijn vanuit een waterloop [het
betreft de delen die aangegeven zijn als ‘mogelijks
overstromingsgevoelig].

1.3 signaalgebieden
Het plangebied is niet gelegen in een een signaalge-
bied.

1.4 mogelijke effecten van het plan

De projectzones art. 5 en art. 6 zullen ontwikkeld wor-

den als woonprojectzone en als gemengd woon-werk-

weefselproject. Hierbij is de gewestelijke stedenbouw-

kundige verordening hemelwater van toepassing. De

ingrepen in het kader van een duurzaam waterbeheer

zijn één van de criteria waarop een vergunningsaan-

vraag voor de projectgebieden zal beoordeeld worden.

In de verordenende voorschriften worden maatregelen

opgenomen rond zorgvuldig ruimte- en materiaalge-

bruik, meerbepaald:

¢ er worden collectieve groenzones voorzien [min.
6.000m? openbaar groen]

¢ in de gemengd woon-werkweefselprojectzone
kunnen zich enkel bedrijven vestigen die niet
storend zijn voor de woonomgeving

e er zijn bepalingen opgenomen naar max. bezet-
ting, beperking van de verharding en de aard
[aspect waterdoorlatendheid]

¢ bij voorkeur worden collectieve parkeervoorzie-
ningen aangelegd, wat leidt tot een efficienter
ruimtegebruik

o het profiel van de nieuw aan te leggen open-
bare wegenis bij woonprojecten wordt voor-
zien conform het vooropgestelde profiel in het
toetsingskader woonontwikkelingen van de
gemeente

o voor verhardingen dient er maximaal gebruik
gemaakt te worden van waterdoorlatende mate-
rialen. De niet verharde delen dienen ingericht
te worden in functie van infiltratie en buffering
van hemelwater en worden als groene zone
aangelegd.

¢ niet betreedbare platte daken groter dan 100m?
dienen ingericht als groendak

2  toetsing aan structuurplan

De doelstellingen van het RUP zijn in overeenstem-
ming met de visie en de krachtlijnen zoals geformu-
leerd in het GRS van de gemeente, waarbij het RUP
opgemaakt wordt ter uitvoering van de gewenste ruim-
telijke structuur voor de kern Ingelmunster.

Het RUP geeft uitwerking aan de visie en de doelstel-

lingen zoals vooropgesteld in het GRS, namelijk:

o het opmaken van het RUP Ringlaan-Bruggestraat
waarbij de ambachtelijke zone zoals destijds be-
stemd, opnieuw de bestemming woongebied krijgt
voor lokaal wonen op lange termijn; hiertoe wordt
het art. 3 stedelijk reservegebied voorzien

o beplanten van de oude spoorwegbedding
Anzegem-Meulebeke: het tracé van deze voorma-
lige spoorwegbedding, welke opgenomen is als
openbare wegenis, wordt begeleid door middel
van lineaire aanplant [art. 9].
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o selectie merkwaardige gebouwen of sites met
specifieke erfgoedwaarde: het aanwezige erfgoed
werd geévalueerd

o opleggen verplichtingen bij ontwikkelen van nieu-
we woonwijken en bedrijvenzones [streven naar 1
ontsluiting, zone 30 afdwingen via inrichting, ver-
plichtingen opleggen naar waterbeheer]: de nood-
zakelijke randvoorwaarden en inrichtingscriteria in
functie van de ontwikkeling als projectzones voor
wonen / wonen-werken, werden bepaald

¢ uitbouw fiets- en voetgangersdoorsteken in en
tussen de woonwijken

¢ het hanteren van een minimale richtdichtheid [25
wo/hal.

w

tragewegentoets

De chemins | sentiers op de atlas der buurtwegen val-

len samen met bestaande gemeentewegen:

¢ Route de Bruges a Courtrai: de Bruggestraat

e Chemin nr. 1: als N399 Meulebekestraat; op de
atlas maakte de weg nog geen verbinding met de
Bruggestraat

o Sentier 42: zijtak van de Bruggestraat richting
Zandberghoeve

o Sentier 50: de zgn. ‘Ouden Brugschen Aerde weg’;
de restanten van deze weg zijn terug te vinden
[Heirweg Noord] als halfverharde as, deels als
Albrecht Rodenbachstraat.

De gemeente heeft een beleidsvisie trage wegen uit-
gewerkt waarbij Sentier 42 en onderdelen van Sentier
50 beiden als te behouden aangegeven staan.

4 landbouwtoets

Binnen het vigerend BPA Ringlaan - Bruggestraat wer-
den de gronden enerzijds bestemd als gebied voor
KMO, anderzijds als woonzone. Op heden worden
de niet als dusdanig ontwikkelde of ingerichte per-
celen, gebruikt in functie van de landbouw. Ook de
Zandberghoeve situeert zich in dit gebied. Het RUP
voorziet eenzelfde bestemming zoals onderliggend
gewestplan, nl. een stedelijk reservegebied in functie
van het wonen. De ontwikkeling van het gebied kan
slechts geschieden mits nieuw planinitiatief, in tussen-
tijd kan een agrarisch gebruik van de gronden verder-
gezet worden.

41 herbevestigde agrarische gebieden

Het plangebied is niet opgenomen binnen de contour
van herbevestigd agrarisch gebied. Het RUP is gele-
gen binnen de afbakening van het regionaalstedelijk
gebied Roeselare. Niet van toepassing.

5 natuurtoets

Niet van toepassing

6 landschapstoets

Niet van toepassing.
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7 RVR-toets

Resultaat RVR-toets:

Er bevinden zich GEEN bestaande Seveso-inrichtin-
gen in of nabij het plangebied.

De inplanting van nieuwe Seveso-inrichtingen wordt in
het RUP uitgesloten.

Er moet geen RVR worden opgesteld. Het plan moet
niet voorgelegd worden aan de dienst Veiligheidsrap-
portering.
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OP TE HEFFEN VOORSCHRIFTEN

1 limitatieve opgaven van de voorschrif-
ten die worden opgeheven door het
GRUP

Bij het van kracht worden van dit RUP worden vol-
gende stedenbouwkundige voorschriften opgeheven
binnen de begrenzing van het plangebied:

m gewestplan
de stedenbouwkundige voorschriften van het gewest-
plan Roeselare-Tielt goedgekeurd met K.B. 17-12-
1979 en latere wijzigingen, zijnde de voorschriften van
het woongebied.

m BPA Ringlaan - Bruggestraat, MB. 17-02-1981

m verkavelingen

Volgende goedgekeurde geldende verkavelingen en
wijzigingen, worden voor die delen gelegen binnen het
plangebied, opgeheven bij de definitieve vaststelling
van onderhavig RUP Ringlaan - Bruggestraat:
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VK 00012 dd

. 01/09/1989 en 1 wijziging
VK 00014 dd.
VK 00017 dd.
VK 00020 dd.
VK 00057 dd.
VK 00103 dd.
VK 00164 dd.
VK 00166 dd.
VK 00173 dd.
VK 00186 dd.
VK 00202 dd.
VK 00223 dd.

09/10/1974 en 1 wijziging
15/10/1979 en 1 wijziging
16/11/1973

15/03/1965

14/05/1965 en 4 wijzigingen
22/06/2001

06/06/1995

13/06/1973 en 2 wijzigingen
14/11/1968

29/05/2009

20/10/2014
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RUIMTEBALANS

Voorliggend RUP Ringlaan - Bruggestraat heeft een
oppervlakte van ca. 27ha 42a 42ca.

Een ruimtebalans omvat de wijzigingen van catego-
rieén van gebiedsaanduidingen van de bestemmings-
gebieden voor het van kracht worden van het RUP
[de bronbestemming] enerzijds en bij het van kracht
worden van het RUP [de doelbestemming] anderzijds.
De gebiedscategorie van de doelbestemming dient cf.
VRCO art. 2.2.3 § 2 aangegeven bij de opmaak van
het RUP.

Voor wat betreft de bronbestemming dient een onder-
scheid te worden gemaakt naargelang de aard van het
aanlegplan, dat van toepassing is bij de opmaak van
het RUP:

e een RUP;

o het gewestplan;

o een BPA [of APA].

Voor het voorliggende RUP gelden de categorieén van
gebiedsaanduiding van bronbestemming ‘wonen’. De
bronbestemming wordt bepaald door het gewestplan
en het BPA.

Aangezien de bronbestemming in hoofdzaak wordt
bepaald door het gewestplan gelden de categorieén
van gebiedsaanduiding, zoals bepaald in VCRO art.
7.4.13.

Volgende bronbestemming is van toepassing:

e woongebied => categorie wonen

Aangezien de bronbestemmingen ook worden be-
paald door een BPA, waar geen categorieén van
gebiedsaanduidingen werden aangegeven, werden

aan de bestemmingsgebieden van het BPA vooraf-
gaandelijk categorieén toegekend, rekening houdend
met het verschil in detailleringsniveau tussen het BPA
enerzijds en een gewestplan of een gewestelijk RUP,
waarnaar de gebiedscategorieén cf. VCRO art. 2.2.3 §
2 en art. 7.4.13 refereren, anderzijds.

Het BPA Ringlaan - Bruggestraat detailleerde de be-
stemming woongebied volgens het gewestplan. Reke-
ning houdende met dit detailleringsniveau van het BPA
wordt voor het ganse plangebied, alle bestemmings-
gebieden als behorend tot de categorie van gebieds-
aanduiding wonen beschouwd.
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Dit alles leidt tot de ruimtebalans van het RUP.
Onderstaande tabel geeft de wijzigingen aan van cate-
gorie van gebiedsaanduiding van de bestemmingszo-
nes van het RUP, waarbij enkel bij wijziging oppervlak-
tes worden vermeld.

bestemmingen voorzien in het RUP

bestemmingen voor inwerkingtreding van het RUP
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categorie o | = 9|2 c|« 5| Q| £
. : . . S5/ 2/¢| 8 €£|§55 512 g
zonering opp. in ha gebiedsaanduiding g 85|23 ¢ &£/85/ 95 8
art. 1: centrumbebouwing 03ha 43a 64ca |wonen X
art. 2: residentieel wonen 09ha 27a 83ca | wonen X
art. 3: stedelijk reservegebied 04ha 12a 90ca | wonen X
art. 4: multifunctionele zone 01ha 80a 45ca | wonen X
art. 5: stedelijke woonprojectzone 02ha 51a 69ca | wonen X
art. 6: stedelijke gemengd woon-werkweefsel projectzone |01ha 24a 50ca | wonen X
art. 7: openbare wegenis 04ha 83a 46ca | wonen X
art. 8: doorsteek traag verkeer 00ha 17a 95ca | wonen X
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REGISTERPLANBATEN,PLANSCHADE,

COMPENSATIE

In artikel 2.2.2., §1, 15 lid, 7°, van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening [VCRO], is de verplichting opge-
nomen om percelen waarop een bestemmingswijzi-
ging gebeurt die aanleiding kan geven tot planschade,
planbaten, kapitaalschade- of gebruikerscompensatie,
op te nemen in een register, al dan niet grafisch, bin-
nen een ruimtelijk uitvoeringsplan.

De percelen die mogelijks in aanmerking kunnen ko-
men voor planbaten en/of bestemmingswijzigings-
compensatie worden bepaald door de kaartlaag met
bestemmingen voor de inwerkingtreding van het RUP
[de bronbestemming], te vergelijken met de kaartlaag
met de bestemmingen die in dit RUP worden voorzien
[de doelbestemming].

Volgens de richtlijn van de Vlaamse Overheid d.d. 15
-03-2012 voor digitale uitwisseling van gegevens in-
zake planschade, planbaten en compensaties, houdt
ook het in aanmerking komen voor planschade ver-
band met een vergelijking van bestemmingen.

Deze aanduiding is puur informatief en planologisch
van aard. Er is geen onderzoek gebeurd naar de ei-
gendomsstructuur van de betreffende percelen, noch
naar de aanwezigheid van mogelijke vrijstellingen of
uitzonderingsgronden.

De bestemmingsvoorschriften worden omgezet naar
de aldaar gehanteerde categorieén of subcategorieén
van gebiedsaanduiding cf. resp. VCRO art. 2.2.3 § 2
voor RUP’s en art. 7.4.13 voor gewestplannen.

Op basis van de vergelijking tussen de toegekende
categorie van gebiedsaanduiding van het gewestplan,
het bestaande BPA of RUP enerzijds en van de be-
stemmingen in het voorliggende RUP anderzijds wordt
nagegaan of delen van het plangebied in aanmerking
kunnen komen voor planschade, planbaten of bestem-
mingswijzigingscompensatie. Deze toelichting en het
bijhorende grafisch register wijzen enkel de kadastrale
percelen aan en visualiseren de bestemmingswijzigin-
gen die mogelijks aanleiding kunnen geven tot een
bepaalde vergoedingsregeling of heffing.
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DISCLAIMER

Dit overzicht [tekstueel en grafisch] is het register, zoals be-
doeld in artikel 2.2.2. §1, eerste lid, 7° en 8° van de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening, van de percelen waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan
geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing,
een kapitaalschade- of een gebruikerscompensatie.

Dit register geeft, conform de geciteerde wetgeving, de
percelen weer waarop een bestemmingswijziging gebeurt die
aanleiding kan geven tot vergoeding of heffing. De opname
van percelen in dit register houdt dus niet in dat sowieso een
heffing zal worden opgelegd of dat een vergoeding kan worden
verkregen. Voor elk van de regelingen gelden voorwaarden,
uitzonderings- of vrijstellingsgronden die per individueel geval
beoordeeld worden. Het register kan dus geen uitsluitsel geven
over de toepassing van die voorwaarden, uitzonderings- of

vrijstellingsgronden.

De regeling over de planschade is te vinden in artikel 2.6.1 en
volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

De regeling over de planbatenheffing is te vinden in artikel 2.6.4
en volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

De regeling over de kapitaalschadecompensatie is te vinden in
artikel 6.2.1. en volgende van het decreet van 27 maart 2009
betreffende het grond- en pandenbeleid.

De regeling over de gebruikerscompensatie is te vinden in

het decreet van 27 maart 2009 houdende vaststelling van

een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmings-
wijzigingen, overdrukken en erfdienstbaarheden tot openbaar
nut.

Dit register werd aangemaakt door het plan zoals het gold véor
de bestemmingswijziging digitaal te vergelijken met

het huidige plan. In een aantal gevallen verschilt de carto-
grafische ondergrond waarop de bestemmingen werden
ingetekend in het oude en het nieuwe plan. Daarom kunnen bij
de digitale vergelijking beperkte fouten optreden.

Het register moet met dat voorbehoud geraadpleegd worden.
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11 planschade

In toepassing van art. 2.6.1 van de VCRO kan onder
bepaalde voorwaarden een planschadevergoeding
worden toegekend indien op basis van een goedge-
keurd ruimtelijk uitvoeringsplan een perceel niet in
aanmerking komt voor het afleveren van een vergun-
ning tot bouwen of verkavelen of andere cf. art. 4.2.1.
vergunningplichtige handelingen, waar dat de dag
voor de inwerkingtreding van het ruimtelijk uitvoerings-
plan wel het geval was.

Volgens de richtlijn van de Vlaamse Overheid d.d. 15-
03-2012 voor digitale uitwisseling van gegevens, o.m.
inzake planschade, houdt het al dan niet in aanmer-
king komen voor planschade verband met een wijzi-
ging van bestemmingscategorie, zoals aangegeven in
een bij de richtlijn gevoegde legende.

Binnen het RUP komen geen gebieden voor die aan-
leiding kunnen geven tot een planschadevergoeding.

1.2 planbaten

In toepassing van art. 2.6.4 van de VCRO is onder be-
paalde voorwaarden een planbatenheffing verschul-
digd indien een goedgekeurd ruimtelijk uitvoeringsplan
een in het art. 2.6.4 opgesomde bestemmingswijziging
doorvoert, waardoor de ontwikkelingsmogelijkheden
van de gronden verhogen. Deze heffing zal verschul-
digd zijn bij een transactie of na het afleveren van een
vergunning, althans voor zover geen vrijstelling cf. de
bepalingen van art. 2.6.5 van toepassing is.

Binnen het RUP komen geen gebieden voor die aan-
leiding kunnen geven tot een planbatenheffing.
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1.3 bestemmingswijzigingscompensatie en/of
gebruikerscompensatie
In toepassing van art. 6.2.1. van het decreet grond-
en pandenbeleid is onder bepaalde voorwaarden een
compensatie van de kapitaalschade verschuldigd in-
dien een goedgekeurd ruimtelijk uitvoeringsplan een
zone, die onder de bestemmingcategorie 'landbouw’
valt, omzet naar een zone, die onder de categorie ‘re-
servaat en natuur’, ‘bos’ of ‘overig groen’ valt.
Ingevolge art. 6.2.4 van het bovenvermelde decreet
wordt de compensatie slechts toegekend indien het
perceel in het jaar voor het van kracht worden van
het RUP, werd geregistreerd in het ‘Geintegreerd Be-
heers- en Controlesysteem’, m.a.w. werd opgenomen
in het bestand van de ‘landbouwgebruikspercelen’.

Ingevolge het decreet inzake gebruikerscompensatie
is er in dezelfde gevallen gebruikerscompensatie ver-
schuldigd, indien er geen andere compensatieregeling
[compensatie van kapitaalschade, e.a.] van toepas-
sing is.

Binnen het RUP komen geen gebieden voor die aan-
leiding kunnen geven tot een bestemmingswijzigings-
of gebruikerscompensatie.

1.4 Dbeschermingsvoorschriftencompensatie
en/of gebruikerscompensatie

In toepassing van art. 6.3.1. van het decreet grond-
en pandenbeleid is onder bepaalde voorwaarden een
compensatie van de kapitaalschade verschuldigd in-
dien een goedgekeurd ruimtelijk uitvoeringsplan op
een zone, die onder de bestemmingcategorie 'land-
bouw’ valt, via een overdruk betreffende ‘ecologisch
belang’, ‘ecologische waarde’, ‘overstromingsgebied’,
reservaat’, ‘valleigebied’ of een [door de VIaamse
overheid aangewezen] vergelijkbare overdruk, meer
beperkingen op het vlak van economische aanwen-
ding oplegt dan redelijker wijze moeten geduld wor-
den.

Ingevolge het decreet inzake gebruikerscompensatie
is er in dezelfde gevallen gebruikerscompensatie ver-
schuldigd, indien er geen andere compensatieregeling
[compensatie van kapitaalschade, e.a.] van toepas-
sing is.

Binnen het RUP komen geen gebieden voor die aan-
leiding kunnen geven tot een beschermingsvoorschrif-
ten- of gebruikerscompensatie.
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PLANPROCES

1 beslissing tot opmaak

Het CBS besliste op 12 januari 2015 om WVI aan te
stellen als ontwerper voor de opmaak van het ruimte-
lijk uitvoeringsplan Ringlaan-Bruggestraat.

2 onderzoek tot milieueffectrapportage

21 verzoek tot raadpleging

Het RUP Ringlaan-Bruggestraat is niet van rechts-
wege onderworpen aan de plan-mer-plicht want het
vormt niet het kader voor de toekenning van een ver-
gunning voor een project opgesomd in bijlage | of Il
van het Besluit van de Vlaamse Regering van 10-12-
2004, het regelt het gebruik van een klein gebied op
lokaal niveau, waarbij het plangebied een totale op-
perviakte heeft van ca. 27ha 42a 42ca.

De ambitie van het rup ligt voornamelijk in het actua-
liseren van de verouderde voorschriften van het BPA
Ringlaan-Bruggestraat en het voorzien van een ruim-
telijk kader voor de ontwikkeling van de projectzone
voor wonen en de projectzone voor het gemengd
woon-werkweefsel en dit in relatie tot het omliggend
bestaand weefsel.

De officiéle adviesvraag dd. 26-04-2017 werd gericht

aan de volgende besturen:

e Provinciebestuur West-Vlaanderen, Dienst
Ruimtelijke Planning

¢ Ruimte Vlaanderen - APL - West-vlaanderen

e Onroerend Erfgoed - West-VIaanderen

¢ Departement Landbouw en Visserij, Afdeling
Beleidscodrdinatie en Omgeving

e Departement MOW

e De Lijn - West-VIaanderen

¢ Agentschap Wonen-Viaanderen - Afdeling
Woonbeleid

o Departement LNE, Afdeling Land en
Bodembescherming, Ondergrond, Natuurlijke
Rijkdommen

2.2 verzoek tot ontheffing

Op 18-10-2017 wordt aan de dienst Mer gevraagd een
beslissing te nemen over de opmaak van een plan-
MER met betrekking tot het dossier behandeld onder
nr. SCRPL17209. Op 16-11-2017 heeft de dienst Mer
besloten dat het voorgenomen plan geen aanleiding
geeft tot aanzienlijke negatieve milieugevolgen en dat
de opmaak van een plan-MER niet nodig is. De beslis-
sing is terug te vinden in bijlage.

Het ‘verzoek tot raadpleging’ alsook de aanvullende
nota ‘aanvraag tot ontheffing’ zijn toegevoegd als bij-
lage.
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3  procedure RUP

3.1 voorontwerp

3.1.1 adviesprocedure

Het voorontwerp is voor advies overgemaakt aan on-

derstaande instanties:

¢ Departement Omgeving

o Provinciebestuur W.-VI., dienst Planning

¢ GECORO

o Departement Leefmilieu, Natuur en Energie,
dienst Veiligheidsrapportering

o Het Agentschap Innoveren en Ondernemen

o Het Agentschap Wonen Vlaanderen

o Het Agentschap Infrastructuur

e De Lijn

¢ VMM

3.1.2 plenaire vergadering

Het plan werd besproken op de plenaire vergadering
van 26-04-2018. Het Departement Omgeving en de
dienst Planning van de provincie West-Vlaanderen
wareren aanwezig. Een aantal andere instanties
brachten schriftelijk advies uit. Het verslag van deze
plenaire vergadering is toegevoegd in bijlage.

Volgende aanpassingen werden gedaan binnen de

stedenbouwkundige voorschriften / grafisch plan:

o art. 2: de deelzone ‘bijkomende bepalingen i.f.v.
bebouwing in tweede orde’ wordt niet verder
opgenomen;
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e art. 2 en art. 5: hoofdgebouwen dienen ten
aanzien van de rooilijn N50 op min. 10,00 m
ingeplant;

o art. 9: de inrichtingsvoorschriften werden verder
uitgewerkt in functie van het realiseren van de
lokaal ecologische verbinding ter hoogte van de
voormalige spoorwegbedding;

¢ art. 5: opname van een maximale verschuiving
van 5,00 m m.b.t. de noordelijke zonegrens art. 5;

o art. 0: bepaling 2.7 inzake integraal waterbeheer,
werd verordenend aangevuld als volgt: in alle
bestemmingszones behoudens in art. 3: stede-
lijk reservegebied, zijn werken, handelingen en
wijzigingen in functie van waterbeheersing en ge-
scheiden behandeling en afvoer van huishoudelijk
afvalwater toegelaten;

o art. 1; bepaling inzake wederopbouw wordt
achterwege gelaten. Het max. bebouwingspercen-
tage van 70% blijft aangehouden gezien dit het
centrumgebied betreft; verdichtingsmogelijkheden
worden toegelaten i.f.v. ruimtelijk rendement;

o art. 1: bepaling 1.2 gebouw met erfgoedwaarde:
‘behoud wordt nagestreefd’ werd vervangen door
‘de erfgoedwaarden dienen behouden te worden’;

¢ art. 2: het minimaal te voorzien aandeel groen [nl.
het onbebouwde en onverharde perceelsdeel]
werd nader gespecifieerd en dit in relatie tot de
perceelsgrootte;

o art. 3: er wordt opgenomen dat in functie van de
toekomstige behoeftes, er een nieuw rup dient
opgesteld ter realisatie van het gebied.

o art. 3, 1.1. overgangsmaatregel, werd verordenend
aangevuld met een bepaling teneinde gemeen-
schapsvoorzieningen die ondersteunend werken
en een meerwaarde kunnen leveren ten aanzien
van de beoogde stedelijke gebiedsontwikkeling,
in afwachting van de realisatie van het stedelijk
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reservegebied, mogelijk te maken en toe te laten
op de gronden/gebouwen gelegen binnen de zone.

e art. 4: er werd verordenend opgenomen dat afge-
knotte daken niet toegelaten zijn.

e art. 5 en art. 6: er werd verordenend opgenomen
dat de waterbuffering i.f.v. de projectzone niet
integraal voorzien kan worden binnen de minimaal
aan te leggen groenzone.

o art. 5: er wordt een overdrukzone meergezinswo-
ningen opgenomen alwaar deze opgericht kunnen
worden;

o art. 5: erfscheidingen als muur, deel uitmakend
van het architecturale concept; bepaling wordt
toelichtend verduidelijkt;

o art. 6: er wordt verordenend opgenomen dat er
geen vrijstaande woonentiteiten opgericht kunnen
worden;

¢ algemeen werden de voorschriften gescreend en
waar nodig aangevuld inzake éénduidigheid als-
ook m.b.t. het omschrijven van bepaalde termen
inzake inrichtingscriteria.

In de toelichtingsnota werden tekstuele aanpassingen
waar nodig doorgevoerd, gelet de aangebrachte wijzi-
gingen binnen de stedenbouwkundige voorschriften /
grafisch plan.

3.2 ontwerp

3.2.1 voorlopige vaststelling
Het ontwerp RUP werd voorlopig vastgesteld door de
gemeenteraad in zitting van 26 juni 2018.

3.2.2 openbaar onderzoek
Het plan lag ter inzage van 20 juli 2018 tot en met 18
september 2018.

Tijdens het openbaar onderzoek werden 65 bezwaren
ontvangen, alsook 2 adviezen.

3.2.3 advies GECORO

Conform artikel 2.2.14 § 5 van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening werd in zitting van 23 oktober
2018 de adviezen en bezwaarschriften op het ontwerp
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Ringlaan-Brug-
gestraat door de Gecoro gecodrdineerd en behandeld
[zie bijlage].

m conclusie
De GECORO besluit om het RUP Ringlaan-Brugge-
straat positief te adviseren.

Het advies van de GECORO werd voorgelegd aan het
CBS; het ontwerp RUP dient aangepast te worden cfr.
het advies van de GECORO.

3.3 definitieve vaststelling
Het ontwerp RUP werd aangepast rekening houdend
met het advies van de GECORO.

De inhoudelijke aanpassingen t.o.v. het ontwerp-RUP
zijn;

o art. 1 centrumbebouwing:

o aspect “geschiedkundig relict”: de bepaling met
betrekking tot dit historisch gegeven i.f.v. de
verwijzing naar het geschiedkundig verleden
van de site, wordt niet verder weerhouden in
het RUP;

o aspect toegelaten bestemmingen naast de
woonbestemming: de bepalingen werden aan-
gepast teneinde met het wonen verenigbare
activiteiten ook mogelijk te maken zonder dat er
een woonfunctie aanwezig is;
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art. 2 residentieel wonen:

o aspect toegelaten bestemmingen naast de

woonbestemming: de voorschriften inzake
bestemming werden aangevuld cfr. het advies
GECORO teneinde in de driehoek gesitueerd
ten noorden van het plangebied en begrepen
tussen de N50d Bruggestraat-N50 Ringlaan en
de op termijn te ontwikkelen nieuwe openbare
wegenis, de functies zoals voorzien in 1.2
nevenbestemming toe te laten als hoofdbe-
stemming en dit zonder dat er een woonfunctie
aanwezig is;

art. 4 multifunctionele zone:

o aspect toegelaten bestemmingen naast de

woonbestemming: de bepalingen werden aan-
gepast teneinde met het wonen verenigbare
activiteiten ook mogelijk te maken zonder dat er
een woonfunctie aanwezig is;

o art. 5 stedelijke woonprojectzone:
o aspect trage weg: binnen onderhavig artikel

werden zowel in de verordenende voorschriften
als in de toelichting reeds diverse bepalingen
opgenomen in functie van een kwalitatieve
architecturale en landschappelijke afwerking en
integratie t.o.v. het omliggende woonweefsel.
[zie SV pg. 55, pg. 58, pg. 59]. De reeds in het
ontwerp-RUP opgenomen bepalingen pg. 59,
worden toelichtend verder aangevuld met de
bepaling dat “bij het ontwerpen van de nieuwe
woonontwikkeling, dient er gezocht te worden
naar een structuur die ook een meerwaarde
kan bieden aan de bestaande aanpalende
wijk”.

aspect ontsluiting stedelijke woonprojectzone:
naar aanleiding van het openbaar onderzoek
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wordt een bijsturing gemaakt inzake de ont-

sluiting voor gemotoriseerd verkeer. Volgende

verduidelijking wordt aangegeven ter motiva-
tie en ter duiding van het feit dat de effecten

die onderzocht en besproken werden in de

oorspronkelijke screening, volstaan en dat er
geen aanzienlijke wijzigingen zijn inzake milieu-
effecten voor de bewoners;

o initieel was er de optie om de hoofdontslui-
ting via de Bruggestraat te laten verlopen
en een secundair deel via de bestaande
Rodenbachwijk, dit vanuit de optiek dat
daar reeds een weg aanwezig is om op
aan te sluiten. Volgens het oorspronkelijke
screeningdocument zouden er 130 bijko-
mende voertuigbewegingen per spitsuur
gegenereerd worden door de uitvoering van
het voorgestelde RUP. Van deze 130 bijko-
mende autobewegingen per piekuur zouden
er 43 via de Robert Bultynckstraat naar de
Meulebekestraat gaan. De overige voertuig-
bewegingen zouden via de Bruggestraat
(via een nieuw te realiseren ontsluiting)
verlopen. Indien de “projectzone wonen”
niet gedeeltelijk en in ondergeschikte orde
ontsloten wordt via de R. Bultynckstraat
zoals oorspronkelijk voorzien, maar in zijn
totaliteit via de nieuwe hoofdaansluiting
(zoals reeds voorzien in de screening) op
de Bruggestraat, dan zullen alle bijkomende
130 voertuigbewegingen per spitsuur via de
Bruggestraat verlopen.

o t.a.v. de doorrekening in de screening,
blijven de globale luchtverontreiniging
en geluidsbelasting veroorzaakt door het
bijkomende verkeer in de ruimere omgeving
gelijk maar zal dit anders verdeeld worden.

De R. Bultynckstraat/Meulebekestraat zal
per spitsuur 43 voertuighewegingen minder
te verwerken krijgen dan voorzien in de
screening; namelijk geen bijkomende voer-
tuigbewegingen zoals initieel voorzien door
de secundaire ontsluiting van de woonpro-
jectzone binnen het RUP. De Bruggestraat
zal 43 meer voertuigbewegingen per spits-
uur zien passeren dan oorspronkelijk voor-
zien, namelijk alle 130 bijkomende voertuig-
bewegingen per spitsuur. Uit de tellingen die
verwerkt zijn in het verzoek tot raadpleging,
bedraagt de huidige capaciteitsbenutting
van de N50D Bruggestraat slechts 35%.
Hieruit blijkt er nog een voldoende groot
aandeel restcapaciteit aanwezig te zijn op
deze weg, zodat het bijkomend aandeel van
43 autobewegingen probleemloos opgevan-
gen kan worden op de N50D Bruggestraat.
de luchtkwaliteit voor beide ontsluitingen

is ongeveer gelijkaardig (zie onderstaande
kaarten). Bovendien betreft het een gebied
met eerder lage bebouwing waar de uitlaat-
gassen van de wagens vlot gemengd wor-
den met de omgevingslucht. Er kan gesteld
worden dat de schrapping van de ontsluiting
langs de R. Bultynckstraat, waarbij alle
verkeer naar Bruggestraat geleid wordt geen
aanzienlijke negatieve effecten inhoud t.o.v.
het oorspronkelijke voorstel.

de oorspronkelijk voorgestelde gedeelte-
lijke en ondergeschikte ontsluiting via de R.
Bultynckstraat/Meulebekestraat gebeurt via
een gebied dat al een zeker geluidsbelasting
kent (zie kaarten hierna). Indien de volle-
dige ontsluiting (130 voertuigbewegingen per
spitsuur) gebeurt via de nieuwe dontsluiting
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op de Bruggestraat, zullen de bewoners in
het gebied dat al een zekere geluidsbelas-
ting kent, geen bijkomende lawaaihinder
ondervinden van wagens uit het plangebied.
Alle verkeer zal dan gaan via de ontsluiting
langs de Bruggestraat die op heden het
minste geluidsbelasting kent. Dit is geen
aanzienlijk verschil in vergelijking met de
oorspronkelijke screening.

o bijgevolg kan men stellen dat de effecten
nog steeds gevat zijn door de goedgekeurde
screening.

o de voorschriften 2.1.4 zijn in die zin gewijzigd
zodat er geen ontsluiting van het gemotori-
seerd verkeer voorzien wordt richting de Robert
Bultynckstraat; specifieke bepalingen hierom-
trent werden verwijderd. De “knip”, teneinde
geen doorgaand gemotoriseerd verkeer tussen
de projectzone en de R. Bultynckstraat toe te
laten, wordt weergegeven op het grafisch plan.

o aspect parkeren: de bepalingen onder 2.1.4.
werden in die zin aangevuld dat parkeervoor-
zieningen i.f.v. meergezinswoningen verplicht
ondergronds voorzien dienen te worden.

o aspect groen en nieuwe groenzone: bin-
nen onderhavig artikel 5 werden zowel in de
verordenende voorschriften als in de toelich-
ting reeds diverse bepalingen opgenomen in
functie van een kwalitatieve architecturale en
landschappelijke afwerking en integratie t.o.v.
het omliggende woonweefsel. [zie SV pg’s. 55,
57, 58, 59,...]. De reeds in het ontwerp-RUP
opgenomen bepalingen pg. 60, 2.1.3 worden
toelichtend verder aangevuld met de bepaling
dat “bij het ontwerpen van de nieuwe woonont-
wikkeling, dient er gezocht te worden naar een

groenstructuur die ook een meerwaarde kan
bieden aan de bestaande aanpalende wijk”.
aspect waterbuffering: de voorschriften onder
2.1.3 met betrekking tot waterbuffering binnen
de projectzone werden in die zin aangepast
dat waterbuffering slechts voor 50% voorzien
kan worden binnen de minimaal aan te leg-
gen groenzone, op voorwaarde dat deze een
meerwaarde vormt voor de groenzone. De
GECORO is van mening dat een waterbuffer
onder de vorm van bv. een wadi, een meer-
waarde voor de publieke groenzone [bv. speel-
aanleiding] kan betekenen; vandaar dat men
wel de mogelijkheid wil bieden om dit gedeelte-
lijk binnen de groenzone in te richten.

o art. 6 stedelijke gemengd woon-werkweefsel

rojectzone:
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aspect inplanting: de bepalingen onder 2.1.4
werden aangevuld met de 45°-regel.

aspect parkeren: de bepalingen onder 2.1.4.
werden in die zin aangevuld dat parkeervoor-
zieningen i.f.v. meergezinswoningen verplicht
ondergronds voorzien dienen te worden.
aspect waterbuffering: de voorschriften onder
2.1.2 met betrekking tot waterbuffering bin-
nen de projectzone werd in die zin aangepast
dat waterbuffering slechts voor 50% voorzien
kan worden binnen de minimaal aan te leg-
gen groenzone, op voorwaarde dat deze een
meerwaarde vormt voor de groenzone. De
GECORO is van mening dat een waterbuffer
onder de vorm van bv. een wadi, een meer-
waarde voor de publieke groenzone [bv. speel-
aanleiding] kan betekenen; vandaar dat men
wel de mogelijkheid wil bieden om dit gedeelte-
lijk binnen de groenzone in te richten.

o art. 7 openbare wegenis:

o aspect knip t.h.v. Albrecht Rodenbachstraat:
de “knip” binnen het openbaar domein zoals
omschreven in art. 7, wordt weergegeven op
het grafisch plan.

o art. 8 doorsteek traag verkeer:

o aspect gebiedscategorie: de gebiedscategorie
‘wonen’ werd aangevuld.

o art. 10 weg met ondergeschikte
ontsluitingsfunctie:
o aspect juridische vormvereiste: de bepalingen
werden verfijnd.

o art. 11 voetgangers en/of fietsverbinding:

o aspect juridische vormvereiste: de bepalingen
werden verfijnd, het tracé wordt niet verder
weergegeven op het grafisch plan; de aanslui-
tingspunten worden indicatief weergegeven
waartussen een voetgangers en/of fietsverbin-
ding tot stand dient te komen.

Algemeen werden er in de toelichtingsnota tekstuele
aanpassingen, gelet de aangebrachte wijzigingen bin-
nen de stedenbouwkundige voorschriften en het gra-
fisch plan, waar nodig doorgevoerd en dit conform het
advies van de GECORO.

Definitieve vaststelling:
Het RUP Ringlaan-Bruggestraat werd definitief vast-
gesteld in de Gemeenteraad van 22 januari 2019.
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e woonprogrammatie Ingelmunster
o fiches toetsingskader woonontwikkelingen

o verzoek tot raadpleging
e aanvraag tot ontheffing
o ontheffing

e verslag plenaire vergadering 26-04-2018
o adviezen n.a.v. plenaire vergadering

¢ advies Gecoro: advies naar aanleiding van het

openbaar onderzoek [behandeling ontvangen
adviezen en bezwaren]
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W7 - RINGLAAN-BRUGGESTRAAT ZUID

SPECITIEKE AANDACHTSFUNTEN

WOOD AAN ECN GLOBALE VISIE

Omdat het hier over een heel omvangr |k gekiec
{althars in combiratie met geblec WLE] gaat iz bet
wanselijk dat bij iecere fase ook een visle wardt gegeven
op het verdolg voor de rest var hat gebied.

HAHDAFWLRKING

De noorgelife grers van deze 2008 (gt langs ce Aing.
Ten opzichte van de Rng wordt bij voarkesr aer
Froeniore voOrTien racat ar onertios ter aarzen van
de woningen eer groen massief woret gecreternd cat
sowel naar peluld, fipstaf alswisuele rirder per Buffer
kar vanmer Andenids moer een groenscherm er ook
woor pergen & at de besldkwalmeit var op de ring wardt
whrEterkt rocat er peen mengeling var verschilleras
rulrafshimiegen richrhaar i Bif sen anmwikbeling van
grhicd W16 kan aeze redenering soampetrakker wordon
mear bangs ee Ring een meer unliform beeld ontstaar.

DIFFERENTIATIE IN DICHTHE D

De steaclijke dichtheis wordt bij voorkewr opgevangen
door cer differontiatie in cichtheden. Aansiuitend oo e
besrannde verkawaling 300 de 2ukdzljde woner bi
woorkeur cen pelijkaardige typologic weorzien. Aan dao
noordelijke kant kan mel bogere dichtkeden en ook
meer bouwlagen (by 101 max 3] gewerkt worder.

KIEMGING ALS SLEUTELWOORD

Hoe groter de mix, des te beter, Birrer de driehoek
gevarmd doow di Ring, de Bruggestraat an og
Mewlebakestraat Ten momentesl geer sociale woningen
gelegen, Ler aancedl sociaal kan binnen deze greters
ompevirg Tekerop cer goede wijne gemteRreer:
warsan

PUBLIEKE RUIMTE ALS DRAGER

Binrar de drichaok Rirg, Bruggestrast en
Meulebekestraat Tullen op [lange) bermin ca. 200
nisuwn woargelngerhrden georefend warcen, Hierbljis
eap sturng war oo antwlikkeling vanul e publiske
ruimne {wegerstrusuur, groenaructuue] wenselijk racdat
valdorne e nperbeid en eefhaarkaic in het
onrwkkeEnpapebied peparancerrd wordt, Den
groerstrictuye die beide orowlkikelingen (W16 en WT)
werkirer kan hierbi) reker ser meenvaarde beiden
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GEGEVENS

Opperviakne: ea 23500 m?

Gewestplar: Wanorgobied

BPASRUM: BPA Ringlann Brupgestram

Vorkavoling:

Waoningpoterteel {25 wo/ha): ca. 55 - 80 worirgan
Elgenanr: privaat

EWALITATIEVE ONTWIKKELING VOOR RUIME OMGEVING
Coor ket planpebbed booot ean voetweg [nr. 50) die een
restant i var ¢o vioegere Heinweg- noord. Vanuit ce viske
uit het beleidsplan trage wegen moetan derpeljka
verbirdingen betauden warcan, naar kar hun tracé
everwel (beperkt] vedepd worgen. De irtegratie var ser
werbindingswep |exclusief) voor rachts weggebrulkers
dwars daar dit antwikkablingsgebies piedt de

e lijkheio om powel naar de tnekomstige bewoners
als naar anders INWaRErs van Inﬂ_:ln‘u.n:‘l!w Ben
meenwadroe te bieden bij deze ormwikkeling,

DICNATVERLINING [N WVOORZICNI NGEN

Samern met de bestagre s Rodenbackwijfie zullan hierop
teamign eon 300al wonrgelieperheden komer fBij de
armwikkeling e apmaak van RUP finglaan-B npgesrran
maest ook nagedacht warden of hipr specificke
wivaorien ingen (buuimhuls, antmpetingaruimee, )
meaten yoarzien worden

GEMEENTE
INGELMUMNSTER

TOETSINGSKADER
WOONONTWIKKELINGEN

PROCEDURE/KNELPLNTEN TIMING

PROCEDURE

Qm ce dichtheld van 25 wa'ha te kurnen realisarer is
de opmaak van een EUP noodakelgk. In het huidige
BFA & momenteal ean groanione van ca. 6000 m?
vaanzien, Len globale vigie voor de zones W7 er Wili e
roodzakeljk. Een peramenlike groenstructunr die o
e gebinden kan werbindan bs wenselijk.

KNELPUNTLN

et groatste knelpurt is de ortélufing naar de
Brigpestiraat. Op heden kar ca grond in principe
ortwikkeld worden, maar o e knst am dergelijk grote
afarand aam wegenis 3an e leggen voar her aanta|
kavels dat volgens het nuidips BEA 1o ortwikkelen valt
is sconamisch gezien niet realistisch.

TiRIHG

In principe kamop beden anvaikiold worden, Herls
cchtor asrgewrzon om op karto termijn eon RUP op e
makan waarin eon visie apgenamen Kwoor W7 ee WIE,
evertueel met een gefxseonde anrwikkeling van WG
Dit zow ¢ nooromische haalbaarbeid er kans op
realisatie varhogern
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W16 - RINGLAAN-BRUGGESTRAAT NOORD

SPECIFIEKE AANDACHTSPUNTEN

NOOD ARN EEN GLORALED VISIE

Omdar heg hiar over ean heal amvangri|k penies gast is
hat wanselifi dat bij leders fate ook con viske wordt
geeven op bet vervolg vaor de rest van her gebied
dangrzien hiar rog gern woanbestemming gebde Is hot
RUPF dat pen berbectemming mal repolen wal eon
opporturitelt om cer kwalRatieve omtwlkkeling te
stimubaron on garanderen,

RANDAFWERKING

De noondelife grers van dese 2one gt langs ce Ring,
Ten opzichte van ce Ring wordt bij voarkeur eer
droanore voorzién dat er ararzids ten Janien wan do
WONMBen eiEn groecn muassicl wordt geceierd cat sowl
naar geduid, fijnstof als visuele hinder een buffer kan
warimen. Anderzipcs moet een groerscherm er ok voor
rargen dat ¢ beeldbwalieit van op ce ring wordt
wersterkt pocat er gewr mengeling var verschillerce
tuirafshitingen richtbaar is. B ean ontwikbeling van
pebied WG kar ¢ exe redenering doorgetrokken worden
1ot bings co Ring een meer uniform beelo ontstaat
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MIHGING ALS SLEUTTUWOCORD

lae grover de mix, des e bever. Birren de driehoek
gmnrmd doarde th_ or Bmw:-m‘a.ﬂ Prog
Maulebebrsmeaar 1in momenteel geer socials woningen
gelegen. Eon aancesl sociaal kan binnen deze grotern
ompiving 3ekor ap eer gonds wijte geintegreornd
wargan.

PUDLIEKE RLIMTE ALS DRNGER

Binren oo drichook Ring. Brupgestraat en
Meulebekestraat zullen op [kirgel termijn ca. 200
nieuwe woange egenheden gecredend worcen, Hierbijis
een stunng war do ontwikkeling vanuit oo publicks
reimbe (wegerstrucuur, grounstiroctuur] wenselijs rocat
voldoerce openheid en kefbaarkeic in het

oniw ikkalingsgobied gegaranceerd wordt,

DIFFERENTIATIE IN DICHTHEID

De stecelifke ¢ichthaxd worct bi] voorkeur opgevanger
dogr een differentiate in dichthecar. Aanslutere bi|
groerzones of pleinen Bunper bogane dichthaden
WaOrTien worden,

GEGEVENS

Opperviakie: ca, 57.500 m®
Gewestplan Woongebied

BRASRUP, BEA Ringlaan-Bruggestraat
Verkavelng:-

Eigmngar, pravast

EWALITATIDVE ONTWIKKLLNG VOOR RUIME OMGEY ING
Doar her plangebied beopt een veetweg (pr. 50) dle sen
restant B van da wroegere H{-Irwrg naard, Vanult de visie
Ll hor beleldsplan trage wegen mortan dergelijke
verbindingen bebauden worden, maar kan hun tracé
evenwel ([Beperk] verepd warden. Do Integratic vare aen
vorbindingsweg |esclusief} voar zachto wogpebrulkers
cwars door dit ontwikkolingspebicd biedt o
mopelljkhele am 2owel naar de wekomarige bewanes
aks naar andem inworers van Ingelmu nster een
meerwaarde e bieden bij dese ontwikkelirg,

DIENSTVERLENING EN VOORZIENINGEN

Samarn met oo bestaard & Rodenbachwiik zullen hier op
termijr een 300-tal woongelegenheden bomer. Blj de
antwikkoling @0 apmaak van RUP Ringlaan-Bruggestraat
marEl ook nagecacht worden of hier specifieke
wivoorsienirgen (buurthuls, ortioetingsruimie, -
Imasater voorzen warnden
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Woringpotertioel (25 wo/ha): ca. 140 - 185 wormngen

GEMEENTE
INGELMUNSTER

TOETSINGSKADER
WOONONTWIKKELINGEN

PROCEDURE/KNELPUNTEN/TIVING

PROCEDLURT

Mamenteel 5 her pebles nestemd abs ambachnedijke
gane In ket GRS Eecn hkrhrt;trnunhﬂ naar woAen 19{1
lnnge rermijn) voarzier. Eon bestemeningswijzigieg raar
wanen Is biigovolg noodzakelijk

KNELFUNTEN

Ezn ontwikkeling var gebied WT onathanke|ijk wvan Wie
kam de appanunimi am over een groat gebied met con
piebale ontwikkelingsvisie to werkon, kypothekonen

TIMING

Dwr wrbwibkiling var ot gebsed & valgoens et GRS pas
mopeigk wanneer ce andere woongebieden tin
Inpevuld. Aargezien ereen onderaanbod aan
woongranden & if Ingedmurstor & bet aingewesan am
dit pebiec nu reeds een woor bestemming te geven. De
mecgebke timing lal dan miet gefaseerc) kan in bet op te
malken RUP opgercmen worden,



06119

INGELMUNSTER
VERZOEK TOT RAADPLEGING

SEPTEMBER 2017

RUP Ringlaan - Bruggestraat
plan id. RUP_36007_214_00014_00001

aangevuld september 2017 aan opmerkingen / aanvullingen op basis van advies Provincie West-
Vlaanderen, Dienst Ruimtelijke Planning | | |

Wyl BARON RUZETTELAAN 35 T+3250367171
www.wvi.be 8310 BRUGGE E wvi@wvi.be




21
2.2
23
24
2.5
2.6
2.6.1
2.6.2
27

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10
3.1
3.12
313
3.14

inlichtingen en coordinaten van de initiatiefNemer ....... ..o e 3

beschrijving en verduidelijking van het voorgenomen plan en in voorkomend geval redelijke alter-.........
natieven voor het plan of onderdelen ervan ... 3
DESIISSING 0L OPMAEAK ...ttt e e ettt e e e e et e e e e e et be e e e e e e e nneee e e e e anraneeeeeannneas 3
Lo oLy (=11 [T oo [OOSR PU PO PPRPTPIN 3
situering van het Plangebied ......... ..o e 4
bestaande ruimMteliJKe SITUCTUUI ... et e et et et e e eaaeaeaeeaeaeaesaaannnnnnnenes 4
gewenste Structuur, UItGaNGSPUNTEN...... ... ettt e e e et e e e e et e e e e eeeeennees 5
mogelijke alternatieven - NUIAEINALIET....... ... o e e e e e e e e 6
mogelijke alternatieven

NUIAIEINALET ... ettt e ket e e et e et e e e st e e e st e e e e kb e e et et e nanneeennneeeaaee
afbakening van het toepassingsgebied en de plan-merplicht............ccoiiii e 6
een beschrijving en een inschatting van de mogelijke aanzienlijke milieu-effecten van het voorge-.........
NOMEN PlanN Of PrOgraMIMA.....ccic i ccieiiiiccssereeirssssrre e e e s s sss e e e e sssssssr e e sasssnreeeasssssnneeeeaassnsreeeaassnneseeesssnnnenssnnssnnnnnnn 7
de FUIMEETIHKE OFAENING ...ttt oo e ettt e e e aa bttt e e e e aeb et e e e e enbb et e e e e e nnbeeeeeeannnes 9
de biodiversiteit, de fauN@ €N AE flOTa ... ..ot e e e 17
de energie- en grondstoffeNVOOITAGEN .......ooo i ettt e e et e e e e et e e e e e e e nneeaaaeanes 18
(o LCT o ToTo =1 1 o T PP PPPTSTOPPR 18
01 Y= Y OO RTRUP PP PPRR 20
de atmosfeer en de KlimatologiSChe FaCIOrEN ..........oiiiiiiii e s 22
L= =Y 11T USRS 23
01=1 1o o S OSSR UR PR PPPRPRPN 23
Lo LT (o) (=T ]| (ST ToT=To L= =T o PSPPSR 24
het cultureel erfgoed, met inbegrip van het architectonisch en archeologisch erfgoed ............ccccoiiiiiiiii. 24
01 Al F=T g Lo [T o= T o RO SO O TP OTPP PPN 25
(o L= 4o o 11 (| S PSPPSR 26
de gezondheid en de veiligheid Van d& MENS ..........coociiiiii it e et e s e e e e e snsraeaeeeaas 29
de samenhang tussen de genoemMde fACTOMEN ..........ii i e 30
relevante gegevens met inbegrip van de redenen waarom de initiatiefnemer meent geen plan-mer te ....
moeten opmaken overeenkomstig art. 4.2.6, §1, 5° van het DABM...........cmiinccsie e 31

in voorkomend geval een beoordeling of het voorgenomen plan of programma grensoverschrijdende ...
of gewestgrensoverschrijdende aanzienlijke milieueffecten kan hebben.............cocriiierncccceinecees 31



1 inlichtingen en cooérdinaten van de

initiatiefnemer

initiatiefnemer:

Gemeente Ingelmunster
Oostrozebekestraat 4

8770 Ingelmunster
contactpersoon: Frank Benoit
Frank.Benoit@ingelmunster.be

opdrachthouder:
WVI

Baron Ruzettelaan 35

8310 Assebroek

contactpersoon:

lise Verstraeten: i.verstraeten@wvi.be
Ann Soulliaert: a.soulliaert@wyvi.be
Ann Van Ackere a.vanackere@wvi.be

situering plangebied

2  beschrijving en verduidelijking van het
voorgenomen plan en in voorkomend
geval redelijke alternatieven voor het
plan of onderdelen ervan

21 Dbeslissing tot opmaak

Bij collegebeslissing van 12 januari 2015 werd WVI
aangesteld als ontwerper van het RUP Ringlaan-
Bruggestraat.

2.2 doelstelling

De doelstellingen van het RUP Ringlaan-Bruggestraat

zijn:

¢ actualisatie van het huidige BPA
Ringlaan-Bruggestraat;

e updaten van verouderde voorschriften;

e het voorzien van een ruimtelijk kader voor de
ontwikkeling van deelprojectzones voor wonen
/ gemengde zone wonen - bedrijvigheid; de
niet-ontwikkelde gebieden binnen het geldende
BPA (zone ambachtelijke bedrijvigheid/KMO en
woongebied) krijgen nieuwe ontwikkelingsmoge-
lijkheden. Enerzijds als deelprojectzone in functie
van wonen, anderzijds wordt rond de bestaande
bedrijvigheid een mengzone voorzien waar wonen
gecombineerd wordt met bedrijvigheid. De overige
niet-ingerichte gronden worden als een reserve-
gebied gevrijwaard voor een latere ontwikkeling;

¢ het (beperkte) resterende erfgoed evalueren en
eventueel verankeren als erfgoed in het RUP.

Reikwijdte en detailleringsniveau van het voorgeno-
men RUP:

e perceelsniveau
¢ niveau van de gemeente Ingelmunster.

WVI | sept ‘17 | RUP Ringlaan - Bruggestraat | verzoek tot raadpleging | 06119

situering niet-ontwikkelde delen



2.3 situering van het plangebied

Het plangebied is gelegen in het noorden van de kern
van Ingelmunster en wordt omsloten door infrastruc-
turen, nl. door de N 50 Ringlaan, de N399 Meulebe-
kestraat en de N 50d Bruggestraat. Het plangebied
situeert zich in vogelvlucht op ca. 750m van de Markt
van Ingelmunster en ligt in de nabijheid van de bedrij-
venterreinen Zandberg - Kleine Weg - Doelstraat.

Het plangebied wordt begrensd door:

e in het noorden: het rond punt met de N 50
Ringlaan - N 50d Bruggestraat - Industrielaan,
met een mix van wonen, handel, horeca en
bedrijvigheid en het voormalige Aviflora;

¢ in het oosten: de N 50 Ringlaan, noordoostelijk
deels aansluitend op de open ruimte, zuid-
oostelijk aansluitend op het bebouwingslint en
bedrijvigheid langs de N399 Meulebekestraat;

afbakening plangebied

e in het zuiden: de N399 Meulebekestraat, aan-
sluitend op de kern Ingelmunster;
¢ in het westen: de N50d Bruggestraat waarlangs
wonen, handel, horeca en bedrijvigheid aan-
sluitend op de kern Ingelmunster.
Het op te maken RUP bestrijkt een gebied van ca.
27,4ha en omvat op hoofdlijnen:
e art. 1: centrumbebouwing
o art. 2: residentieel wonen in overwegend half-
vrijstaand bebouwingspatroon
o art. 3: residentieel wonen in open typologie
e overdruk
o art. 4: stedelijk reservegebied
o art. 5: multifunctionele zone
e art. 6: projectzone
¢ deelprojectzone wonen
o deelprojectzone gemengd weefsel (wonen/
werken)
e art. 7: openbare wegenis
o art. 8: doorsteek traag verkeer
indicatieve aanduidingen zoals:
o deelaanduiding voor hoofdontsluiting gemotori-
seerd verkeer
o indicatieve deelaanduiding sporadische
bedieningsfunctie
e indicatieve deelaanduiding voor traag verkeer

2.4 Dbestaande ruimtelijke structuur

Het plangebied situeert zich in het noorden van de
kern van Ingelmunster en wordt begrensd door infra-
structuren; de N 50 Ringlaan in het oosten, de N 399
Meulebekestraat in het zuiden en de N 50d Brugge-
straat in het westen.

De Meulebekestraat is op wandelafstand (ca. 400m)
van de Markt gesitueerd. De Bruggestraat is een his-
torische invalsweg naar het centrum en doorkruist de
gemeente van noord naar zuid. Op de N 50 Ringlaan

werden ter hoogte van de samenkomst N 50 Ringlaan
- N 50d Bruggestraat en ter hoogte van het knooppunt
N 50 Ringlaan - Meulebekestraat | N 399 toegangs-
poorten uitgebouwd tot Ingelmunster, en dit onder de
vorm van ronde punten. Langsheen de N 50 Ringlaan
zijn vrijliggende fietspaden en langsgrachten gelegen,
de weg wordt begeleid door een bomenrij langs beide
zijden. Ter hoogte van de Zandberghoeve werd op de
N 50 Ringlaan een oversteekplaats voor de zwakke
weggebruikers gerealiseerd.

Het gebied kan onderverdeeld worden in volgende
ruimtelijke elementen:

(1) in hoofdzaak lintbebouwing ter hoogte van de N
50d Bruggestraat aansluitend nabij de kern onder een
gesloten bebouwingsstructuur met een verweving van
wonen, handel, horeca en bedrjivigheid. Meer naar het

bestaande ruimtelijke structuur
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noorden toe (1a) onder de vorm van open, residentiéle
kavels waarvan de tuinen doorlopen tot aan de N50
Ringlaan

(2) gedifferentieerde bebouwing ter hoogte van de
N399 Meulebekestraat; wonen, handel, diensten, ...
(3) residentiéle woontypologie, in open morfologie
(omgeving Robert Bultynckstraat)

(4) eerder kleinschalige halfopen bebouwing (omge-
ving Albrecht Rodenbachstraat)

(5) een gedifferentieerde bebouwingsstrook langs-
heen de zate van de voormalige ‘Oude Brughschen
Aerden Weg’

(6) de Zandberghoeve

(7) ambachtelijke bedrijvencluster in achtergelegen
orde aan de N 50d Bruggestraat

(8) voormalige oude spoorwegbedding

(9) gronden in agrarisch gebruik; deels bestemd in
functie van het wonen deels in functie van bedrijvig-
heid

(10) Zandbergmolen

(11) Kapel bij Zandberghoeve

2.5 gewenste structuur, uitgangspunten

Het plangebied is gelegen in de entiteit “Kern Ingel-
munster”. Het RUP wordt opgemaakt in functie van de
keuzes binnen het GRS van Ingelmunster en zijn lig-
ging binnen de afbakening van het regionaalstedelijk
gebied Roeselare, conform de gemaakte afspraken
met de provincie West-Vlaanderen.

De gemeente Ingelmunster wil met het RUP:

¢ ruimte bieden voor centrumondersteunende
voorzieningen langsheen de as van de historische
verbindingsweg N 50d Bruggestraat en langsheen
de N 399 Meulebekestraat, dit in combinatie met
het wonen,
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het aanwezige woonweefsel met de aanwezige
woonkwaliteit binnen het gebied versterken en
bewaren; de gerealiseerde zones voor wonen
(volgens het geldende BPA) worden hiertoe
geoptimaliseerd en gelipdatet, een gradatie van
woondichtheden en typologieén wordt voorzien
waarbij de gesloten bebouwing wordt bestendigd
ter hoogte van de Bruggestraat. Het weefsel evo-
lueert naar een open bebouwingstypologie langs
de N 50 Ringlaan.

gezien de onmiddellijke ligging nabij de kern
Ingelmunster, de voorziene bestemming bin-

nen het vigerende BPA en de keuzes gemaakt
binnen het GRS - afgestemd op de visie van de
provincie, de woonstructuur hier op korte termijn
verder versterken door de uitbouw van twee (deel)
projectzones waar kleinschalige verdichting wordt
nagestreefd; ook kleinschalige bedrijvigheid ver-
weven met het wonen wordt verder ondersteund

en gestimuleerd en waar mogelijk versterkt (deel-
projectzone “gemengd weefsel”),

de noodzakelijke ontsluitingen voor o.a. de niet-
ingerichte terreinen vastleggen,

niet-ontwikkelde, volgens het vigerend BPA als
kmo-bestemde grond in de omgeving van de
Zandberghoeve reserveren als een stedelijke
reservezone om op termijn (mits de opmaak van
een nieuw planinitiatief) de gepaste invulling voor
dit gebied vast te leggen in functie van wonen,
kmo.....

een openbare groenstructuur (grootteorde ca.
6.000m?) binnen het plangebied uitbouwen,
waaraan een netwerk van trage verbindingen
voor fietser en wandelaar in functie van snelle en
veilige verbindingen naar o.a. de kern toe, wordt
gekoppeld.




Bij de uitwerking wordt rekening gehouden met een

aantal aspecten:

¢ de aanpak van de infrastructuur in de wijk

¢ de samenhang van het openbaar domein

e een gespreide aanpak van het creéren van het
nieuwe woningaanbod & het aanbieden van di-
verse woonvormen

¢ de visie binnen het GRS: met name de opmaak
van het RUP dient te kaderen binnen en uitvoe-
ring te geven aan het GRS van de gemeente
Ingelmunster.

2.6 mogelijke alternatieven - nulalternatief

2.6.1 mogelijke alternatieven
e de opmaak van het RUP kadert binnen het GRS,

definitief aanvaard en goedgekeurd door de

Bestendige Deputatie 19/04/2007

¢ Binnen de gewenste nederzettingsstructuur,
wordt als beleidsdoelstelling geformuleerd dat
de gemeente, om ook op lange termijn in de
eigen woningbehoefte te kunnen voorzien,
de ambachtelijke zone uit het BPA Ringlaan
- Bruggestraat (gewestplan woongebied) aan-
duidt als zone aan te snijden bij aantoonbare
behoefte, nadat eerst alle andere zones zijn
ingevuld of omwille van gewijzigde oorzaken
niet ingevuld worden.

¢ Binnen de gewenste economische struc-
tuur heeft de gemeente een duidelijke visie
geformuleerd met betrekking tot bedrijvigheid.
Beleidsdoelstellingen die dit ondersteunen zijn
ondermeer “het ontwikkelen van ambachtelijke
zones op de daartoe meest geschikte locaties”.
Hierin wordt aangegeven dat de gemeente nog
niet gerealiseerde ingesloten KMO-zone (BPA-
wenst om te zetten in woongebied (= oorspron-
kelijke bestemming volgens gewestplan). Het
betreft de KMO-zone Ringlaan-Bruggestraat.

Onderhavig RUP past bijgevolg binnen het beleid

uitgestippeld in het GRS.

2.6.2 nulalternatief

Indien het RUP niet wordt opgemaakt, kan het gebied
ingevuld worden conform het huidige BPA waarbij in
het noordelijk deel bedrijvigheid (KMO en ambachte-
lijk) kan gerealiseerd worden en nog een klein deel
wonen, het openbaar domein komt echter niet volledig

overeen met de wegenis aangegeven in het BPA. De
rest van het terrein is op vandaag gerealiseerd.

2.7 afbakening van het toepassingsgebied en
de plan-merplicht

afbakening van het toepassingsgebied en de plan-
MER-plicht

fase 3: bepaling van de plicht tot opmaak van een
plan-mer

Bij plannen en programma’s die ‘van rechtswege’
onderworpen zijn aan de plan-MER-plicht is er geen
voorafgaande toetsing vereist daar er op onweerleg-
bare wijze wordt vermoed dat deze plannen en pro-
gramma’s aanzienlijke milieueffecten kunnen hebben.
Men onderscheidt twee groepen van plannen en pro-
gramma’s:

e plannen en programma’s, of de wijziging ervan,
die tegelijkertijd
e een kader vormen voor de toekenning van een
vergunning voor de in bijlagen I, Il en Ill van
het besluit van de Vlaamse Regering van 10
december 2004 opgesomde projecten
o niet het gebruik regelen van een klein gebied
op lokaal niveau, noch een kleine wijziging
inhouden
o betrekking hebben op landbouw, bosbouw,
visserij, energie, industrie, vervoer, afvalstof-
fenbeheer, waterbeheer, telecommunicatie,
toerisme en ruimtelijke ordening of grondge-
bruik (artikel 4.2.3, §2, 1° D.A.B.M.);
e plannen en programma’s of de wijziging ervan
waarvoor, gelet op de mogelijke betekenisvolle
effecten op speciale beschermingszones, een

06119 | verzoek tot raadpleging | RUP Ringlaan - Bruggestraat | sept ‘17 | WVI



passende beoordeling vereist is uit hoofde van
art. 36ter, § 3, eerste lid, van het decreet van
21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud
en het natuurlijk milieu (artikel 4.2.1, tweede lid
D.A.B.M.) die niet het gebruik regelen van een
klein gebied op lokaal niveau, noch een kleine
wijziging inhouden.

Voor een plan of programma dat overeenkomstig art.
4.2.1. plan-MER-plichtig is, en dat het gebruik bepaalt
van een klein gebied op lokaal niveau of een kleine
wijziging inhoudt, moet geen plan-MER worden opge-
maakt voor zover de initiatiefnemer aantoont dat het
plan of programma geen aanzienlijke milieu-effecten
kan hebben (art. 4.2.3. § 3 D.A.B.M.)

Het RUP vormt het kader voor de toekenning van een
vergunning voor een project opgesomd in bijlage |, Il
of Ill van het Besluit van de Vlaamse Regering van
10-12-2004, nl. een stadsontwikkelingsproject opge-
nomen in rubriek 10b “stadsontwikkelingsproject, met
inbegrip van de bouw van winkelcentra en parkeerter-
reinen (projecten niet opgenomen in bijlage 11)” en 10a
“industrieterreinontwikkeling (projecten die niet onder
bijlage Il vallen)” van bijlage Ill, nl. projectzones voor
wonen (5,33 ha) en gemengd wonen/ambachtelijke
bedrijven (3,17 ha). Het RUP regelt echter het gebruik
van een relatief klein gebied op lokaal niveau (totale
opperviakte RUP is ca. 26.6ha, het houdt geen kleine
wijziging in (gebied dat op gewestplan aangeduid is
als woongebied en op het BPA als ambachtelijke zone
wordt woongebied en gemengd gebied voor wonen en
kmo), het heeft betrekking op de ruimtelijke ordening.
In de buurt van het plangebied bevinden zich geen Vo-
gelrichtlijn- of Habitatrichtlijngebieden zodat er geen
passende beoordeling vereist is.

Conclusie:
Het RUP valt onder de screeningsplicht.
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3 een beschrijving en een inschatting
van de mogelijke aanzienlijke milieu-
effecten van het voorgenomen plan of
programma

Hier wordt een overzicht gevraagd van de mogelijke
aanzienlijke milieueffecten van het plan of programma
op:

o de gezondheid en veiligheid van de mens

¢ de ruimtelijke ordening

¢ de biodiversiteit

¢ de fauna en flora

o de energie- en grondstoffenvoorraden

e de bodem

o het water

o de atmosfeer

¢ de klimatologische factoren

¢ het geluid

¢ het licht

o de stoffelijke goederen

o het cultureel erfgoed, met inbegrip van het

architectonisch en archeologisch erfgoed

¢ hetlandschap

o de mobiliteit

o de samenhang tussen de genoemde factoren

Er wordt gebruik gemaakt van een ingreepeffecten-
schema. De effecten waarvan vermoed wordt dat ze
waarschijnlijk significant zijn worden verder in detail
onderzocht. Op de effecten die vermoedelijk niet signi-
ficant zijn wordt minder diep ingegaan.



Ingreepeffectenschema

ingreep omvang in ruimte en mens geluid licht, mobiliteit | fauna en | erfgoed +

tijd ruimt. en warmte archeologie
aspecten trillingen | stralingen

Opp (m?) Duur

Aanlegfase

aanleg van nieuwe tijdelijk N N* N* N* N P/N* P/N* N P/N* N P/N* P/*
wegenis

bouw nieuwe wo- tijdelijk N N* N* N* N P/N* P/N* N P/N* N P/N* P/N*
ningen

bouw bedrijven tijdelijk N N* N* N* N* P/N* P/N* N P/N* N P/N* P/N*
Exploitatiefase

bewoning Permanent N N N* N* N* N* N* N N N* N* N
mengzone bedrij- Permanent N N N* N* N* N* N* N N N* N* N

vigheid/wonen

N: niet significant effect — N*: waarschijnlijk niet significant effect, effect zeer beperkt in ruimte en omvang, zeer lokaal effect — S: (waarschijnlijk) significant effect — T: tijdelijk
effect — P: permanent effect — O: positief effect — V: verder onderzoek noodzakelijk bij vergunningsaanvraag
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3.1 de ruimtelijke ordening

referentie

De gemeente Ingelmunster situeert zich in het zuid-
oosten van de provincie West-Vlaanderen, tussen de
gemeentes Izegem, Meulebeke, Oostrozebeke, Harel-
beke, Kuurne en Lendelede.

m RSV

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen [RSV] is vast-
gesteld door de Vlaamse regering op 23 september
1997. Het omvat een informatief, richtinggevend en
bindend gedeelte.

Het RSV geeft de gewenste ruimtelijke ontwikkeling
aan voor vier structuurbepalende elementen en com-
ponenten op Vlaams niveau:

o stedelijke gebieden en stedelijke netwerken;

e elementen van het buitengebied;

e economische knooppunten;

o lijninfrastructuren.

Op 12 december 2003 heeft de Vlaamse regering de
gedeeltelijke herziening van het Ruimtelijk Structuur-
plan Vlaanderen definitief vastgesteld. In deze herzie-
ning komen er twee belangrijke aspecten aan bod:

e ruimte voor wonen enerzijds

¢ en ruimte voor bedrijvigheid anderzijds.

Op 17 december 2010 heeft de Vlaamse regering de
tweede herziening van het Ruimtelijk Structuurplan

Vlaanderen definitief vastgesteld. De tweede herzie-
ning gaat hoofdzakelijk over het actualiseren van het
cijfermateriaal rond wonen, werken, open ruimte, re-
creatie en infrastructuur. Er is tevens een afstemming
met het decreet grond- en pandenbeleid.

Ingelmunster is een gemeente gelegen in het buiten-
gebied. De gemeente valt gedeeltelijk binnen het
regionaalstedelijk gebied Roeselare en maakt op
Vlaams niveau deel uit van het stedelijk netwerk “regio
Kortrijk”. Stedelijke netwerken op Vlaams niveau zijn
door hun ligging en samenhang van infrastructurele,
ecologische, functioneel- en/of fysiek-ruimtelijke ken-
merken structuurbepalend voor Vlaanderen.

Als onderdeel van het regionaalstedelijk gebied Roe-
selare, is Ingelmunster ook geselecteerd als econo-
misch knooppunt. In economische knooppunten
moet de bestaande bundeling behouden en waar mo-
gelijk versterkt worden.

In het buitengebied overweegt de open ruimte. De na-
tuurlijke en agrarische structuur vormen de fysische
dragers van de open ruimte. De bebouwde ruimte en
infrastructuren maken er deel van uit.

De E403 Kortrijk-Brugge, ten westen van Ingelmun-
ster is geselecteerd als hoofdweg. De N37 en N36 als
primaire weg Il. Ingelmunster zelf heeft geen primaire
wegen op zijn grondgebied.

Het kanaal Roeselare-Leie is geselecteerd als een
een secundaire waterweg die een ontsluitingsfunctie
naar het hoofdwaterwegennet vervult.

De lijn 66 Oostende-Brugge-Roeselare-Kortrijk-Rijsel
behoort tot het hoofdspoorwegnet. Het station van In-
gelmunster wordt niet weerhouden als hoofdstation.

m PRS

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan [PRS] West-
Vlaanderen is goedgekeurd bij Ministerieel Besluit van
6 maart 2002. Naast het RSV vormt het PRS een refe-
rentiekader voor het ruimtelijk beleid in de gemeente.
De visie en de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van
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de provincie West-Vlaanderen sluit aan bij het RSV
en geeft verdere invulling aan elementen die vragen
om een samenhangend beleid over de gemeentelijke
grenzen heen. De bindende bepalingen vormen het
kader voor maatregelen waarmee de provincie de ge-
wenste structuur wil realiseren.

De visie van de provincie gaat uit van de ruimtelijke
verscheidenheid van de verschillende regio’s. De
provincie kiest om deze ruimtelijke verscheidenheid
te behouden en te versterken. Daarom worden voor
structuurbepalende componenten op provinciaal ni-
veau ontwikkelingsperspectieven toegekend die ver-
schillend zijn naargelang het gebied waarin deze ele-
menten gelegen zijn.

De herziening van het PRS West-Vlaanderen be-
staande uit een informatief, richtinggevend, bindend
deel en een kaartenbundel in addendum werd goed-
gekeurd op 11 februari 2014 met uitsluiting van de be-
palingen inzake de normen voor sociale woningen op
vergunningenniveau en op planniveau bij de gewenste
ruimtelijke nederzettingsstructuur [blz 101]. Het ad-
dendum werd aangevuld met een afwegingskader en
toetsingscriteria inzake planologische ruil en aansnij-
den agrarisch gebied voor wonen.

De visie op provinciaal niveau over de verschillende
deelstructuren wordt gebiedsgericht vertaald naar ver-
schillende deelruimten. Per deelruimte worden voor
specifieke elementen ontwikkelingsperspectieven en
beleidsdoelstellingen geformuleerd.

De gemeente Ingelmunster maakt deel uit van de
Middenruimte. De Middenruimte omvat de stedelijke
gebieden Roeselare, Tielt en Torhout. Deze driehoek
wordt in het westen begrensd door de rug van Westro-



zebeke, in het noorden door de overgang zandleem-
zandstreek en in het zuiden door de Leievallei.

Het beleid binnen deze deelzone en specifiek voor de
gemeente Ingelmunster beoogt een concentratie van
dynamische activiteiten binnen het stedelijk gebied,
het uitbouwen van een multifunctioneel kanaal, het
versterken van de stedelijke gebieden alsook het opti-
maliseren van de verkeersontsluiting.

Ingelmunster behoort tot het “stedelijk netwerk op
Vlaams niveau Regio Kortrijk”. Binnen het addendum
wordt Ingelmunster niet langer aangeduid als struc-
tuurondersteunend hoofddorp gezien de kern gelegen
is in het stedelijk gebied.

Binnen de gewenste landschappelijke structuur staat
het behouden en versterken van de landschappelijke
diversiteit en herkenbaarheid centraal. Ingelmunster
wordt omschreven als een ‘nieuw landschap’.

Voor wat betreft de gewenste ruimtelijke agrarische
structuur is Ingelmunster gelegen in een “intensief
gedifferentieerde agrarische structuur”. Op het niveau
van het PRS werden geen (bindende) selecties door-
gevoerd van de agrarische structuur.

Naar gewenste structuur voor toerisme en recreatie
toe, valt Ingelmunster buiten de geselecteerde toeris-
tisch-recreatieve netwerken.

m GRS

De bepalingen van het richtinggevend en bindend deel
van het GRS Ingelmunster worden vertaald in het RUP
daar deze steeds in relatie dienen te staan tot en in
uitvoering moeten zijn van het GRS.

Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan werd op 19
december 2006 door de gemeenteraad definitief vast-
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gesteld en goedgekeurd door de bestendige deputatie
op 19 april 2007.

Hierna wordt beknopt weergegeven wat de krachtlij-
nen zijn van toepassing voor onderhavig RUP.

globale toekomstvisie voor Ingelmunster
Ingelmunster wenst vooral voldoende ruimte te cre-
eren voor bedrijventerreinen en dit zowel voor kleine
bedrijven als bedrijven met een grotere oppervlakte,
gecombineerd met een aantrekkelijke woongemeente.
De open ruimten, in 4 lobben rond de kern, moeten
gevrijwaard worden en gedifferentieerd naar harmoni-
sche ontwikkelingsperspectieven van aanwezige func-
ties volgens de landschappelijke en esthetische kwa-
liteiten van het gebied en de mate van versnippering.

Het plangebied is gelegen binnen de entiteit ‘Kern’.

gewenste ruimtelijke structuur van de entiteit
‘Kern’

Binnen de entiteit Kern is het de bedoeling een maxi-
male verweving van uiteenlopende functies na te
streven, zonder de draagkracht te overschrijden. Ver-
dichting gebeurt op een kwalitatieve manier en de
vrijliggende binnengebieden worden gedifferentieerd
aangesneden.

kernversterking door ontwikkeling van goed gelegen
binnengebieden

De woonfunctie van de kern wordt versterkt door de
ontwikkeling van binnengebieden. De gebieden wor-
den gedifferentieerd ingevuld, in functie van hun lig-
ging en mogelijkheden. Een goede verbinding voor
langzaam verkeer met het centrum staat bij de in-
vulling van de gebieden steeds voorop, evenals het
linken van deze ontwikkelingen met de omliggende

woonomgeving en het garanderen van voldoende
groene publieke ruimte.

bouwvrij houden van ingesloten open gebieden voor
woonontwikkelingen op langere termijn
‘Ringlaan-Bruggestraat’ wordt gedeeltelijk gereser-
veerd voor woonontwikkeling op lange termijn, hetzij
voor het opvangen van de lokale behoefte, hetzij om-
wille van een bijkomende taakstelling van bovenlokaal
niveau.

‘Ringlaan-Bruggestraat’ is het gebied dat via BPA
Ringlaan-Bruggestraat (MB 17/2/1981) deels de be-
stemming woongebied, deels de bestemming am-
bachtelijke zone (6,6 ha) heeft gekregen. Enkel een
stockageruimte voor meubelen langsheen de N50d
(6000 m?) bevindt zich binnen de ambachtelijke zone.
Deze zone is voor de overige opperviakte nooit ge-
realiseerd geworden en bevindt zich eigenlijk midden
in de kern. Momenteel zijn betreffende gronden nog
steeds in landbouwuitbating. De gemeente wenst de
ambachtelijke bestemming te verlaten, omdat dit bijko-
mend vrachtverkeer door de centrumstraten met zich
zou meebrengen. Een rechtstreekse aantakking op de
N50 wordt immers niet wenselijk geacht.

De ontwikkeling van ‘Ringlaan-Bruggestraat’ krijgt
voorrang op ‘lzegemstraat’ omwille van het feit dat
‘Ringlaan-Bruggestraat’ eerder een restruimte is.

centrumgebied als gemengde woonomgeving met
verweving van kerngebonden activiteiten

Het centrumgebied wordt verder uitgebouwd als ge-
mengd woongebied, waarin verschillende functies
verweven voorkomen. Nieuwe voorzieningen op maat
van de kern worden bij voorkeur in het centrumgebied
geconcentreerd, zodat ze op loopafstand van elkaar
bereikbaar zijn. Bij verweving van diverse functies
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dient er op gelet dat zich geen functies vestigen die de
ruimtelijke draagkracht van de woonomgeving over-
schrijden. Waar ruimtelijk verantwoord, kan in het cen-
trumgebied stapelbouw worden toegelaten.

ontwikkelingsvisie Bruggestraat (en Kortrijkstraat)

De Bruggestraat en de Kortrijkstraat zijn 2 historische

invalswegen naar het centrum. Ze doorkruisen de ge-

meente van noord naar zuid.

Ontwikkelingsperspectieven voor deze wegen begre-

pen tussen de N50-Ring zijn de volgende:

¢ verweving wordt ondersteund, ontwikkelingen
(wonen, bedrijvigheid, handel, ...) zijn toegelaten
voor zover deze de ruimtelijke draagkracht niet
overschrijden

¢ herinrichting N50d met het oog op een verkeers-
leefbare en veilige inrichting, wegprofiel aange-
past aan een snelheidsregime van 70 km en 50
km/uur (bebouwde kom), ruimte creéren voor
zwakke weggebruiker en ontmoedigen van door-
gaand verkeer.

e meergezinswoningen zijn mogelijk. Aspecten van
ruimtelijke draagkracht (inkijk, bezonning, schaal-
breuk, bereikbaarheid, parkeermogelijkheden, ...)
bepalen de positionering en het gabariet.

definiéren toegangspoorten

Het belang van toegangspoorten ligt enerzijds in de
ruimtelijke kwaliteit en de belevingswaarde en ander-
zijds in de verkeersleefbaarheid van het centrum. Aan
noordelijke zijde situeert zich een toegangspoort tot de
gemeente alwaar de Ring samenkomt met de Brug-
gestraat, en in het oosten alwaar de Meulebekestraat
met de Ring samenkomt. Het mobiliteitsplan voorzien
verkeersremmende maatregelen alsook het creéren
van een poorteffect.
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gewenste ontwikkeling van de deelstructuren
Vanuit de gewenste structuur voor de diverse deel-
structuren, zijn volgende elementen van belang voor
het RUP:

verder uitbouwen van de Mandelvallei als drager voor
natuur en landschap

De Mandelvallei is door de provincie geselecteerd als
hypothetische natuuraandachtszone en structureren-
de reliéfcomponent en bijkomend wordt gesteld dat de
relicten in de Mandelvallei, in het bijzonder ter hoogte
van Ingelmunster, dienen te worden versterkt. Ingel-
munster ondersteunt dit ten volle.

Door lokale ecologische infrastructuur uit te bouwen
en te laten aansluiten op de Mandelvallei, wenst de
gemeente de migratie van organismen binnen deze
vallei naar andere oorden te bevorderen.

De gemeente wenst een lokaal ecologische verbinding
tot stand te laten komen gaat van de Oude Devebeek,
via de oude spoorwegbedding Anzegem-Meulebeke
tot in het centrum. Deze verbinding wordt echter be-
moeilijkt doordat de N50-Ring moeilijk oversteekbaar
is.

Het op lange termijn te ontwikkelen woongebied Ring-
Bruggestraat kan hierop inspelen evenals een gepas-
te inkleding van het bedrijventerrein Deefakker.

ruimte voor water

Belangrijke nieuwbouwprojecten dienen de watertoets
te ondergaan om te voorspellen of de toegenomen
verharde oppervlakte elders overstromingsrisico in-
houdt. Wanneer belangrijke oppervlakten verhard wor-
den met voor water ondoorlatende materialen, dient
bijkomende waterberging voorzien binnen het project.
Het is belangrijk dat het water zo veel mogelijk infil-
treert in de bodem en niet te snel afstroomt. Een snelle
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aanvoer van hemelwater in de waterlopen kan immers
tot overstromingen in de Mandelvallei leiden.
Hiervoor kan verder gewerkt worden op de gemeen-
telijke verkavelingsverordening betreffende waterhuis-
houdingsmaatregelen bij de aanleg van verkavelin-
gen. Daarnaast kan bij andere nieuwbouwprojecten
dan verkavelingen in het kader van de bouw- en/of mi-
lieuvergunning, waterhuishouding als een voorwaarde
worden opgelegd.

kleine groenruimten in de bebouwde kern
Bij het ontwikkelen van nieuwe wijken is de verweving
en inrichting van nieuwe groenruimten noodzakelijk.

optimaal benutten beschikbare ruimte voor bebouwing
Voor het opvangen van de eigen woningbehoefte, die-
nen verschillende binnengebieden uitgerust te worden
met de nodige infrastructuren.

wonen op lange termijn

Om op lange termijn te denken, duidt de gemeente 2

zones aan die kunnen aangesneden worden bij aan-

toonbare behoefte, nadat eerst alle andere zones zijn

ingevuld of omwille van gewijzigde oorzaken niet inge-

vuld worden. Het betreft:

o de ambachtelijke zone uit het BPA Ringlaan -
Bruggestraat (gewestplan woongebied)

e het WUG ten zuiden van het kanaal
(Izegemstraat).

sturend optreden bij aansnijden van aaneengesloten
woongebieden

De gemeente wenst sturend op te treden in het aan-
snijden van deze gronden om te vermijden dat al te
kwistig wordt omgesprongen met schaarse ruimte.

Dit wil zeggen dat bij het aansnijden van tot op heden
niet-uitgeruste gronden:

« er een differentiatie naar woontypologieén wordt
nagestreefd (privaat, sociaal, appartementen,
bejaardenwoningen, kleine kavels, grotere kavels,
koppelbebouwing, vrijstaande woningen, ...)

¢ er een minimale dichtheid wordt opgelegd

aanbieden van een gedifferentieerd woningaanbod
Er wordt een differentiatie vooropgesteld tussen soci-
ale en private kavels of woningen, en een differentiatie
volgens bevolkingsgroep.

dichtheidsdifferentiatie

Om het draagvlak van een stad te verbeteren en om
de voorzieningen optimaal te benutten is de verdich-
ting en uitbreiding van het stedelijk patrimonium nood-
zakelijk. In het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen
wordt een na te streven woningdichtheid van minimaal
25 woningen per hectare per ‘ruimtelijk samenhan-
gend geheel’ in een stedelijk gebied voorgeschreven
en van minimaal 15 woningen per hectare per ‘ruim-
telijk samenhangend geheel’ in een kern van het bui-
tengebied.

De beoogde richtdichtheid betreft 25 wo/ha voor wat
betreft Ringlaan-Bruggestraat.

Naast en bovenop deze richtdichtheden kan een ver-
dichting op stedelijke manier eveneens doorgevoerd
worden door de toepassing van stapelbouw.

De markt speelt hier op heden reeds op in, zonder sti-
mulansen vanwege de overheid.

De taak van de overheid zal zich dan ook beperken in
het duiden waar en onder welke vorm dergelijke ver-
dichting kan plaatsvinden, teneinde deze ontwikkeling
op een kwalitatieve manier te kunnen sturen. Langs
de belangrijkste invalswegen in het centrum evenals in
welbepaalde deelgebieden (bv stationsomgeving) lijkt
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het aangewezen stapelbouw toe te laten. Elders, bv.
invalswegen buiten centrum, dient met uiterste voor-
zichtigheid omgesprongen met deze woonvorm. Het is
immers vanuit ruimtelijke kwaliteit en leefbaarheid van
de woonomgeving niet wenselijk dat deze woontypo-
logie overal wordt toegepast. In grote projecten, waar
een stedelijke dichtheid dient te worden gehaald van
25 en meer woningen per hectare, moet het uiteraard
ook mogelijk zijn om op een ruimtelijk verantwoorde
manier stapelbouw naast grondontsloten woningen te
voorzien, teneinde een kwalitatief verdicht project te
bekomen.

Privacy, bezonning, lichtinval, harmonieuze aanslui-
ting met aanpalende bebouwing, schaal van de be-
bouwing in de ruimere omgeving, ... dienen als criteria
gehanteerd bij de beoordeling van stapelbouw.

kwalitatieve woonomgevingen

Richtdichtheden zijn echter geen doel op zich. Ver-
dichten zonder kwaliteitsbewaking is immers gedoemd
om te mislukken.

Kwalitatieve randvoorwaarden moeten hand in hand
gaan met bovenvermelde richtdichtheden. Tegenover
een hoge densiteit moet een kwalitatieve inrichting
van de woonomgeving staan.

Vooreerst dient het openbaar domein een kwalitatieve
inrichting te krijgen, met aandacht voor de zwakke
weggebruiker, kwalitatief en duurzaam materiaalge-
bruik, multifunctioneel gebruik van de publieke ruimte
(bv. parking wordt basketbalveld), voldoende groen-
en speelvoorzieningen, groenaanplant langs de wege-
nis, .....

Bovendien moeten bij het nastreven van de gewenste
dichtheden bouwvormen worden gehanteerd die be-
langrijke aanwezige binnentuinen in reeds dichtbe-
bouwde gebieden vrijwaren en die in de projecten zelf
de nodige tuinen, daktuinen en groene terrassen voor

de verschillende woningen en functies inbrengen om
hun leefbaarheid op het gewenste hoge kwaliteitsni-
veau te brengen.

In elk geval zullen voor het realiseren van de beoogde
dichtheden aantrekkelijke woningtypologieén moeten
worden gebruikt, zowel traditionele vormen zoals bre-
de rijhuizen, koppelbouw, ... als nieuwe vormen zoals
stedelijke villa’s, patiowoningen, intelligent geschakel-
de woningen, ruime dakwoningen boven bedrijfs- of
handelsruimtes, gestapelde duplexwoningen, kwalita-
tieve stapelbouw met voldoende private of semi-priva-
te buitenruimte (gemeenschappelijk tuin en individuele
ruim bemeten terrassen), woonerven, ... .

De wijze waarop deze kwaliteitszorg te realiseren is, is
op te nemen in een uitvoeringsinstrument.

ambachtelijke zones ontwikkelen op meest geschikte
locaties

De gemeente wenst een nog niet gerealiseerde inge-
sloten KMO-zone (BPA) om te zetten in woongebied
(= oorspronkelijke bestemming volgens gewestplan).
Het betreft de KMO-zone Ringlaan-Bruggestraat.

bedrijvenzones aansluitend bij de kern, maar niet in
het kernweefsel en op goed ontsloten plaatsen

De gemeente ondersteunt het principe dat bedrijven-
zones dienen aan te sluiten bij een kern, maar ziet lie-
ver geen nieuwe zones voor lokale bedrijvigheid/regio-
nale bedrijvigheid ontstaan midden in het kernweefsel.
In het centrum wordt een menging van verschillende,
voor het wonen aanvaardbare functies, gestimuleerd,
meer nog daar het verzorgingsgebied van Ingelmun-
ster vergroot door het feit dat de gemeente deel gaat
uitmaken van het stedelijk gebied Roeselare. De ge-
meente moet dan ook voldoende aantrekkelijk ge-
maakt worden naar handel, diensten en wonen.
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Volgens dezelfde principes kan verkeersgenererende
handel en diensten tot ontwikkeling komen aanslui-
tend bij de kern, maar niet in het kernweefsel en op
goed ontsloten plaatsen.

geen bijkomende ontsluiting op N50

De N50, Ring rond Ingelmunster, kan op slechts een
zeer beperkt aantal punten gekruist worden. Het
gaat om de grote kruispunten, nl. met de Gentstraat,
Oostrozebekestraat en Meulebekestraat, Kortrijkstraat
en Bruggestraat.

Het is de bedoeling van de gemeente, in functie van
een blijvende viotte en veilige doorstroming op de
N50, geen nieuwe ontsluitingen op de N50 toe te la-
ten. Dit komt eveneens de leefbaarheid in het centrum
ten goede.

afbouwen doorstroming N 50d

De N50d (Bruggestraat-Stationstraat-Kortrijkstraat) is
de belangrijkste noord-zuid as doorheen het centrum
van de gemeente. Het is de historische verbindings-
weg doorheen de gemeente. Het voltooien van de Ring
rond de kern van Ingelmunster heeft gezorgd voor een
ontlasting van de verkeersdrukte in het centrum van
Ingelmunster in noordzuid richting. De invalswegen
dienen zodanig ingericht dat de vooropgestelde snel-
heid kan afgedwongen worden.

een goed uitgebouwd fietsroutenetwerk

Een aantal nieuwe lokale routes, enkel gericht op
langzaam verkeer en die de diverse stedelijke frag-
menten aan elkaar rijgen (bv. woonprojecten), worden
gecreéerd.
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Volgende selecties van structuurbepalende elementen

hebben betrekking op onderhavig RUP:

o lokale ecologische infrastructuur: oude spoorweg-
bedding Anzegem-Meulebeke

¢ dichtheden: 25 wo/ha Ringlaan - Bruggestraat,
Centrum

o te ontwikkelen voor wonen (reservegebieden):
Ringlaan-Bruggestraat

o lokale weg II: Bruggestraat, Elfjulisingel

¢ bovenlokale route fietsverkeer: as N 50-N 50d
(Bruggestraat-Stationstraat-Stationsplein-
Kortrijkstraat), N 399 (Meulebekestraat tot aan de
Bruggestraat)

Ondersteunende maatregelen en acties welke van

toepassing zijn bij onderhavig RUP:

¢ opmaak GRUP Ringlaan-Bruggestraat: het
betreft een gedeeltelijke vervanging van het BPA
Ringlaan-Bruggestraat. Het RUP moet toelaten
dat de ambachtelijke zone destijds bestemd in het
BPA opnieuw de bestemming woongebied krijgt
voor lokaal wonen op lange termijn.

¢ selectie merkwaardige gebouwen of sites met
specifieke erfgoedwaarde bij de opmaak van rup’s
voor het betreffende gebied

« maatregelen die doortocht doorheen centrum
bemoeilijken; tonnagebeperking

¢ andere; opleggen verplichtingen bij ontwikke-
len van nieuwe woonwijken en bedrijvenzones
(streven naar 1 ontsluiting, zone 30 afdwingen
via inrichting, verplichtingen opleggen naar
waterbeheer)

e aanpassen fietsvoorzieningen langsheen de N
50d

¢ beveiligen oversteek kruispunten N 50d-N 399

¢ uitbouw fiets- en voetgangersdoorsteken in en
tussen de woonwijken
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m gewestplan
Het volledige plangebied van het RUP Ringlaan -
Bruggestraat is bestemd als woongebied.
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gewestelijk RUP afbakening regionaalstedelijk ge-
bied Roeselare

Het plangebied van het RUP Ringlaan - Bruggestraat
is gelegen binnen de grenslijn van dit gewestelijk RUP
en behoort bijgevolg tot het regionaalstedelijk gebied
Roeselare.

gemeentelijke RUP’s

Palend aan de contour van onderhavig RUP situeren
zich volgende RUP’s:

o RUP Herziening Bruggestraat (BD 24/03/2011)

« RUP Uitbreiding Ringzone (B.D. 07/08/2014)

m BPA’s

BPA nr. Ringlaan - Bruggestraat

Onderhavig RUP Ringlaan - Bruggestraat betreft de
volledige herziening van het BPA Ringlaan - Brugge-
straat met KB dd. 17/02/1981.

BPA’s in de omgeving

Palend aan de contour van het RUP Ringlaan - Brug-
gestraat situeert zich in het westen het BPA Doelstraat
KB dd. 26/091972.

Verder is het plangebied deels gelegen in een wo-
ningbouwgebied en deels in een woonvernieuwings-
gebied.

Doordat het gebied in gewestplanbestemming woon-
gebied ligt en in een goedgekeurd geldenden BPA is
het gebied uitgesloten van HAG.

o Het plangebied ligt aan de rand van de kern van
Ingelmunster en wordt begrepen door infrastruc-
turen; in het oosten door de N 50 Ringlaan waarbij
het gebied noordoostelijk aansluit op open ruimte,
zuidoostelijk aansluiting vindt op de bebouwing
(wonen / bedrijvigheid) langsheen de N 399
Meulebekestraat. In het zuiden wordt het plange-
bied begrensd door deze N 399; hierlangs komt
een gemengd woon- en handelslint voor waarbij
aan de overzijde van de weg ruimtelijke transfor-
maties zich voordoen, afgestemd op de kernfunc-
tie. Ten westen begrensd de N 50d Bruggestraat
het plangebied; hierlangs heeft zich een lint ont-
wikkeld met diverse kernondersteunende functies
(kmo, handel, dienstverlening, horeca,...) verwe-
ven met het wonen.

« Het plangebied is op vandaag gedeeltelijk gerea-
liseerd en in hoofdzaak gebruikt als woongebied.
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- Wani

BPA Ringlaan - Bruggestraat herbevestigde agrarische gebieden (HAG)
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De huidige zone voor ambachtelijke bedrijfsge-

bouwen met in nevenbestemming wonen is op

1 bedrijf na niet gerealiseerd. Ook een deel van

het bestemde woongebied, de groenzone en een

gedeelte van het openbaar domein is niet gereali-
seerd. In het plangebied ligt nog een boerderijsite

(Zandberghoeve).

Het gemeentelijk RUP geeft uitvoering aan het

GRS en staat onderaan de hiérarchie van de

ruimtelijke uitvoeringsplannen.

¢ het volledige plangebied werd in de gewenste
ruimetlijke structuur van Ingelmunster aange-
duid als behorende tot de ‘entiteit kern’ waarbij
kernversterking voorop staat, en dit met een
maximale verweving van functies. Het verster-
ken van het woonweefsel met garantie naar de
ontwikkeling van voldoende groen en de uit-
bouw van trage verbindingen staat hierbij voor-
op. De as langsheen de Bruggestraat wordt
bestendigd in zijn centrumondersteunende rol,
evenals het lint langsheen de Meulebekestraat.
In relatie tot het centrum is kleinschalige ver-
dichting (appartementering), handel, horeca,
verweven kleinschalige ambacht, en dit op een
verantwoorde manier, mogelijk. Op korte ter-
mijn wordt een woonproject voorzien evenals
een gemengde woon/werkplek waarbij klein-
schalige bedrijvigheid verweven met het wonen
uitgebouwd wordt. Een stedelijke reservezone
wordt vastgelegd om op termijn invulling te
kunnen geven wanneer een nood aan wonen /
bedrijvigheid zich voordoet.

o de planopzet van het RUP voldoet aan de glo-
bale visie-elementen binnen het GRS en werkt
deze verder uit:

o ruimte voor kernversterking, met een maxi-
male verweving van functies: de gemeente
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is blijvend alert om mogelijkheden tot inbrei-
ding die door wijzigende omstandigheden
vrijkomen, te stimuleren.

o potentievolle ruimte vrijwaren als reservege-
bied om de ruimte op termijn de gepaste in-
vulling te geven hetzij voor wonen, werken,...

o versterken van de relaties naar de kern met
0og voor voldoende groen en de uitbouw
van een traag wegennetwerk, als schakel
naar het centrum toe.

beschrijving effect

Het RUP heeft enerzijds als doelstelling het BPA om te
zetten naar een RUP waarbij voor die delen die reeds
gerealiseerd zijn, de bestaande toestand te evalueren
aan de vigerende voorschriften en zoneringen. Voor
deze delen worden de planopties binnen het bestaand
BPA naar bestemming en inrichting toe op zich maxi-
maal behouden, bepaalde aspecten worden herzien,
gecorrigeerd en/of geactualiseerd.

Anderzijds wordt, om uitvoering te geven aan de visie
van het GRS, de niet ontwikkelde kmo zone volgens
het BPA voorzien als een stedelijk reservegebied (ge-
biedscategorie wonen) om de noden inzake wonen
en functies verenigbaar met het wonen, op termijn op
te vangen. De ontsluiting zoals voorzien in het BPA
ten noorden van deze zone, wordt behouden in func-
tie van maximale ontsluitbaarheid van het gebied ten
noorden en ten zuiden.

De gronden die op heden als kmo-zone een gebruik
kennen, worden ontwikkeld als een werk/woonzone
en dit in relatie tot de woonprojectzone die aansluit op
de Robert Bultynckstraat. Het RUP wil de randvoor-
waarden scheppen voor de inrichting van beide deel-
projectzones, waarvan de ontsluiting naar de Brugge-
straat een essentieel onderdeel uitmaakt. De inrichting
van beide sites dient te zorgen voor kwalitatieve woon/
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werkomgeving met oog voor een kwalitatieve aanleg
en voldoende openbaar groen. Een dichtheid van 25
wo / ha staat voorop. In de voorschriften wordt ge-
streefd naar een duurzame ontwikkeling van beide
deelprojectzones (wonen en gemend woon/werkweef-
sel). Aandacht gaat uit naar een harmonische aanslui-
ting op het bestaande, omliggende weefsel, trage ver-
bindingen richting centrum, aandacht voor openbaar
groen en water.

Voor de reeds gerealiseerde gebieden worden de
voorschriften geoptimaliseerd en gelipdatet.

Het bestaande (gemengd) woonlint met kernonder-
steunende voorzieningen langsheen de N 50d Brug-
gestraat en het weefsel langs de N 399 Meulebe-
kestraat blijft functioneren met een verweving tussen
wonen, handel, diensten, horeca, kmo,...

Het bestendigen van de morfologie en de typologie
van de bestaande residentiéle woonwijken staat voor-
op.

Er wordt geen bijkomende open ruimte ingenomen,
binnen het gewestplan is het volledige gebied be-
stemd als woongebied; binnen het BPA Ringlaan -
Bruggestraat als woongebied en/of kmo.

De voorschriften binnen het RUP worden flexibel op-
gevat, om mogelijke ontwikkelingen naar de toekomst
toe niet te hypothekeren. Evenwel werd een duidelijk
kader geschetst met duidelijke randvoorwaarden naar
bestemming, terreinbezetting, ontsluiting, verhouding
openbaar domein / groen, ... waarbinnen potenti€le
ontwikkelingen zich dienen te voltrekken.

plangeintegreerde maatregelen

De ruimtebepalende randvoorwaarden worden ver-
ordenend verankerd in het RUP, deze zijn voor wat
betreft de (deel)projectzones:

o inzake dichtheid en typologie

« hetrealiseren van een globale dichtheid van 25
woningen/ha
o de projectzones die op korte termijn worden
uitgewerkt omvatten bij benadering 3,17ha
e een gevarieerd typologisch woonaanbod dient
voorzien, met aandacht voor compact bouwen
en levenslang wonen
o de minimale kwaliteits- en opperviaktenormen
voor appartementen opgenomen in de veror-
dening worden doorvertaald in de stedenbouw-
kundige voorschriften van het RUP
o eenheid inzake typologie is vereist
¢ inzake ontsluiting en mobiliteit
« de ontsluiting van het gebied verloopt via een
beperkte verkeersluwe gebiedsontsluiting via
de R. Bultynckstraat en door een hoofdontslui-
ting op de Bruggestraat
o de zwakke weggebruiker heeft voorrang op het
gemotoriseerd verkeer
o de woonbuurt wordt ingericht als woonerf
Volgende principes worden verder onderzocht en
waar mogelijk, verankerd in het RUP:
¢ inzake collectieve voorzieningen
e er zal een minimum aandeel publiek park vast-
gelegd worden (grootteorde van ca. 6.000m?)
o de collectieve bovengrondse parkeerhavens
behoren tot het publiek domein
o er wordt, waar mogelijk, een openbare ge-
meenschappelijke voortuinstrook aangelegd
¢ inzake functies
¢ binnen de deelprojectzone wonen is de hoofd-
functie wonen, enkel kleinschalige nevenbe-
stemmingen, gerelateerd aan het wonen, zoals
kleinschalige thuiskantoorfuncties, worden
toegelaten
¢ binnen de deelprojectzone gemengd weef-
sel is een menging van functies toegelaten;
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kmo’s met wonen, woon/wijk ondersteunende
diensten, kleinhandel, kleinschalige kantoren,
restaurant, ambachtelijke bedrijvigheid. Deze
functies dienen niet hinderlijk te zijn voor de
woonomgeving.
¢ inzake publieke ruimte

o de woonwijk dient te getuigen van een ruimtelij-
ke kwaliteit en een uitgesproken relatie met het
(stedelijk) landschap en het omringende groen.

« erdient een samenhangende groenstructuur
ontwikkeld die leidt tot een verhogen van de
biodiversiteit van zowel fauna als flora

¢ collectieve groene ruimtes dienen op een
diverse wijze ingericht; als plukboomgaard,
als ligweide, als speelruigte, als plein ifv het
ontmoeten,...

e inzake vrijwaren naar de toekomst toe

o het gedeelte bestemde maar niet gerealiseerde
kmo in het vigerend BPA wordt als stedelijk re-
servegebied voorzien. De gronden kunnen tot
het moment van ontwikkeling in landbouwge-
bruik blijven. Deze zone kan eventueel op ter-
mijn ingericht worden in functie van het wonen
/ bedrijvigheid; de opmaak van een nieuw RUP
is hiervoor nodig.

conclusie
geen aanzienlijk effect

3.2 de biodiversiteit, de fauna en de flora

referentie
e Binnen het plangebied van onderhavig RUP is 1
biologisch waardevol gebied gelegen, gekarteerd
als Complex van biologisch minder waardevolle
en waardevolle elementen, nl. een soortenarm
permanent cultuurgrasland en een bomenrij met
dominantie van (al dan niet geknotte) wilg
o Er bevinden zich geen habitat- of vogelrichtlijnge-
bieden in de onmiddellijke omgeving
o Het plangebied ligt niet in de omgeving van een
gebied van het VEN/IVON
¢ Op het grondgebied van de gemeente
Ingelmunster is
o het gebied tussen het Rodesgoed, ‘t Veld en
het Merelbos aangeduid als stimulansgebied
kleine landschapselementen
« het kanaal Roeselare-Ooigem geselecteerd als
natte ecologische infrastructuur
¢ De Mandel + Oude Mandel (tussen de ge-
bieden in het centrum van Ingelmunster, de
Baliekouter, de bosfragmenten in de vallei
van de Oude Mandel) aangeduid als rivier- en
beekvallei
beschrijving effect
e Het doel van het RUP is, naast het updaten
van de voorschriften uit het nog geldende BPA,
de bedrijvenzone enerzijds om te zetten naar
woongebied / gemengd weefsel welke op korte
termijn gerealiseerd kan worden. Anderzijds wordt
een gebied als stedelijk reservegebied voorzien.
De zone aangegeven op de BWK wijzigt niet
van bestemming en blijft in een zone voor open
bebouwing
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« In de gemengde zone voor wonen en kmo kunnen
enkel bedrijven gevestigd worden die niet belas-
tend zijn voor hun omgeving.

o Het realiseren van het RUP zal geen direct effect
hebben op de biologische waardevolle gebieden of
gebieden met grote natuurwaarden.

plangeintegreerde maatregelen
Voor de project- en reservezones, die de zone voor

ambachtelijke bedrijvigheid en een deeltje woonge-
bied en groenzone vervangt, wordt opgelegd dat er
een groene dooradering dient te zijn waarbij minimaal
6.000m? openbaar groen dient te zijn.

conclusie

In het plangebied bevinden zich geen waardevolle
fauna of flora die verloren dreigen te gaan bij de rea-
lisaties van de projectzones wonen en de gemengde
zone voor wonen en kmo.

biologische waarderingskaart
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3.3 de energie- en grondstoffenvoorraden

referentie
In de omgeving van het plangebied liggen geen ont-
ginningsgebieden.

plangeintegreerde maatregelen

In de voorschriften wordt gestreefd naar duurzaam
bouwen en energiezuinig bouwen, ook wat collectieve
voorzieningen betreft.

conclusie

De ontwikkeling van het plangebied als verkaveling
heeft geen gevolgen voor de verdere exploitatie van
enige ontginningsgebieden. Geen aanzienlijk effect.
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3.4 de bodem

referentie

o Het plangebied is momenteel deels ontwikkeld
en in gebruik als woongebied. Het gedeelte dat
op vandaag nog niet ontwikkeld is

, is in gebruik als
landbouwgrond.

o bodemkaart: het gebied is in hoofdzaak vochtig
zandleem. Langs de randen is de bebouwing aan-
geduid als antropogeen. In het noorden zijn nog
enkele percelen gekarteerd als nat zandleem.

¢ landbouwtyperingskaart: het gebied heeft een
lage tot zeer lage waardering waarbij het meren-
deel aangeduid is als niet-agrarisch.

o GAS-kaart: Het plangebied behoort niet tot de
gewenste agrarische structuur

o erosiekaarten: Het gebied is weinig tot niet gekar-
teerd als erosiegevoelig.

o VLAREBO-activiteiten: Er zijn VLAREBO-
activiteiten gekend in het plangebied:

e Bruggestraat 76: benzinedepot (stopgezet)

o Bruggestraat 86: droogkuis

e Bruggestraat 172: productie van betonproduc-
ten (stopgezet)

e Bruggestraat 192: garage-tankstation
(stopgezet)

o Weggevoerdenstraat 27: wasserij

¢ In het studiegebied zijn geen bedrijven of activitei-
ten gevestigd onderworpen aan de milieuvergun-
ningsplicht klasse 1 en waarvoor OVAM adviesbe-
voegdheid heeft.

o Er zijn bij de gemeentediensten gegevens bekend
over gronden binnen het plangebied die zijn opge-
nomen in het register van verontreinigde gronden
of het Gronden- en Informatieregister:

e Bruggestraat 86 (droogkuis) bodemverontreini-
ging aanwezig BBO uit te voeren.

e Bruggestraat 172 (productie betonproducten)
BBO uitgevoerd, geen verdere maatregelen
noodzakelijk

o Bruggestraat 192 (garage-tankstation) eindver-
klaring bodemsanering

beschrijving van het effect

o Op vandaag is de site niet volledig bebouwd. Door
de realisatie van de projectzones zal er meer
verharding en dus verdroging mogelijk zijn.

¢ In de gemengde zone kunnen zich bedrijven
vestigen die niet hinderend zijn voor de omge-
ving. Deze bedrijven kunnen aanleiding geven tot
bodemverontreiniging. Er worden echter geen erg
milieubelastende bedrijven toegelaten.

plangeintegreerde maatregelen

De ruimtebepalende randvoorwaarden worden ver-
ordenend verankerd in het RUP, deze zijn o.a.:
o inzake duurzame waterhuishouding
o verplicht hergebruik van regenwater: wettelijke
verplichting.
¢ niet-waterdoorlatende verharding wordt tot een
minimum beperkt. Collectieve parkeervoorzie-
ningen worden bij voorkeur in gras aangelegd
worden waardoor het groene karakter wordt
versterkt.
o de oppervlakte ingenomen door wege-
nis en parkeerstroken wordt beperkt tot het
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strikt noodzakelijke. Wisselgebruik wordt
gestimuleerd.

o de openbare weg wordt uitgerust zoals .
omschreven in het toetsingskader: ca. 4m
wordt uitgerust in een effectieve waterdoor- .

latende wegverharding waarbij aan (een)
zijkanten een waterdoorlatende grasstrook
wordt toegevoegd. De zijdelingse grasstrook is
overrijdbaar.

o maximale infiltratie ter plaatse: regenwater
wordt plaatselijk gerecupereerd en beheerd.

e bovengrondse regenbuffer/wadi in combinatie
met groenzones krijgen de voorkeur op on-
dergrondse alternatieven waarvan de werking
minder zichtbaar is en minder makkelijk te
controleren valt.

o verplicht gebruik van (extensieve) groendaken
(biodiversiteit) bij plat dak

inzake materiaalgebruik

o platte of licht hellende daken die niet voor
zonne-installaties gebruikt worden, dienen van
groen voorzien

er wordt daarnaast in een minimaal aandeel

publiek openbaar groen voorzien (grootteorde van

ca. 6.000m?)

wettelijke voorschriften die de effecten beperken
o De vlarem-wetgeving legt bedrijven maatregelen

op om bodemverontreiniging te voorkomen.

De Vlarebo-wetgeving verplicht sommige bedrij-
ven om de kwaliteit van de bodem periodiek op te
volgen.

Indien gronden worden overgedragen, dienen

de bepalingen van het Bodemdecreet te worden
gevolg (artikel 101 ev van het Bodemdecreet);
Indien gronden dienen onteigend te worden,
dienen de bepalingen van het Bodemdecreet te
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worden gevolgd (artikel 119 en 119bis van het

Bodemdecreet);

de nodige aandacht dient te worden geschonken

aan de regels van het grondverzet

de nodige aandacht dient te worden geschonken

aan de voorgenomen bestemming (wijziging) op

reeds vastgestelde bodemverontreiniging:

¢ artikel 38 van het Bodemdecreet: indien een
beschrijvend bodemonderzoek werd uitge-
voerd op deze grond kan een mogelijk andere
bestemming impact hebben op de erns van de
bodemverontreiniging/saneringsnoodzaak en
urgentie;

¢ artikel 64 van het Vlarebo: indien het bestem-
mingstype van de grond in die zin wijzigt dat
een lagere bodemsaneringsnorm van toe-
passing wordt, dient een nieuw oriénterend
bodemonderzoek te worden uitgevoerd bij
overdracht van de risicogrond.

conclusie
geen aanzienlijke effecten.
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erosiegevoeligheid

3.5 het water

referentie

o Er stroomt geen waterloop door het plangebied.

o Het plangebied behoort tot het Leiebekken en het
deelbekken van de Mandel.

« Binnen het plangebied bevinden zich geen
waterwingebieden en beschermingszones type
I, I of 1ll, afgebakend volgens het Besluit van de
Vlaamse Regering van 27-03-1985 houdende
nadere regelen voor de afbakening van waterwin-
gebieden en de beschermingszones.

« Het plangebied ligt niet in een oppervlaktewa-
terwingebied. In het plangebied liggen geen
waterlopen die moeten voldoen aan de wa-
terkwaliteitsnormen voor water bestemd voor
drinkwaterproductie.

o Er zijn geen waterkwaliteitsgegevens beschikbaar
over de waterlopen in de onmiddellijke omgeving.

overstromingskaarten:

o Het RUP is niet gelegen in een risicozone voor
overstromingen en niet in een recent overstroomd
gebied (ROG).

« Het RUP is niet gelegen in een van nature over-
stroombaar gebied (NOG), met uitzondering van
de noordelijke hoek waar enkele percelen over-
stroombaar zijn van uit waterloop.

< @\ il

IIII 1 '_- 1] ['u,m- )i' i 1 :"'I_'

:I.."': | L i E‘ﬂi‘rﬂq‘]" IIJr‘} . )
o, N _ :-| ¥ .\.".‘-' o -:IJ
A 7 : U
’H;E ‘."‘:E'-":”':':":% i '! + 4
- i Htrrukapel . - H|

overstromingsgevoelige gebieden
SR TIMeTET A u_rrua. ]

overstromingsgevoelige gebieden
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watertoetskaarten:

o Het RUP is niet gelegen in een ‘effectief
overstromingsgevoelig gebied’. De noorde-
lijke hoek is wel aangegeven als mogelijks
overstromingsgevoelig.

o het noordelijk deel van het studiegebied is
weinig gevoelig voor grondwaterstroming.
Het zuidelijk deel is matig gevoelig voor
grondwaterstroming.

o Het plangebied is gecategoriseerd als infil-
tratiegevoelig gebied met uitzonering van de
noordelijke hoek.

o Het plangebied behoort niet tot het winterbed
van een grote rivier.

. . . [ 2er guvculg wour g G e 1)
S|gnaalgeb|e.der7. . . . . L vt i3k iepnaiod
Het plangebied is niet gelegen in een signaalgebied. [ g pervmelny vaer gremdwaaratiemeng flype 3)

grondwaterstromingsgevoelige gebieden

zoneringsplan

zoneringsplan:

Volgens het zoneringsplan van de gemeente Ingel-
munster ligt het plangebied in deels in het centrale
gebied en deels in het collectief te optimaliseren bui-
tengebied (groene cluster 208-777), nl. de bebouwing
langs de meest noordelijke deel van de Albracht Ro-
denbachlaan en het projectzones.

beschrijving effect
o De resterende gronden worden verkaveld met

een globale dichtheid van 25 woningen/ha. Dit zal
resulteren in 212 bijkomende woningen.

o het aandeel publiek park bedraagt in grootteorde
6.000m>.

o Door de aanleg van bijkomende verhardingen zal
er enerzijds minder water in de bodem sijpelen,
wat aanleiding geeft tot verdroging en anderzijds
zal het hemelwater versneld van afgevoerd wor-
den, wat aanleiding geeft tot een hogere belasting
van de ontvangende waterlopen.

o Er zal een bijkomende lozing van huishoudelijk

verziltingskaart:
Het plangebied ligt niet in een verzilt gebied

[ pt inbnramegeicei afvalwater van 212 bijkomende woningen zijn.
[ mmategenein
¢ In de gemengde zone voor wonen en kmo kunnen
infiltratiegevoelige gebieden zich enkel bijkomende bedrijven vestigen, die

WVI | sept ‘17 | RUP Ringlaan - Bruggestraat | verzoek tot raadpleging | 06119 21



mogelijk bedrijfsafvalwater lozen. Er kunnen zich
enkel kmo’s vestigen die niet storend zijn voor de
omgeving. Er worden geen bedrijven verwacht
die grote stromen zwaar verontreinigd afvalwater
produceren.

plangeintegreerde maatregelen

22

niet-waterdoorlatende verharding wordt tot een
minimum beperkt. Collectieve parkeervoorzienin-
gen worden in gras aangelegd. Verharde ruimte
wordt vermeden door collectief autoparkeren

de oppervlakte ingenomen door wegenis en par-
keerstroken wordt beperkt tot het strikt noodzake-
lijke. Wisselgebruik wordt gestimuleerd.

parkeren wordt niet toegelaten in de erfstraten,
hiertoe wordt een openbare voortuinstrook (semi-
publiek groen) ingericht met een breedte van ca.
2,5m t.a.v. de rooilijn woning Deze collectieve
voortuinstroken maken deel uit van de beoogde
beeldkwaliteit

bovengrondse parkeervoorzieningen worden in
functie van maximale infiltratie en voor het ver-
mijden van verharding, voorzien in grasdallen of
honingraat met gras.

de openbare weg wordt ca. 4m uitgerust in een ef-
fectieve waterdoorlatende wegverharding waarbij
aan (een) zijkanten een waterdoorlatende gras-
strook wordt toegevoegd. De zijdelingse gras-
strook is overrijdbaar.

maximale infiltratie ter plaatse: regenwater wordt
plaatselijk gerecupereerd en beheerd.
bovengrondse regenbuffer/wadi in combinatie met
groenzones krijgen de voorkeur op ondergrondse
alternatieven waarvan de werking minder zicht-
baar is en minder makkelijk te controleren valt.
verplicht gebruik van (extensieve) groendaken
(biodiversiteit) bij plat dak.

In de gemengde zone voor wonen en kmo’s kun-
nen zich enkel bedrijven vestigen die niet storend
zijn voor de woonomgeving.

wettelijke randvoorwaarden die de effecten beperken

De gewestelijke stedenbouwkundige verordening in-
zake hemelwaterputten, buffer- en infiltratievoorzie-
ningen en de gescheiden afvoer van afvalwater en
hemelwater legt op dat het opgevangen hemelwater
in eerste instantie nuttig moet toegepast worden (he-
melwaterput) en indien dit niet kan, ter plaatse gein-
filtreerd of als laatste keuze gebufferd en vertraagd
afgevoerd.

andere randvoorwaarden die de effecten beperken

Er zal een gescheiden riolering aangelegd worden
op de site voor de afvoer van het (afval)water. De
voorziene afvalwaterriool (DWA) dient aangeslo-
ten te worden op de bestaande afvalwaterriool
langs de Ringlaan (collector Aquafin - visie infrax
2015). De RWA-riool wordt best afgevoerd naar
de langsgrachten van de N50 (visie infrax 2015).
De aanleg van een waterbuffer dient best voorzien
te worden ten noorden van de Rodenbachwijk
(visie infrax 2015)

Het RUP vormt niet het kader voor de aanleg van
grote ondergrondse constructies die de grondwa-
terstroming kunnen verstoren.

conclusie
geen aanzienlijke effecten, mits het nemen van de
voorgestelde maatregelen

3.6 de atmosfeer en de klimatologische

factoren

referentie

Het plangebied is momenteel gedeeltelijk in ge-

bruik als woongebied, het noordelijker deel is nog

niet volledig ontwikkeld en grotendeels in gebruik

als landbouwgebied. In het plangebied zijn ook

enkele bedrijven aanwezig.

Het geoloket VMM advisering RUP-thema Lucht

geeft volgende waarden voor het plangebied (ge-

middelden 2010-2012):

¢ Het aantal overschrijdingen van de norm voor
PM10-daggemiddelde (fijn stof) van 50 ug/m?
bedraagt 23

e Het PM10-jaargemiddelde bedraagt 25 pg/m?

o Het NO,-jaargemiddelde bedraagt 21 ug/m2.in
2012/

o De totale index bedraagt 5 (gewoon)

De luchtkwaliteit in het plangebied stelt momen-

teel geen problemen.

beschrijving effect

tijdelijke stofhinder bijaanleg van wegenis
tijdelijke stofhinder bij bouw van nieuwe woningen
en of bedrijven.

luchtverontreiniging door het verwarmen van de
woningen en bedrijven.

luchtverontreiniging door het verkeer afkomstig
van 212 woningen in verschillende fases (voor
een raming zie onder 3.12. mobiliteit). De 130
bijkomende voertuigbewegingen per spitsuur zijn
eerder beperkt.

Bij 1 deelzone van de projectzone van ca.
3,66ha waar een mengzone van KMO en

wonen voorzien wordt kan ook nog bijkomende
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luchtverontreiniging zijn van de KMO's en van het
vrachtvervoer dat gegenereerd wordt.

plangeintegreerde maatregelen
Er wordt gestreefd naar duurzaam bouwen en ener-

giezuinig bouwen, zowel op individueel vlak als op
collectief vlak.

wettelijke randvoorwaarden die de effecten beperken

o« EPB-regelgeving

o wettelijke voorschriften onderhoud stookolie- en
gasketels

o De Vlarem-wetgeving legt de bedrijven maatrege-
len op om luchtverontreiniging te voorkomen en
lozingsnormen voor eventuele emissies.

conclusie
Dit effect is eerder kleinschalig.

3.7 het geluid

referentie

De zone langs de Ringlaan is ingekleurd op de geluid-
belastingskaart Lden2011 en Lnigt2011.

Het plangebied is reeds voor meer dan de helft ontwik-
keld, in hoofdzaak door woonfuncties en gemengde
centrumfuncties.

Het resterende deel dat binnen de projectzone valt is
ca. 8,5ha groot en is op vandaag nog grotendeels in
gebruik als landbouwgebied.

beschrijving effect

o Tijdelijke geluidshinder bij de aanleg van nieuwe
wegenis

o Tijdelijke geluidshinder bij de bouw van nieuwe
woningen

e Lawaaihinder door het verkeer afkomstig van 212
bijkomende woningen (te realiseren in verschil-
lende fases) en de mogelijk bijkomende bedrijven.
Voor een raming zie onder 3.12. mobiliteit).De 130
bijkomende voertuigbewegingen per spitsuur zijn
eerder beperkt.

o Een deel van de projectzones is gelegen binnen
de geluidscontour langs de ringlaan.

andere maatregelen die de milieueffecten beperken
Bij de bouw van woningen in de nabijheid van de Ring-

laan, kan er extra akoestische isolatie voorzien worden
om geluidshinder voor de bewoners te voorkomen.

conclusie
Dit effect is eerder kleinschalig.
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3.8 hetlicht

referentie

Het plangebied is reeds voor meer dan de helft ontwik-
keld, in hoofdzaak door woonfuncties en gemengde
centrumfuncties.

Het resterende deel dat binnen de projectzone valt is
ca. 8,5ha groot en is op vandaag nog grotendeels in
gebruik als landbouwgebied.

beschrijving effect

o bijkomende lichthinder door bijkomende ontwik-
kelingen aan wonen, gemengd wonen/KMO en
ontsluiting, in de projectzone.

andere randvoorwaarden die de effecten beperken

o keuze goede armaturen

o Het RUP vormt niet het kader voor projecten die
veel verlichting met zich meebrengen zoals sport-
velden, serrebedrijven en winkels met lichtreclame
en verlichte terreinen.

conclusie
geen aanzienlijk effect
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3.9 de stoffelijke goederen

referentie

een deel van het plangebied is ontwikkeld, in
hoofdzaak in functie van wonen en centrumfunc-
ties. Deze gronden zijn dan ook versnipperd qua
eigendom en in private handen.

het niet ontwikkelde deel is in privaat eigendom of
eigendom van de kerkfabriek en wordt op van-
daag in hoofdzaak gebruik voor landbouw.

beschrijving effect

Op vandaag wordt er geen onteigeningsplan gekop-
peld aan het RUP.

De te ontwikkelen gebieden worden gefaseerd aan-
gesneden en is in samenspraak met de eigenaars/
ontwikkelaars.

conclusie
geen aanzienlijk effect
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3.10 het cultureel erfgoed, met inbegrip van het

architectonisch en archeologisch erfgoed

referentie

Binnen het plangebied, noch in de omgeving zijn

beschermde monumenten gelegen.

Binnen het plangebied, noch in de omgeving zijn

beschermde landschappen gelegen. Binnen het

plangebied, noch in de omgeving zijn beschermde

dorpsgezichten gelegen.

Binnen het studiegebied zijn 3 elementen van de

inventaris bouwkundig erfgoed gelegen:

o Boerenarbeidershuis, Bruggestraat 142:
Laag vrijstaand boerenarbeidershuis uit de
tweede helft van de 19de eeuw. Vijf huistravee-
en in dubbelhuisopstand + twee staltraveeén
onder zadeldak (nok parallel aan de straat,
Vlaamse pannen). Verankerde baksteenbouw.
Getoogde muuropeningen; staldeur en -ven-
sters in de rechter zijgevel. Behouden houtwerk
onder meer luiken.

o Kapel bij Zandberghoeve:
Kapel uit de tweede helft van de 19de
eeuw bij de zogenaamde “Zandberghoeve”
(Bruggestraat nr. 182 A), toegewijd aan Onze-
Lieve-Vrouw van de Vrede, goed zichtbaar
vanaf de Ringlaan. Rechthoekig gebouwtje
onder pannen zadeldak. Beraapt parement
met witte voegen tussen de brede banden.
Rechthoekige kapeldeur onder ontlastings-
boog, verdiept in een keperboogomlijsting.
In de zijgevels, keperbogige venstertjes met
glas-in-lood. Lichtblauw geschilderd interieur
overwelfd door middel van tongewelf; lambrise-
ring overgaand in de geriemde omlijsting van
de altaarnis; gietijzeren hekken.

¢ Windmolen Zandbergmolen, Bruggestraat 182:
Van de straat verwijderd staat de zogenaamde
“Zandbergmolen”, een voormalige stenen berg-
molen - mogelijk met stelling, - van 1815 ter
vervanging van een staakmolen uit de tweede
helft van de 18de eeuw, genoemd naar de her-
berg “den sant berghe” (zie Landboek 1736).
Circa 1930 tot drie bouwlagen afgeknot en tot
woonhuis omgevormd; berg afgegraven, romp
met asfalt bekleed. Bewaard smal rechthoekig
venster met schuifraam en grote roedeverde-
ling in de derde bouwlaag. Aanpalend ver-
bouwd laag 19de-eeuws huis onder zadeldak,
mogelijk voormalige molenaarswoning. Sporen
van lager en smaller huisje, zie vlechtingen in
de linker zijgevel.

Archeologie: De CAl vermeldt in het plangebied

geen archeologische zones. In de omgeving van

het plangebied is de aanpalende bedrijvenzone
ten westen van het plangebied geinventariseerd.

Het is een gebied zonder archeologie.

Ten zuidwesten (omgeving Edelweisstraat en

Maandagstraat) is eveneens archeologisch onder-

zoek gebeurd en is de zone eveneens aangeduid

als gebied zonder archeologie.

De Centrale Archeologische Inventaris is een
inventaris van tot nog toe gekende archeologische
vindplaatsen. Vanwege het specifieke karak-

ter van het archeologisch erfgoed dat voor ons
verborgen zit in de ondergrond, is het onmogelijk
om op basis van de Centrale Archeologische
Inventaris uitspraken te doen over de aan- of af-
wezigheid van archeologische sporen. De aan- of
afwezigheid van archeologische sporen dient met
verder onderzoek vastgesteld te worden.
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bouwkundig erfgoed

beschrijving effect
De ingrepen in de bodem zullen beperkt blijven, on-

dergronds parkeren is wel toegestaan.

Voor het onroerend erfgoed is de geldende wetgeving
van kracht waarbij gestreefd wordt naar het passief en
actief behoud van de erfgoedelementen. Bij realisatie
van het RUP dient hiermee rekening gehouden te wor-
den in de stedenbouwkundige voorschriften.

wettelijke randvoorwaarden die de effecten beperken
Bij werken dient de geldende wetgeving betreffende

archeologie opgevolgd en gerespecteerd te worden.

Het decreet onroerend erfgoed blijft van kracht en om-
vat de zorgplicht voor de elementen van de inventaris.

conclusie
geen aanzienlijke effecten
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3.11 het landschap

referentie

o In het plangebied zijn geen ankerplaatsen.

¢ In het plangebied zijn geen relictzones

¢ In het plangebied zijn geen punt- of lijnrelicten
aanwezig

o het plangebied sluit integraal aan bij de kern van
Ingelmunster.
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landschapsatlas

beschrijving effect
Bij de ontwikkeling van de deelprojectzones wordt ge-

streefd naar een ontwikkeling waarbij de bestaande
structuren, groen en water als ruggengraat dienen om
de ontwikkelingen aan op te hangen.

25



Er wordt een publieke groenzone voorzien van in
grootteorde ca. 6.000m>.

plangeintegreerde maatregelen
o de woonwijk dient te getuigen van een ruimtelijke

kwaliteit en een uitgesproken relatie met het (ste-
delijk) landschap en het omringende groen.

¢ er dient een samenhangende groenstructuur ont-
wikkeld die leidt tot een verhogen van de biodiver-
siteit van zowel fauna als flora

o collectieve groene ruimtes dienen op een diverse
wijze ingericht; als plukboomgaard, als ligweide,
als speelruigte, als plein ifv het ontmoeten, ...

o er dient een éénduidige soortenkeuze in-
zake materiaalgebruik nagestreefd (onderdeel
beeldkwaliteitsplan)

conclusie
geen aanzienlijke effecten
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3.12 de mobiliteit

referentie

bestaande ontsluitingswegen

Het plan wordt begrensd door de Ring | N50 in het
oosten, de Bruggestraat | N50D in het westen en de
Meulebekestraat in het zuiden.

Er zal geen rechtstreekse ontsluiting voorzien worden
op de ring | N50.

De projectzones binnen het plangebied zullen deels
ontsloten worden via de R. Bultynckstraat op de Meu-
lebekestraat en via een toekomstige as op de Brug-
gestraat. Via de Meulebekestraat en Bruggestraat kan
verder aangetakt worden op de Ring | N50.

De Ring | N50 is ter hoogte van het plangebied gese-
lecteerd als secundaire weg type Il. De Bruggestraat
en Meulebekestraat werden in het mobiliteitsplan ge-
selecteerd als lokale wegen type Il.

openbaar vervoer
Er gaan geen openbaar vervoerslijnen doorheen het-

gebied. Wel zijn er 2 lijnen die langs de grens lopen en
verbinding geven naar de buurgemeenten.
Volgende lijnen lopen in de buurt van het studiegebied:

o De Elf-juli-Singel, bevindt zich de halte
. Hier stopt eveneens de lijn 60
Kortrijk - Lendelede - Roeselare (richting station).

Landberg e

—

1 "

r-Jmm:.l

r vimte D L

Arsweg Do Lin

bestaande ontsluitingswegen en haltes openbaar vervoer

bestaande ontsluiting per fiets
Langs de Bruggestraat en de Meulebekestraat lopen

2 bovenlokale functionele fietsroutes. Ten noorden en
ten zuiden van het plangebied loopt een (recreatief)
fietsroutenetwerk (Westtoer).

In de Bruggestraat zijn er aanliggende fietspaden aan
beide zijden van de weg voorzien.

In de Meulebekestraat zijn er vanaf het kruispunt met
de Bruggestraat tot ter hoogte van de bushalte ver-
hoogde aanliggende fietspaden, daarna gaan ze over
in aanliggende fietspaden.

Doorheen het gebied loopt de mountainbikeroute Bri-
gand.
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bestaande verkeersintensiteiten:

AWV heeft tellingen uitgevoerd op de N50D ter hoogte
van de aansluiting met de N50, kmpunt 0.2.

Dit telpunt is gelegen ten zuiden van het projectge-
bied.

Andere telgegevens waren niet beschikbaar. Er wordt
aangenomen dat de intensiteiten in het noordelijk ge-
deelte sterk vergelijkbaar zijn.

ochtendpiek avondpiek
rond 8u, pae/u) |rond 18u, pae/u)

richting 152 229
Ingelmunster
richting N50 141 199

Een lokale weg heeft een capaciteit in functie van de
leefbaarheid van 650 pae per uur per rijrichting. Reke-
ning houdend met de maximale intensiteit op piekmo-
menten hebben we een capaciteitsbenutting van 35%
op de N50D | Kortrijkstraat.

Er is nog voldoende restcapaciteit op deze weg.
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atlas van de buurtwegen

De Bruggestraat is aangegeven als Route de Bruges
a Courtrai

De kleine zijstraat ter hoogte van de Zandbergmolen
die eveneens Bruggestraat heet, is aangeduid met
Sentier 42, en gaf verbinding met de boerderij en ver-
der richting Meulebeke.

De sentier 50 is de ‘Heirweg Kortrijk-Brugge’, zgn Ou-
den Brugschen Aerde weg. Binnen het plangebied
zZijn enkel nog restanten van deze weg terug te vinden
(Heirweg Noord)

De Meulebekestraat is aangeduid als Chemin nr. 1
maar maakte geen verbinding met de Bruggestraat en
liep rechtstreeks naar centrum Ingelmunster.
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atlas der buurtwegen
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beschrijving effect

Voor de berekening van de impact van toekomstige

woonzones wordt rekening gehouden met volgende

parameters:

¢ globale dichtheid 25 we/ha

¢ gemiddelde gezinsgrootte = 2,5

o GAVP op spitsuur in relatie tot woning = 0,26
(GAVP = gemiddeld aantal verplaatsingen per
persoon)

o modal split = 73 % (deel van de verplaatsingen dat
met de auto gebeurt)

Binnen het plangebied zullen er drie projectzones
voorzien worden

o projectzoneA omvat ca.
2.8 ha of circa 70 we

o projectzeneB
omvat ca. 3.658 m? of circa 9 we

o prejectzone-€ omvat 5,33

ha of circa 133 we

Projectzone-A zal grotendeels

ontsluiten op de Meulebekestraat. Be-projectzonesB
en€

zullen grotendeels ontsluiten op de
Bruggestraat.
Projeetzone-€ zal eerder
op langere termijn worden ontwikkeld. In eerste fase
betreft het slechts 79 we.

In totaal zullen er maximaal 130 autobewegingen per
piekuur bijkomen op de Bruggestraat, gespreid over 2
aantakkingspunten. (Dit aantal geldt voor alle project-
zones samen. Daarenboven takt de Meulebekestraat
tevens aan op de N50. Dus 43 autobewegingen die

gegenereerd worden vanuit de projectzoneA
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zullen eerder rechtstreeks ontsluiten
naar de N50. )
In de veronderstelling dat alle verkeer vanuit de 3
projectzones gelijkmatig verspreid wordt over
beide rijrichtingen van de Bruggestraat, zullen er max.
65 autobewegingen per rijrichting bijkomen op de
Bruggestraat.
Dit bedraagt maximaal 10% bijkomende capaciteits-
benutting op de Bruggestraat.

Uit de tellingen blijkt dat er nog voldoende restcapaci-
teit aanwezig was op deze as. De huidige capaciteits-
benutting bedroeg slechts 35%.

De impact is dus eerder beperkt.

plangeintegreerde maatregelen
De ruimtebepalende randvoorwaarden worden ver-

ordenend verankerd in het RUP, deze zijn

e inzake ontsluiting en mobiliteit
o de ontsluiting van het gebied verloopt via een
verkeersluwe gebiedsontsluiting via de R.
Bultynckstraat op de Meuelebekestraat en door
een gebiedsontsluiting op de Bruggestraat,

e geen verbinding voor gemotoriseerd verkeer
tussen beide gebiedsontsluitingen.
o de woonbuurt wordt ingericht als woonerf

e inzake autoparkeren
e ééngezinswoningen: 1 autoparkeerplaats per
grondgebonden woning
e meergezinswoningen: 1,5 autoparkeerplaats
per woongelegenheid
¢ de minimum verplichte parkeerplaatsen worden
steeds collectief ingericht.

o inzake fietsenstalplaatsen
o de norm wordt voorzien op 2 fietsstalplaatsen
per woongelegenheid.

conclusie

De geraamde 130 bijkomende autobewegingen in de
spits zijn aan de lage kant en kunnen niet als een aan-
zienlijk effect beschouwd worden.
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3.13 de gezondheid en de veiligheid van de
mens

referentie

e Het doel van het RUP is om, conform het goed-
gekeurde GRS en conform de gemaakte afspra-
ken met de Provincie, de niet ontwikkelde maar
bestemde woonzone (vigs. het BPA) te bestem-
men als woonprojectzone voorzien van een
hedendaags ontwikkelingskader, zodat ontwikke-
ling op korte termijn mogelijk is. De bedrijvenzone,
alwaar op heden bedrijfsactiviteit aanwezig is, te
bestemmen als een gemengd weefsel met kmo
en wonen, waarbij op korte termijn eveneens een
ruimtelijke transformatie mogelijk is. De ontsluiting
van zowel de deelprojectzone voor wonen als
de ontsluiting voor de deelprojectzone gemengd
weefsel, worden hierbij eveneens vastgelegd.
Daarnaast worden de gronden in de omgeving
van de Zandberghoeve, in het BPA opgenomen
als ambachtelijke zone, gereserveerd als een
stedelijke reservezone (projectzone op termijn),
waarbij tevens de ontsluiting voor het gebied
vastgelegd wordt. Beide ontsluitingen op de
Bruggestraat werden reeds in het vigerend BPA
voorzien.

Voor de reeds gerealiseerde gebieden worden de
voorschriften geoptimaliseerd en gelipdatet.

o Het plangebied is momenteel grotendeels ontwik-
keld en voornamelijk in gebruik als woongebied.
Het gedeelte dat op vandaag nog niet ontwikkeld
is, is in gebruik als landbouwgrond.

o Het plangebied is woongebied volgens het
gewestplan. Het plangebied valt ook binnen een
geldend BPA waar de woonzone is gespecificeerd
als deels wonen en deels zone voor ambachtelijke
bedrijvigheid. (zie ook pag. 8)

¢ Er zijn geen Seveso-inrichtingen binnen het plan-
gebied aanwezig.

e Binnen een perimeter van 2 km rond het plange-
bied zijn geen Seveso-inrichtingen aanwezig.

[ e [T

woargetssden

woangatisden mat landeil baraier
Jpstiacian voor cagracinais
pargeteden il badrfesriare e mpl Cpantasr kanstles

o I—
[ wrdechappaivh meardevate agranscihe gutssder
P e
mEachieha Eedrpyan an kma

gewestplan
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beschrijving effect

Het gebied is grotendeels ontwikkeld en kan op van-
daag volledig bebouwd worden in functie van bedrij-
vigheid / wonen. In kader van het GRS wordt de zone
voor bedrijvigheid omgezet (deels op korte deels op
lange termijn (mits nieuw planinitiatief)) naar een zone
voor wonen in een groen kader.

De bestemming van de reeds ontwikkelde delen van
het plangebied blijven gelijk qua bestemming. Hier
worden de zones gelpdatet in functie van huidige ont-
wikkelingen.

plangeintegreerde maatregelen

De ruimtebepalende randvoorwaarden worden ver-
ordenend verankerd in het RUP, deze zijn o0.a.:

o inzake dichtheid en typologie

e een gevarieerd typologisch woonaanbod dient
voorzien, met aandacht voor compact bouwen
en levenslang wonen,-waarbijonder-andere-

. 25 36 I ;
; . I - ten-

o de minimale kwaliteits- en oppervlaktenormen
voor appartementen opgenomen in de veror-
dening worden doorvertaald in de stedenbouw-
kundige voorschriften van het RUP.

o inzake ontsluiting en mobiliteit

o de ontsluiting van het gebied verloopt via een
verkeersluwe gebiedsontsluiting via de R.
Bultynckstraat en door een gebiedsontsluiting
op de Bruggestraat.

e geen verbinding voor gemotoriseerd verkeer
tussen beide gebiedsontsluitingen. Het mini-
maal te hanteren profiel wordt vastgelegd.

o de zwakke weggebruiker heeft voorrang op
het gemotoriseerd verkeer: de doorwaad-
baarheid voor de zwakke weggebruiker, de
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toegankelijkheid (shortcuts, aansluiten op
bestaande net van paden,..) dient verzekerd;
er wordt uitgegaan van eerst stappen, dan
trappen, vervolgens openbaar vervoer en als
laatste het individueel gemotoriseerd verkeer.

o de woonbuurt wordt ingericht als woonerf

¢ inzake functies

¢ binnen de deelprojectzone wonen is de hoofd-
functie wonen, enkel kleinschalige nevenbe-
stemmingen, gerelateerd aan het wonen, zoals
kleinschalige thuiskantoorfuncties, worden
toegelaten

¢ binnen de deelprojectzone gemengd weef-
sel is een menging van functies toegelaten;
kmo’s met wonen, woon/wijk ondersteunende
diensten, kleinhandel, kleinschalige kantoren,
restaurant, ambachtelijke bedrijvigheid voor-
zover-de-opperviakte-nietmeer-bedraagt-dan-
466m%——= . Deze functies dienen niet hinderlijk
te zijn voor de woonomgeving.

e inzake publieke ruimte

o de woonwijk dient te getuigen van een ruimtelij-
ke kwaliteit en een uitgesproken relatie met het
(stedelijk) landschap en het omringende groen.

o er dient een samenhangende groenstructuur
ontwikkeld die leidt tot een verhogen van de
biodiversiteit van zowel fauna als flora

o collectieve groene ruimtes dienen op een
diverse wijze ingericht; als plukboomgaard,
als ligweide, als speelruigte, als plein ifv het
ontmoeten,

conclusie

¢ In de omgeving van het RUP liggen geen Seveso-
bedrijven, zodat bewoners en/of bedrijven in het
plangebied geen risico’s lopen verbonden aan
dergelijke bedrijven.
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¢ Het RUP vormt niet het kader voor de oprichting
van Seveso-bedrijven, zodat de omwonenden niet
blootgesteld worden aan de risico’s die dergelijke
bedrijven met zich meebrengen.

o De uitvoering van het RUP zal geen bijkomende
risico’s voor de gezondheid en de veiligheid van
de omwonenden opleveren.

3.14 de samenhang tussen de genoemde
factoren

De ontwikkeling past in de uitvoering van het GRS
waar de beleidsbeslissing is genomen de bedrijven-
zone in het plangebied niet aan te snijden maar om
terug te zetten naar woongebied. Hiervoor wordt ge-
bruik gemaakt van een groene structuur als ruggen-
graat. Be-prejectzone-wordt-gefaseerd-ontwikkeld-in
kader-van-de-behoeftez:De op heden niet-ontwikkelde
gebiedsdelen worden enerzijds bestemd om op korte
termijn ingericht te worden als projectzone voor wo-
nen en een projectzone voor gemengd weefsel (kmo
/ wonen). Anderzijds wordt een lob ter hoogte van de
Zandberghoeve gevrijwaard en voorzien als stedelijk
reservegebied (wonen en functies verenigbaar met
het wonen), waarbij op termijn de verdere invulling be-
paald wordt.

De ontsluiting van het gebied wordt eveneens herbe-
keken. De nieuwe te ontwikkelen gebieden worden
woonerven, doorgaan verkeer wordt vermeden.

Van de gelegenheid wordt gebruik gemaakt om de
voorschriften van het BPA te updaten voor de reeds
ontwikkelde gebieden.

conclusie
geen aanzienlijk effect
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4 relevante gegevens met inbegrip van
de redenen waarom de initiatiefnemer
meent geen plan-mer te moeten
opmaken overeenkomstig art. 4.2.6, §1,
5° van het DABM

Het betreft een herziening van een BPA, in gewest-
planbestemming woongebied. Het merendeel van de
bestemmingen wonen zijn gerealiseerd en worden in
onderhavig RUP geoptimaliseerd en getipdatet.

De functies ambachtelijke bedrijvigheid en KMO zo-
als voorzien in het BPA is geen gewenste bestemming
meer. In het GRS werd bepaald dat deze zone omge-
zet wordt naar woongebied. In een beperkt deel van
het projectgebied kunnen wonen en niet storende be-
drijvigheid samen voorkomen.

De nagestreefde woondichtheid is 25w/ha en men
wenst deze te realiseren in en mix van woontypolo-
gién waarbij eveneens gestreefd wordt naar levens-
lang wonen. Be-projectzone-wordtopgedeetd-infases:
zone-A-{wonen)-en—-3-658m*deelzoneB—(mengzone
htelike-bedriviaheid

De nog niet ingerichte / ontwikkelde delen worden op-
gedeeld in 2 projectzones: een projectzone welke op
korte termijn gerealiseerd kan worden bestaande uit
een deelprojectzone voor wonen en een deelproject-
zone gemengd weefsel. Daarnaast wordt een project-
zone ‘stedelijk reservegebied’ voorzien welke project-
zone pas op termijn ontwikkeld kan worden mits de
opmaak van een nieuw RUP.

Het gebied ligt niet in waardevol landschap als anker-
plaats of relictzone. Het studiegebied omvat ook een
beschermd erfgoed. Het studiegebied omvat wel 3

elementen van de inventaris bouwkundig erfgoed. Het
RUP heeft hier geen aanzienlijk effect op.

Het gebied omvat 1 perceel dat is aangegeven op de
BWK als complex van minder waardevolle en waar-
devolle elementen. Het perceel ligt buiten de project-
zone.

Het aantal bijkomende woningen wordt geschat op 79
in de eerste fase en 133 in een latere fase. De effec-
ten op licht, geluid en lucht zullen van tijdelijke aard
zijn. Permanent zal er een licht effect zijn gezien er
gestreefd wordt naar duurzame huisvesting die de ef-
fecten minimaliseren.

Er zal wel enig effect zijn op de mobiliteit. Ten opzichte
van de huidige mogelijkheden naar bedrijvigheid voor
het gebied, zullen de effecten minder groot zijn als bij
evolutie vanuit de nulmeting.

In de voorschriften wordt de verhardingsgraad vast-
gelegd en wordt ook gestreefd naar een maximale
niet verharde oppervlakte om infiltratie te bevorderen.
Minimaal ca. 6000m? publiek openbaar groen is vast-
gelegd.

De nieuwe ontwikkelingen worden opgehangen aan
een groenstructuur die de ruggengraat dient te vor-
men. De nodige voorzieningen worden getroffen voor
infiltratie en herbruik alvorens af te voeren en te lozen.

Er kan dus gesteld worden dat er geen aanzienlijke
effecten moeten verwacht worden.
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5 in voorkomend geval een beoordeling
of het voorgenomen plan of program-
ma grensoverschrijdende of gewest-
grensoverschrijdende aanzienlijke
milieueffecten kan hebben

Het betreft de opmaak van een RUP in de gemeente
Ingelmunster. Het plangebied heeft een totale opper-
vlakte van ca 27,4ha.

Er worden geen effecten verwacht die de gewestgrens
of de landsgrens zullen overschrijden.
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AANVULLENDE NOTABETREFFENDE
DE BEHANDELING VAN DE ADVIEZEN

In het kader van de adviesvraag aangaande het ver-
zoek tot raadpleging, werd advies gevraagd aan 8 in-
stanties:

Provinciebestuur West-Vlaanderen, Dienst
Ruimtelijke Planning: Wat betreft het voorlig-
gende verzoek tot raadpleging kan de deputatie
melding maken van volgende bijkomende ge-
gevens die onvoldoende aan bod komen in de
screeningsnota:
¢ de inhoud van de screening is te vaag om de
toekomstige planopties op een correcte manier
te kunnen inschatten.
Het is dan ook moeilijk om af te toesten of de
gekozen planopties conform de gemaakte
afspraken met de gemeente Ingelmunster zijn.
o Daarnaast is de screening ook onvoldoende
uitgewerkt om de milieueffecten te kunnen
inschatten.

Bij de opmaak van het RUP is divers overleg ge-
weest met de diensten van o.a. de provincie in
kader van ontwerpend onderzoek naar mogelijk
invullingen. Hieruit is besloten dat een deel van
het gebied op korte termijn ontwikkeld kan worden
voor wonen, deels voor werken/wonen. De zone
rond de bestaande bedrijfsloodsen centraal in het
gebied wordt omgevormd tot een zone waar wonen
en bedrijvigheid gecombineerd wordt en waarbij
een wisselwerking wordt nagestreefd. De gronden
in het BPA reeds voorzien van een woonbestem-
ming maar niet in die zin gerealiseerd, worden op
korte termijn ontwikeld als woonproject. De ontslui-
ting van deze deelzone voor wonen geschiedt via
een gebiedsontsluiting op de R. Bultuynckstraat, de
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hoofdontsluiting van het gebied situeert zich op de
Bruggestraat. Het gebied rond de Zandberghoeve
wordt, conform de visie van de Provincie als ste-
delijk reservegebied aangeduid. Ten noorden van
deze zone wordt de ontsluiting zoals initieel in het
BPA Ringlaan-Bruggestraat aangegeven, behou-
den in functie van de ontsluiting van aanpalende
zones.

De screening werd in die zin verder aangevuld
en verduidelijkt op vlak van de genomen planop-
ties conform de afspraken provincie / gemeente.
Deze aangevulde screeningsnota werd vooraf-
gaand aan de aanvraag tot ontheffing overgemaakt
aan de Dienst Ruimtelijke Planning. Deze stelt in
een schrijven dd. 16 oktober 2017 dat “het dossier
werd aangepast conform de gemaakte afspraken
met de Provincie. Men kan akkoord gaan met de
MER-screening zoals deze nu voorligt en dat hier-
mee verder gegaan kan worden”.

Departement Omgeving: De screeningnota maakt
een voldoende inschatting van de milieueffecten
voor de ruimtelijke ordening.

Agentschap Onroerend Erfgoed: Voor de dis-
ciplines landschap en archeologie zijn er geen
bemerkingen. Met betrekking tot de discipline
bouwkundig erfgoed: in de bespreking van de ef-
fecten is er niets opgenomen ten aanzien van het
bouwkundig erfgoed.

De screening werd aangevuld met een effectbe-
spreking inzake het bouwkundig erfgoed. Het de-
creet onroerend erfgoed blijft van kracht en dient
bijgevolg ook gerespecteerd te worden bij de reali-
satie van het RUP.

« Departement Landbouw en Visserij: brengt geen
advies uit op de screening, maar doet dit in het
kader van het RUP. Er worden een aantal alge-
mene aandachtspunten meegegeven i.f.v. het
ontwerp RUP, welke indien zij relevant zijn voor

het plan, beschreven dienen te worden:

er moeten milderende maatregelen voorzien
worden voor de inname van professioneel
uitgebate landbouwpercelen.

de opvang van regenwater moet binnen het
plangebied zelf gebeuren en op zodanige wijze
dat de waterhuishouding van de omliggende
landbouwgronden er geen nadelige effecten
van ondervindt.

alle nodige bufferzones moeten binnen het
plangebied zelf aangelegd worden.

andere milderende maatregelen die uit de
uitvoering van het plan voortvloeien moeten
binnen het plangebied zelf uitgevoerd worden
of buiten het plangebied zonder de agrarische
structuur aan te tasten. Hierbij wordt gedacht
aan zaken zoals bos- en natuurcompensaties.
de impact van het plan op de landbouw

moet voldoende onderzocht worden. Het
Departement Landbouw en Visserij kan desge-
wenst op basis van een aangeleverde contour
in de vorm van een shapefile (polygoon) een
landbouwimpactstudie opmaken.

Het RUP is niet gelegen in HAG. De bestemming
van de gronden is steeds woongebied of bedrij-
venzone geweest, zowel volgens het gewest-
plan als volgens het vigerende BPA. Bijgevolg
kunnen / konden de gronden steeds verkaveld
en ontwikkeld worden. [Er wordt geen onteige-
ningsplan opgesteld in functie van de realisatie
van de projectzones, enkel voor de ontsluiting



/ aantakking naar de openbare weg [Brugge-
straat] zal normaliter een onteigeningsplan op-
gesteld worden. De ontwikkeling gebeurt bijge-
volg in samenspraak met de eigenaars.]

Alle water zal binnen het plangebied zelf opge-
vangen worden.

De Lijn: geeft een gunstig advies met enkele
opmerkingen:

pag 17 openbaar vervoer. De informatie is niet
correct. De halte St-Joris kent een zeer beperkt
gebruik in de spits, dit zowel door L60 (enkel
naar station) als door L52.

pag 17 openbaar vervoer. Op de Elf-juli-Singel
bevinden er zich meerdere haltes van L60
(enkel richting station en zeer beperkt), maar
de halte Waarde bestaat niet.

De opmerkingen werden aangepast in de
screening.

Departement Mobiliteit en Openbare Werken:
heeft volgende opmerkingen:

het is niet duidelijk waar en hoe projectzone B
en C precies op de Bruggestraat zullen ontslo-
ten worden. Nieuwe rechtstreekse uitwegen
naar de gewestweg N50 worden niet voorzien
en zijn ook geen optie.

volgens de berekeningen zullen er ca.

130 autobewegingen extra bijkomen in de
Bruggestraat, gespreid over 2 aantakkings-
punten. Gezien de huidige intensiteit tijdens
de ochtend en avondsits zal deze toename
merkbaar zijn. Er is echter nog voldoende
restcapaciteit op de Bruggestraat. Er zal wel
rekening moeten gehouden worden met een
goede zichtbaarheid op en vanaf de nieuwe

aantakkingen voor het verkeer dat het project-
gebied verlaat.
¢ naast de ontsluiting van het autoverkeer is er
ook sprake van een netwerk van trage wegen.
Er is hierover geen verdere concrete informatie.
Er dienen zeker veilige (trage) verbindingen
gemaakt te worden tussen de projectzone en
het centrum. In de nota is dat wat onderbelicht
maar dat kan zeker een aandachtspunt zijn in
het RUP.
Daarnaast wordt als conclusie gesteld dat de im-
pact van de bijkomende verkeersstromen beperkt
zal blijven en dat de capaciteitsbenutting van de
Bruggestraat zeker een toename van het verkeer
toelaat zonder negatieve impact op de ruimere om-
geving. Op de trage verbindingen dient in het RUP
dieper ingegaan te worden, alsook op de nieuwe
aansluiting op de Bruggestraat.

Agentschap Wonen-Vlaanderen meldt dat door
een beperkte personeelsbezetting niet alle ad-
viesvragen behandeld kunnen worden:“Eventuele
inhoudelijke opmerkingen rond wonen maken we
bij het advies over het RUP.”

Ovam: Naast de standaardopmerkingen werd
tevens volgende specifieke opmerking geformu-
leerd: “Binnen een aantal onderzoeken/rapporten
werd er rekening gehouden met bestemmingstype
V bij het beoordelen van de aanwezige bodemver-
ontreiniging. Het is aangeraden de toetsing naar
de effectief nieuwe bestemming uit te voeren.”

In het plangebied zijn op 2 percelen onderzoeken
doorgevoerd, 1 perceel is reeds gesaneerd.

Voor wat betreft de percelen met kadasternum-
mer Ingelmunster sectie B 445t% en 445s2 de
bodemsaneringswerken zijn afgerond en een
stabiele eindtoestand werd bereikt waarvoor
een eindverklaring werd afgeleverd. (Op het
perceel werd vroeger een bedrijffsactiviteit uit-
gevoerd, de percelen zijn in het geldende BPA
bestemd als woonzone. De huidige bestem-
ming blijft woonzone in het RUP, en is bijgevolg
van bestemmingstype Il (wonen).)

Voor het beschrijvend bodemonderzoek op de
percelen met kadasternummer Ingelmunster
sectie B 480s, 480r en 480n: het betreft een
bodemonderzoek voor een perceel met een be-
stemmingstype V bedrijvigheid. De toekomstige
bestemming voorziet een mengzone van bedrij-
vigheid met wonen. Ook hierbij kan verwezen
worden naar artikel 64 van het Vlarebo: “indien
het bestemmingstype van de grond in die zin
wijzigt dat een lagere bodemsaneringsnorm
van toepassing wordt, dient een nieuw oriénte-
rend bodemonderzoek te worden uitgevoerd bij
overdracht van de risicogrond.”

Voor het oriénterend bodemonderzoek op de
percelen met kadasternummer Ingelmunster
sectie B 504s3 504r3 en 504n°® blijft het be-
stemmingstype Ill behouden (wonen). Bijgevolg
dient er geen bijkomend onderzoek te gebeu-
ren bij perceelsoverdracht.

Deze opmerking werd meegenomen in de
screening.
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Melding bodemverontreiniging

Eindverklaring
Evaluatieonderzoek schadegeval

Noot:

Het ‘verzoek tot raadpleging’ werd op basis van ver-
kregen adviezen, vnl. mbt tot het advies van de Pro-
vincie West-Vlaanderen verder uitgewerkt en verdui-
delijkt. Deze verduidelijkingen werken bijgevolg door
in het volledige document.



DEPARTEMENT
OMGEVING
Aan het College van Burgemeester &n Schepenen
Afdeling Gebisdiontwikiceling,
Oosrozebiekestraal 4
Ompavingsplanning en —projecten BT70 Ingaimunster
HillsustToctrapportage
Koning Albert H-laan 20 bus B
W Brudsel
TOXfEsE B0 TY
e raviamnmdersnbs
wanw.omgevingviaanderonte
L berichit van L eremer o kerimeric bijagen
I aktober ¥ CmgSMERSCRPLTTA0S !
vragen naarfesmall Lalefaadiiamimer dstiEn
Liessiotte Van Egdom 02 553 76 08 i
Liespctuavanegadomaviaandenen e 1 G HOY. apps

Batreft: onderzoek Lot millevelfectrapportage van het AUP “Ringlaan-Bruggestraat’ in Ingeimunster,
Besiissing plan-MER-plicht

valgens hoofdstuk I, titel i van bet Decreet van 5 apeil 1555 houdende algemene bepalingen Inzake
mifleubeleld (DABMI, BS. 3 juni 1995 soals herhaaldelljic gewljrigd,

et Besiult van de Viaamse Regering betreffende de milleueffectrapportage over plannen en programma’s
van 12 oktober 2007, BS. 7 novembser 2007, roals hevhaaldelijic h

o artikel 25 van het Beslult van de Viawmse Regering van 17 febsruari 2077 betreffende It gentegresrde
planningsproces voor rulmbelijke uitvoeringsplannen, planmiBeeifectrapportage, rubmiel|jke
velligheidsrapportage en andere effectbecordelingen, 8.5 28 maart 207

Goachie feer,
Geachile mevrouw,

Met i emall van 18 oktober 2007 vraagl u de dienst Mer een besfissing e nemen over de opmaak van
een plan-MER Het dossier is onder het nummer SCRPLTT209 behandekd,

Zoals u In het dossier aangeeft. komt het AUP in aanmerking wvoor een onderzoek Lol
millieveffectrapporage.

D dosistelling en reikwijdie van het plan worden beschioven in de screeninginota, Volgens het dodsier
heeft het RUP Lot doel het hisidige BPA Ringlaan-Bruggestraat te actualiseren en een Tone Le
herbestemmen van ambachielijke bedrijvigheid en KMO naar een 2000 voor wiansn &n niet storende
activiteiten,

i
IR
T\ e 50 14001/ m—m—

HEL scresningsdossier hestaande wit de screeningsnota, de adviezen en de verwerking van do adviezen)
bevat de nodige informatie over het voorgenamen plan en heelt de refevante milleudiscipiines besproken.

verscheldene adviesinsanties hebben opmerkingsn over de bescheijving en beoordeling van de
milleunffecten van het plan, De opmerkingen werden op esn vokloends wijze beantwoord of weerlegd in
het screeningsdossier via een bijlage bij de screeningsnota en via een aanpassing van de screeningsnota,
rodat  het screeni ler wvoldoende Informatle bevat om een correcte inschatting mbt de
milieuefTecten te kunnen maken

In het sereeningsdossher wordt duidelijk aangetoond dat de milisuefTecten die het plan genersen niet van
die aard #ijn dat zij abs sansenijk beschownad moeten wiorden

Enkede adviesinstanties hebben ook opmerkingen ower bt plan zeif. Deze opmerkingen hebben echier
geen impact op de beoordeling van de aancienlificheld wan de mileuelfecten van het plan. De
Enitlatiefremer Beschikt in het kader van de plan-mer-soreening owver de wije keuze om al dan nlet in te
gaan op dege opmerkingen

haudend mer het bovenvermelde kunnen wi] conduderen dat het voorgonomen

Reekening plan geen
mmmwwﬂwmﬂuwﬂmmmmum
%

De dienst Milleweffectrapportagebehoer orgt ervoor dat de soreeninginola en dere Deslissing voor het
pubdiek raadpleegbaar zijn door de publicatie ervan in de ‘dossiendatabank’ op www merviaanderen be.

U moet wia asnglakking op de aanplakplaatsen van de gemesnte, via de websiue van de gemeente en via
pubdicatie bn het gemeentelijc infoblad melden dat de sereeningsnota en de bedlissing gernadpesgd
kunnen worden op de webshe wvan de dienst Mer lwwsomerviaanderenbed, op de website van de
gemeente en op het gemeentehuis, Deze verplichtingsn volgen uit omzendbriel LNE/2007 van | december
2007 Er zijn geen standaardformuliersn poch vonmvereiston voor dede bekendmaking Er 15 in de

g, ook geen Lermijn opgelegd voor de duur van deze belendmaking. De dienst Mef adviseert son
termijin van 30 dagen,

Sinds | mel 207 s hel “decrest van 1 jull 2006 ol wijziging van de regelgeving woar ruimtelljle
uitvperingsplannen teneinde de planmilisuslfectragpontage en andee elfectbecordelingen in het
planningsproces voor ruimtelijie vitvooringsplannen te integreren door wijsiging van diverse decreten” in
werking, Antlked 26 van het bijhorends “pesiult van de Viaamse Regering van 17 febeuari 2077 betrefforde
het geintegreerde planningsproces voor rulmielijee ultvosringsplannien, planmilessffectrapportage.
ruimtellfice velligheldsrapportage en andere elfectbeoardelingen”™ stell dat nemitelifiie uitvoeringsplanmen
de bepalingen wvan de Viaamse Codex Rulmtelifke Crdening en het decrest van 5 april 1995 houdends
dg.mg bepalingen Inzake milieubelesd Foals van kracht tot en met 30 apell 2007 kunnen blifven volgen
ils comutatlef:

1° uieerlifk o 30 apeil 2017 het verzoek tot raadpleging bezorgd Is aan de adviesistanties;

2 uiterlijk op 3 december 2008 een plenaire vergadering owereentomstig de bepalingen van de
voormelde codex, mals deze van Loepassing was op 30 april 2017, wordt gehouden.

fan de eerste voorwaarde (s voldaan Ook aan de tweeds voorsaarde moet voldaan worden. |ndien
viterlijic op 31 december 2018 geen plenaire vergadering wordt gehouden, moeten de mer- en RUP-
procedure opnicuw estart worden volgens de gefniegreerde procedure zoals beschreven in de viaamse
Condex Rudmitelljie Ordening mals dere van toepassing Iy sinds 1 mel 207,

W dient de screeningsnota samen met deze beslissing te voegen bi| het voorontwenp van RUP, Wi| wragen

i e doen voorafgaard @an de organisatle van de plenaire vergadering Undien mogeiijkl maar uinerdijk
voor dit woorlaplge vaststelling van et plan

Als het plan wijzigt nay, die plenaire vergadering, het openbaar ondeszoek of om een andefe reden. dient
u na te gaan of da effecten van het gewijrigde plan voldoende onderzochl werden in de screeningsnata.
Mot wriendelifion groes

ve Vet
Lissbeth Leiieur
Glersthoofd diensl Mer

g Visanderan
-
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DOELSTELLING VAN DE VERGADERING

In toepassing van art 2.2.13 §1 van de Visamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) wordt een plenaire
vergadering over het gemeentelijk RUP Ringlaan - Bruggestraat georganiseerd.

De volgende besturen werden uitgenodigd:
+ Departement Omgeving, gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar;
+  Provincie West-Vlaanderen, dienst Ruimtelijke Planning;
+  GECORO,
» Departement Leefmilieu, Matuur en Energie, dienst Veiligheidsrapportering;
*  Agentschap Innoveren en Ondermnemen;
»  Agentschap Wonen Viaanderen;
+« Agentschap Infrastructuur,
«  Viaamse Milieumaatschappij;
«  DeLin;

Een schriftelijk advies werd van de volgende besturen (zie bijlage bij dit verslag) ontvangen:

+  Departement Omgeving, ¢ lijk stedenbouwkundig amb
»  Provincie West-Vlaanderen, dienst Ruimtelijke Flanning;
»  GECORO;

+  Agentschap Innoveren en Ondememen;
*  Agentschap Infrastructuur,

+ Viaamse Milieumaatschappij;

«  DeLijn;

De gemeente ontving van de volgende besturen geen advies uiterlijk op de dag van de plenaire vergadering:
+  Departement Leefmilieu, Matuur en Energie, dienst Veiligheidsrapportering,
»  Agentschap Wonen Viaanderen;

Conform VCRO wordt hun advies dan ook geacht gunstig te zijn.

B PREKIM

De wordt geopend door de Omgevingsan

Schriftelijke adviezen van de afwezige instanties

De schriftelijke advi van de huldigde adviserende besturen worden mondeling overlopen (zie
bijlage). Hiemna beknopt de voomaamste opmerkingenfaandachtspunten op voorliggend gemeentelijk RUP:

De Lijn:
+  Geen opmerkingen, gunstig advies.

Gecoro:
+ De Gecoro kan zich vinden in de algemene principes van het plan, Gunstig advies,

VMM:
+ VMM acht zich niet de bevoegde adviesinstantie.

p Wegen & Vi
« At 2: residentieel wonen en art. 5. Stedelijke woonprojectzene — Er wordt een bouwvrije strook van
8,00m t.o.v. de reoilijn voorzien. Het BPA dat nu van kracht is, voorziet een bouwvrije strook van
10,00m. AWV wenst de bouvarije strook van 10,00m te behouden.
Oht zal worden of een e ifk is; het rooiliinenplan zal ¢ warden.
Waar nodig, kan de bepaling gep worden voor g {10m).

»  Ter hoogte van de nieuwe aansluitingen op de Bruggestraat dient specifieke aandacht uit te gaan naar
de zichtbaarheid. Er zal plaatselijk verkeerverbod ingevoerd moeten worden om de zichtbaarheid te
garanderen.

De omgevingsamblenaar stelf dat dit element los staat van de voorschriften en in het
verkeersreglement opgenomen dient fe worden.

= AWV stelt dat het niet wenselijk is nieuwe ontsluitingen op de N5O toe te laten. Dit omwille van
verkearsveiligheid en doorstroming op de Ringlaan, maar ook om geen extra verkeer in het centrum
wvan Ingemunster aan te trekken

A p & Ond
+ Ongunstig advies,
o het bedrijventerrein Ringlaan - Bruggestraat moet worden behouden met mogeliks een
ontsluiting rechts-in-rechts-uit op de N50;
o Ermoet een echt stedelijk gebiedbeleid gevoerd worden;
o Het RUP moet vereenvoudigd worden.
De gemeente dienf uifvoerng te geven aan hef GRS. Daarn werd de oplie ganomen om het
gebisd niet te weerhouden als KMO-zone. Binnen de entiteil ‘Kem Ingeimunster is hel de
bedoeling een il ing van uwitesnfopende funclies na te streven, met een
verschei id aan fypologieén, zonder dat de di kracht van de omgeving o aden
wordt. De beoogde nchidichtheid betreft 25 wosha voor wal betreft Ringlaan-Bruggestraat.

Mondelinge toelichting

De twee aanwezige adviesinstanties lichten hun advies toe,

De gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar licht het advies van het Departement Omgeving toe en haalt
2 puntjes aan die niet als voorwerp opgencmen werden in het schriftelijk advies.

Departement Omgeving

»  Het advies is gunstig onder voorwaarde, rekening te houden met opmerkingen (zoals vermeld in het
advies onder 42 en 4.1);

« Algemeen gezien is het aangewezen de contour van het RUP af te stemmen op de contour van de
aanliggende openbare wegenis zodat de wegenis volledig opgenomen wordt in het RUP.
Ontwerper haalt aan dat het RUP herziening Bruggestraat aan de overzijde van de weg gelegen is.
Binnen het RUP herziening Bruggestraat is de plangrens in het midden van de weg gelegen, bijgevolg
werd de contour op deze afbakening afgesternd.

» De overdruk aaneengesloten bebouwing wordt niet corect weergegeven in de legende op het grafisch
plan.
Ontwerper deeft mee dat dit aangepast zal worden.
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Vormvereisten RUP:
Het RUP bevat alle onderdelen van de in art. 2.2 2 VCRO opgesomde inhoud,

o Verenigbaarheid met het RSV, In het Ruimtelijk Structuurplan Visanderen (RSV) wordt

Ingelmunster geselecteerd als onderdeel van het regic ijk gebied R lare. Ten
aanzien van de groot- en de regionaalstedealijke gebieden is het ruimtelijk beleid erop gericht
de bestaande en toekomstige stedelijke p it i | te benutts

o Het plan is niet strijdig met de hogere beleidskaders

Overige inhoudelijke opmerkingen:
o toetsing aan GRS en goede ruimtelijke ordening: het plan vormt een utwerking van de opties
genomen binnen het GRS. Twee opmerkingen:

= “De optie van het GRS om de Mandelvallei verder uit te bouwen als
natuuraandachtszone en  struc d lief lijkt  stiefi derlijk

behandeld. De problematiek met de NS0 is duidelijk Toch stelt zich de vraag of hier

niet veel meer mogelijk is. De veoorziene strook van de voormalige spocrwegbedding

wordt nu voor nieuwe wegenis voorzien. Dit onderdeel van het plan is opnieuw te

evalueren.
Omgewing. slelt dat op g, in het vig BPA, de strook van de
voormalige sp gbedding ook bestemd is als openbare is. In de

hop werd aang fd dat een b i of di Huur dit lineair el
diende J's benadrukien. Genen er fevens gesteld werd dal de aanpalende zone als
sl ik reser b dient te worden, liggen de oplies in functie

van een latare onrm.kkafmg (hatzij i fv. wonen hetzij i fv. KMO) nog open. indien de
zone ean ontwikkeling als KMO zou kennen, wenst de gemeents de
t niet te op de meer zmdaﬂ_',tk gs}egen voorziene ontsiuiting

en dif in functie van het b ken van de verk daar dat dit
noordelifke tracé o.a. voorzien word!.

= “De grens van de zone art.5 naar het noorden verschuifbaar maken is strijdig met de
opties van het GRS, omdat zo het stedelijk reser bied wordt aang den zonder
dat het woonontwikkeling op lange termijn betreft, er geen behoefte wordt aangetoend
en er geen bijkomende taakstelling van bovenlokaal niveau is. Dit dient aangepast te

worden.
De verg ing gaat ak d om een i iving van 5m te voorzien
teneinde enige fexibiliteit te ien i.f.v. een logisch itati fwerking.
k=3 U0 €N SIedenbou 2
= “De voorschriften zijn te op ften die te flou en te weinig concreet
iets vastleggen, zoals daar zijn “de dakvorm dient stadslandschapsversterkend te
zijn"™ of *; [ len zijn I op de dat dit op een esthetisch

verantwoorde manier ..
Dit zal verder worden nagelkaken of aanpassingen binnen het RUP noodzakelijic
zijn.

= “Binnen art. 0, voorschrift 2.7, wordt voor het integraal waterbeh best
dat de zone art 3 hiervan uitgesloten wordt.
Dit aspect zal asngevuld worden.

= “Binnen art 1, onder 2.4 is bij herbouw toch gewoon het RUP toe te passen? De
voorziene T0% is mogelijks beter gewoon te schrappen. Het is veel te hoog voor de
grate percelen en problematisch voor de kleinste. Waarom wordt geen max.
bouwdiepte voorzien? De grote percelen zijn nu 50m diep bebouwbaar?
Dit zal verder worden of aen kalijk is.

=  “Onder art 1. Voorschrift 1.2 is "behoud werdt nagestreefd" een zwak voorschrift.
Beter wordt gesteld dat de erfgoedgebouwen te behouden zijn en onder welke

tueel kan of bij ui ing h kan worden.

Dt zal verder worden nagekeken of aanpassingen binnen het RUP noodzakeljk
zijn.

= “In de voorschriften voor zone 2, ontbreken de onder 1.3 opgesomde overdrukken
“bebouwing in tweede orde” en "aaneengesloten bebouwing”. Veor "bebouwing in
tweede orde” zijn de voorschriften ontoereikend. Het is niet duidelijk wat hier beoagd
wordt, Het is zelfs niet duidelijk of het de bedoeling is in tweede bouworde te bouwen.
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Ontwerper stelf dat onder 1.3 overige overdrukien’, telkens de indicatieve
overdrukken aangehaald worden die een artikel op zich vormen (en die over

meardera zonas voorkomen).

De deelz loten beb ing’ en de deelzone ‘bijkomende bepalingen

i.f.v; bebouwing in tweeds orde” witken wal bestemming betrefi, niet af t.o.v. dein

hoofd- en b ing voorziens ingen. Enkel wat belreft

inrichti p zijn er jni Deze verfijni worden dan ook
pecifiek van t ing. Voor het overige, geiden de standaard

innichtingsvoorschriften.

Vergadering besluit om geen sp deel. voar b ing in fweede orde fte

voorzien.

“Binnen zone 2, slechts 35% onverhard laten is veel te weinig.
“In zone 2 is voor vrijstaande constructies de bouwdiepte “vrij". Hierbij is op te merken
dat er binnen de zone een perceel voorkemt van meer dan 100 diep. Aaneengeslcten
bebouwing is dan op het gelijkvloers beperkt tot 15m. Hee dit met elkaar te verzoenen
is, is op zijn minst onduidelijk.
Er worden binnen de SV imale b ingsp it pg L
f op te nchien gekoppeld zijn. Tevens moel minimum 35% van het
perces! onk | biifjven en ingercht te worden als tuin. De inplanting van
geboumn dfenl' op een mrmts.h_'gk i mambr te geb . Er wordt
voor de bab gesrard d’al de bouwd«lsple ap het
gelijkvioers 1'5m is, anm'rnm mogelijke ovarlast | Llteb
vermijden.
“Dat zone 3 stedelijk reservegebied aan te snijden is na aantonen behoefte via een
nieuw RUP dient niet i maar in de kolom te staan.
Dit aspect za! worden aangepast
Met b g tot art. 3 stedediik r q d wordt vanuil de gemeente
aangehaald dat voor wat betreft het parnmonrum en de gronden gefegen binnen dit
delifi resenvegebied enkel een o] gel voorzien word i fv. de
verderzetting als landb bednjf, dus een ische b ing. Binnen hat
ig BPA sit de grondi b zich in een ambachtelijke
bestemming. De wraag ste.ft zich of er bv. volkstuinen, CSA, kinderboerderyj,
oogstboerderj, groenzone, ... met een nut voor de hap van
ondergebracht kan worden op de sife.
Dhr. Vanquasthem verwijst naar art. 4.4.7 handelingen van algemesen belang mef
beperkie ruimteljke impact en stelf dat hierop beroep kan gedaan worden.
Gemeente en Provincie stellen dat het toch aangewezen is om dit binnen het RUP
te ondervangen; de becogde voorzisningen ondersteunsn en kunnen een
meerw\aerde leveren t.a.v. de beoogde stedelike gebiedsontwikkeling en de
fbaarheid binnen | ; de b de functies beperken de mogelijkheid
van de zone niel in functie van een latere onmkkedmg
Provincie stelt voor om een suggestie van voorschrft foe te voagen aan hef verslag.
Voorstel - ter. aanvulling onder.1.1.overaanasmaatregel -
MNaasi isin g van en " op de realisatie van het
gebied i fv. een taaksteling wunemo\wken federe vorm die kan bijdragen aan de
toskomstige (herjontwikkeling van deze beoogde sl'ade\‘_,d(a ruimte, in functie ven
een tussentijids gebrutk ten van de g ap, mogelifk.
Kunstwerkendunstplatf 4 f , hay imte, CSA, ..
Hat tijdelijk gebruik binnan art. 3 mag gean belemmering vormen om de [atara,
beoogde ontwikkeling van hef gebied, te kunnen realiseren. Er dient een link
toond / een bijdrage g aan het stedelijk leven.
“Als voor zone 4 geen afgeknotte daken mogelijk zijn, dient dit in de verordenende
kolom te staan
Dit aspect zal worden aangepast
“Er wordt binnen art. 5, best g dat ffering niet binnen de minimale
opperviakte groen van 6000m te voorzien is. De buffering kan in deze zone voorzien
worden, maar is niet mee te tellen om aan S000m te komen. ldem voor wat art.6
betreft onder 2.1.2
Oit gegeven zal aangevuld worden.
“De zone met een extra bouwlaag in art.5 , krijgt best een overdruk. Tot waar dit kan
toegepast worden is onduidelijk
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Dt aspect zal verder bekeken worden en waar nodig, aangevuid worden.

=  “Muren als perceelsafscheiding, onder 2.1.7 van art. 5, lijken eerder te mijden.

= Voor de projectzones lijkt het aangewezen een aantal plaatsen of percentage
ondergronds parkeren vast te leggen. Zoniet dreigt alles bovengronds te zullen
gebeuren, De eerder te grote beb i en verhardi d faciliteert dit.
Dit aspect zal verder bekeken worden en waar nodig, aangevuld worden.

Provincie West - Dienst lijke pl il

De iger van de provincie licht het veorwaardelijk gunstig advies toe. Volgende punten worden
besproken

+ Juridische aspecten van het RUP: Volgende juridische aandachtspunten vragen bijzondere aandacht

Binnen verschillende artikels wordt er een inrichtingsstudie gevraagd.

o “De deputatie wijst er op dat aan de gevraagde inrichtingsstudies duidelijke randvoorwaarden

gekoppeld dienen te worden. Er worden criteria op de inrichti ie moet
voldoen, maar het is niet altijd duidelijk hoe die criteria becordeeld zullen worden. De vraag
stelt zich ook hoe bepaalde termen geinterp d dienen te worden: wat is 'kwalitatief 7, wat
is ‘goed'?, wat wordt er verstaan onder ‘visuele kwaliteit, ‘kwalitatief kleurgebruik’, ‘intelligente
inrichting’ ...
it aspect zal varder worden nagekeken binnen hel' RUP &n waar nodig, aangevuid.

o “Op het b lan worden werschill d geg alsook een

variabele zonegrens. In het kader van rechtszekerheid is het van belang dat er éénduidig
bepaald wordt waar bvb. een ontsluiting of wegenis kan komen en over hoeveel meter dit al
dan niet kan verschuiven, Dit geldt ook voor de variabele noordelijke 5] van artikel 5.
Deze iabek g dient b di ook te worden op het
bestemmingsplan zelf.

De noovdelifk gelegen variabele zonegrens art. 5is op het grafisch plan aangegeven door

middel van een streep punt liin en wordt in de | als ‘flexi 20
Voor wat betreft de maximale verschuiving, zie behanderrng hoger, onder ao‘wes Omgewng
Voor wat betreff de overige el inzake de h g en iting van de

m:ﬂv.‘atievs ovardrukken, zal dit verder worden nagekeken en waar nodig, aangemfd worden.
-3 vkundi il dienen é igte zun Bij arllkel 10 wordt er gesteld dat
wat betreft de op de L verkeer
ontmoedigd wordtfonmogelijk is. Er is een groot verschil tussen 'entmoedigen’ en 'onmogelijk
maken' - er dient een duideljke keuze gemaakt te worden. Teelichtend wordt de kaart
om g wverkeer jk te maken. Verordenend dient dit dan ook
doorverlaald te worden
Dit aspect zal worden nagegaan en waar nodig, aangepas!.

= Overeenstemming met het PRS-W\ en het GRS Ingelmunster:

-]

#  Inhoudelijke opmerkingen en aandachtspunten op niveau van het RUF:

“Het RUP is gelegen binnen het reg ik gebied . Binnen het stedelijk gebied
wordt een bundeling van wonen, werken en veorzieningen vooropgesteld. Om de diverse
maatschappelijke lunctnes te bundelen en te verweven binnen stedelijke kernen moeten de

stedelijke | d worden. Volgens het PRS-WV dient hierbij vooral aandacht te gaan
naar de heidenheid in woontypelogieen, de kwaliteit van de opent ruimten, de
leefbaarheid van het verk 1 en een ing van wenen en werken met
tiegel heden en diverse

Het GRS stelt dat het plangebied is gel‘egen binnen de entiteit ‘Kern Ingelmunster’. Binnen deze
entiteit is het de bedoeling een ing van uiteenlopende functies na te streven,
zonder de g e hirijd ichting gebeurt op een kwalitatieve manier en de
vrijliggende binnengebi worden gediff d

De deputatie stelt vast dat het RUP tegemoet komt aan de vragen van de provincie bij de verschillende
wvooroverlegmomenten. In het verdere verloop van het planningsproces is het echter wenselijk dat neg

met

o

wordt

P g9
Toelichtingsnota:
“De opzet achter artikel 4 is niet geheel duidelijk. Waarin onderscheidt artikel 4 zich bvb. van artikel

17 Is dit enkel wat betreft pelt en een beperking qua oppervlakte voor bepaalde
nevenfuncties?

Binnen Art. 1 zifn er naast de opperviaktebeperking in art. 4, ruimere a‘undnenwgek;khsden
toegelaten zoals horeca, foerist: logies, opanbare en private g T

socio-culturele voorzieningen. Daarnaast uersc.fwen beide zones ook wal befreft het (gewenst)

ruimtelijk . andere typolog . inp g Lo.v. de roailiin, max. bouwprofiel en
varschijningsvorm,...
vl 11
“Artikel 5: stedelijk woonplolsdzons
= “Binnen deze zone zijn i 1 laten (zelfs verplicht voor mini 15%),

terwijl dit in artikel 2 niet toegelaten is. Wat is de visie achter het niet toelaten van
meergezinswoningen binnen artikel 27

Hetl is de visie van de g om de ig iteit en het g
binnen de | ifk e bestend gezien o.a. de vastgelegde
structuren. Binnen art. 5 dient een nieuwe itg waarbiyj infegratie van groen

en pleingehelen voorzien dient te worden; meergezinswoningen kunnen in dit opzicht
oplimaal geintegreard worden in een totaalconcept
= “Wat wordt er bedoeld met ‘een knip' tussen de hoofdentsluiing en de ondergeschikt

ontsluitingen en artikel 117 Artikel 11 zou op die manier ingericht moeten worden dat

doorgaand verkeer niet mogelijk is (idem wat betreft artikel 6).

Toelichtend staat m_f deze bepaling amschml.rm dat er enkel ten behoeve van de zwakke
g een e g kan g woarden; hel is hier dus de

bedoseling om geen i d verkeer van bv. de Bruggestraat over de

projectzone arl. 5 heen naar de Ro.bsrt Bultuynckstraat te genereren. Waar nodig kan dit verder

verduideljkt worden.

“Artikel & stedelijk g woon-werk fsel projectzone:

* “In de toelichtende kolom staat er dat er geen vrijstaand titei pgericht kunnen
worden, Dit wordt bij L d opt - d d kemt op heden deze
stelling namelijk niet zo duidelijk over.

Dit zal verder worden nag of een i dzakelijk is.

= “Erwordt een voldoende robuuste groenzone gevraagd ter hoogte van artikel 7 en ter hoogte
van artikel 1. Is het de bedoeling om een ‘robuuste’ groenzone te voorzien ter hoogte van de
wegenis? Denk maar aan zichtbaarheid wat betreft handel e.d.? De vraag stell zich hierbij ook

of er ter hoogte van artikel 3 geen (] len bepaald dienen te worden, Wat als
zone 3 straks ontwikkeld wordt voor wonen? “Wat wordt er verstaan onder 'robuust?
Er zal verder worden kaken of aang i en verduidelifiingen binnen hat RUP

noodzakelijk zijn,

“Artikel 7. openbare wegenis:

= “Voor de meest ncordelijke insteek vanaf de Bruggestraat in het plangebied, wordt er geen
onteigeningsplan voorzien. Heeft dit een achterliggende reden? OF wordt dit pricritair bij het
ontwikkelen van het stedelijk reservegebied voor wonen en werken?
Gezien de ontwikieling van het stedelijk reservegebied voor wonen en werken op heden niet
aan de orde is zal dit element op een laler tijdstip i fv. de becogde ontwikkeling van het
stedelijk reservegebied opgenomean worden.

Voor verslaggeving,
WvI, 04-05-2018
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DEPARTEMENT
OMGEVING

binoets NEERD
Viaamse overheid College van burgemeester en ﬂE&%E'I 5
Afdeling Gebiedsontwikkeling, Oostrozebekestraatd
Omgevingsplanning en -Projecten 8770 INGELMUNSTER
Jacob van Maerlantgebouw Belgié
Koning Albert I-faan 1-2 bus 91
8200 BRUGGE
T 050 24 82 00
www.omgevingvlaanderen.be

uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
Philip Vanquaethem 234/36007/1171
philip. b laanderen.be
uw kenmerk 050 24 82 38 bijlagen
23 APR 2018
Betreft: IMGELMUNSTER, gemeentelijk RUP * Ringlaan-Bruggestraat * : advies plenaire vergadering dd.
26/04/2018
ligging: Bruggestraat z/n / Meulebekestraat z/n [ Ringlaan z/n te 8770 Ingelmunster
kadastraal: Ingelmunster: 1© afd., sectle B, nummerls):

onderwerp:

aanvrager:

Ringlaan-Bruggestraat

Geacht college,

In antwoord op uw uitnodiging voor de plenaire vergadering van 26/04/2018 bezorg ik u hierbi]
mijn advies, )
Concreet wordt ingegaan op de vormvereisten voor de RUP's, op de decretaal vereiste
inhoudelijke toetsing door het departement Omgeving cn op de overige inhoudelijke
opmerkingen.

1 Samenvatting van het dossier

Het ontwerp RUP " Ringlaan-Bruggestraat " becogt een onderliggend BPA uit 1981 een andere
invulling te geven, confarm recentere inzichten en noden.

2. Vormvereisten RUP
Artikel 22.2. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening bepaalt de inhoud van een RUP.

Het RUP bevat alle onderdelen van de in artikel 222 opgesomde inhoud.
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3. Advies departement Omgeving conform artikel 22.13

3. verenigbaarheid met het RSV

In het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen (RSV) wordt Ingelmunster geselecteerd als onderdegl
van het reglonaalstedelijk gebied Roeselare.

Ten aanzien van de groot- en de regionaalstedelijke gebieden is het ruimtelijk beleid erop gericht
de bestaande en tockomstige stedelijke potenties maximaal te berutten,

Het plan is niet strijdig met de hogere beleidskaders.

4. Overige inhoudeljjke opmerkingen

4. toetsing aan GRS en goede ruimtelijke ordening
Artikel 2213 §2 van de codex bepaalt dat de gemeentelijke RUP's worden opgemaakt ter

', Witvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan.

Er zijn binnen het GRS tal van verwijzingen naar dit plangebied. Het plangebied is gelegen in de
entiteit "Kern”.

* Ingelmunster heeft nog heel veel reserve aan bouwgrond. Om toch op langere termijn te
denken, duidt de gemeente 2 zones aan die kunnen aangesneden worden bij een
aantoonbare behoefte, nadat earst alle andere zones zijn ingevuld of omwille van
gewijzigde oorzaken niet ingevuld worden. Het betreft: de ambachtelijke zone it het
BPA Ringlaan-Bruggestraat (gewestplan woongebied) RG19

* Anderzijds is het de bedoeling van de gemeente een nog niet gerealiseerde ingesloten
KMO-zone {BPA] om te zetten in woongebied (= oorspronkelijke bestemming volgens
gewestplani. Het betreft: KMO-zone Ringlaan-Bruggestraat
Dit. verlies aan KMO-zone wordt niet gecompenseerd omdat de site dienstig wordt voor
wonen, De gemeente ziet bedrijvigheid op deze site niet meer haalbaar RG 29

+ ‘lzegemstraat’ en ‘Ringlaan-Bruggestraat’ worden gereserveerd voor woonontwikkeling
op lange Lermijn, hetzij voor het opvangen van de lokale behoefte, hetzij omwille van
een bijkomende taakstelling van bovenlokaal niveau. RGA1

* Opmaak GRUP Ringlaan-Bruggestraat: het betreft een gedeeltelijke vervanging van het
BPA Ringlaan- Bruggestraat. Het RUP moel Loelaten dat de ambachtelijke zone destijds
besternd in het BPA opnieuw de bestemming woongebied krijgt voor lokaal wonen op
lange termijn. RG 62

Het plan vormt een uitwerking van bovenstaande opties van het GRS,

Wel zijn volgende zaken op te merken:

1. De optie van het GRS om de Mandelvallei verder uit te bouwan als natuuraandachtszone
en structurerend reliéfcomponent lijkt stiefmoederlijk behandeld. De problematiek met
de NSO is duidelijk. Toch stelt zich de vraag of hier niet veel meer mogelijk is. De

\
\ Vlaanderen

\ Is omgeving, pagina 2 van 4
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voorziene strook van de voormalige spoorwegbedding wordt nu voor nieuwe wegenis
voorzien.
Dit onderdeel van het plan is opnieuw te evalueren.

2. De grens van de zone art5 naar het noorden verschuifbaar maken is strijdig met de
opties van het GRS, cmdat zo het stedelijk reservegebied wordt aangesneden zonder dat
het woonontwikkeling op lange termijn betreft, er geen behoefte wordt aangetoond en
er geen bijkomende taakstelling van bovenlokaal niveau is. Dit dient aangepast te
worden.

42, planinhoud en stedenbouwkundige voorschriften

De voorschiriften zijn te screenen op voorschriften die te flou en te weinig concreet iets
vastleggen, zoals daar zijn “"de dakvorm dient stadslandschapsversterkend te zijn” of
“zonnepanelen zijn toegelaten op voorwaarde dat dit op een esthetisch verantwoorde manier .".

Binnen art. 0, voorschrift 27, wordt voor het integraal waterbcheer best opgenomen dat de zone
art. 3 hiervan vitgesloten wordt.

Rinnen arti, onder 24 is bij herbouw toch gewoon het RUP toe te passen? De voorziene 70% Is
mogelijks beter gewoon te schrappen. Het is veel te hoog voor de grote percelen en
problematisch voor de kleinste. Waarom wordt geen max. bouwdiepte voorzien? De grote
percelen zijn nu 50m diep bebouwbaar?

Onder artl, Voorschrift 12 is “behoud wordt nagestreefd” een zwak voorschrift. Beter wordt
gesteld dat de erfgoedgebouwen te behouden zijn en onder welke voorwaarden eventueel kan
verbouwd of bij uitzondering herbouwd kan worden.

In de voorschriften voor zone 2, ontbreken de onder 13 opgesomde overdrukken “bebouwing in
tweede orde” en “aancengesloten bebouwing”. Voor "bebouwing in tweede orde” zijn de
voorschriften ontoereikend. Het is niet duidelijk wat hier beoogd wordt, Het is zelfs niet
duidelijk of het de bedoeling is in tweede bouworde te bouwen.

Binnen zone 2, slechts 35% onverhard laten is veel te weinig.

:E;:ﬂr zone 4 geen afgeknotte daken mogedijk ajn, dient dit In de verardenende kalom te

fiinnen arglkel 5, is te schrappen dat de noordelijke zonegrens varlabel &, DL is strijdig ret de

woprschriften van rone 3 die de opmaak van esn RLP Q{!‘Q‘Eﬂ!ﬂ en begediji siriid | met de ot
. t
¥an het G die voor zone 3 ecerst hel aant e
1+ iy onen Van woonbehoefie WRIEEn woor de zone

Er wordt Binnen art. 5, best aangegeven dat watorbuff
3 ering niet binnen de minimale oppendakt
Broen van SG0m e voorzien is, De buffering kan in d woorzl 4 -
e pone Then w ! i
mee te tellen om aan G000m te komen, G AT
It wostsr wial arth betraft onder 212,

[ zone met oo extra bowwdaag in ans | krijgh best sen overdruk y
worden s anduidedijic a AR To . 1 egmpast

Muren als perceslsaficheiding. onder 207 van art. 5, ijken eerder te mijden.
Voor de projectrones [kt het aangewszen sen aantsl plaatsen of percentage cndergronds

parkeren wast Le leggen. fonlet drelgt alkes bovengronds te zullen BUrEn.
bebouwings- en verhardingsgraad faciliteert it . e e

& Algemene conciusie

Er wordl een gunstlg advies uitgebracht onder de woorwaard i hiosde
J e, rekeni
bovenstaande opmerkingen (4.2 en ook onder 41} oS S

Hoogachbend,

Pyt
=™

F I
Voor ikt departement,

Onder 24 len elders) is bij herbouw toch gewoon het RUP van toepassing voor de Julle fakle,
bezettingspercentages? Waarom wordt anders een RUP opgemaakt? i
In zone 2 is voor vrijstaande constructies de bouwdiepte "vrij". Hierbij is op te merken dat er
binnen de zone een perceel voorkomt van meer dan 100m diep. Aaneengesloten bebouwing is
dan op het gelijkvloers beperkt tot 15m. Hoe dit met elkaar te verzoenen is, is op zijn minst
onduidelijk.
Dat zone 3, stedelljk reservegebied aan te snijden is, na aantonen behoefte via een nleuw RUP,
dient niet toelichtend, maar in de verordenende kolom te staan.
: i
& \ |
72\ viaanderen !
(& B a ing pagina 3 van 4 1 Emndm
i | pagina 4 van 4
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Gaacht college van burgemeester an schepeanen,

Canform artiked 2.2.13.51 van de Viaamse CODEX Rulmielijke Ordening (VCRO) beengt de deputatie
advies ult over vooronbwesp gemesantelijiee RUP Ringlaan-Broggestraat, DIt advies wordt toegelicht
op de plenalre vergadering di. 26,/04/2018.

Hit voorwerp van advies is bet valgende document ¢
gt ngelmumssier - gomesahsiii RLE ' Ringkman-Sruppesirast’, woamatwerp of, 200372008, oppemaaky
aaar WYL bestaanwde il sen plin hestaance foontand, oon Bestewumingapion, Redentouwkundion voorschilen,
pon crlEgemhpLNan £ i
Pt RUY Aingaavn-ragpesirast word! ong ikt arm bel voledige pliag wrr Bt i OPA, Binigiaan-
Brupoestrast (M. 1702/ 1901) kv hersiening te shelan,

el plangebard b pelogpen i e rodcen van o kv v Ingeininston B worot omslfen doos de Risglaen, de
eiilmbmkeilipal an ge Braggearaat.

Hat gemeentalifk rulmtalijk Wtvoeringsplan wordt getoetst op de overeenstamming mat hat
Provinciaal rulmtelijk structuurplan West-Viaanderen [PRS-WV) en het Gemeentelijk ruimielijk
structuurplan Ingelmunster (GRS ). Dasmaast worden er inhoudelijke opmerkingen aangehasld op
nivioau van het gemeantelijk RUP zalf,

Juridische aspecten van het RUP

Artikial 2,2,2.§1 VCRO bepaalt wat ean ruimteliii uitveeringsplan moet bevatten. Het vooriggende
gamaeentelljk RUP wordt getoetst aan deze juridische vereisten,

Verder vragen valgende juridische aandachtspunten bijzondare aandacht:
= Binnen verschillende artikels wordt er een Inrichtingsstudie gevraagd,

e doputatie wijst er op dot aan do gevrasgde infichtingsstudies duidelijie randvoorwaarden
gokoppald dionen te worden. Er worden critera opgenomen waarman da Inrchtingsstudie
muoet valdosn, maar het ks nket altijd duldalijk hoa dip critera becordeeld nullen worden,

Do vrang stelt zich ook hoa bapaalde termen geinterpreteerd dienen te worden: wat is
“kwalitapiof'?; wat is "goed'?; wat wordt or verstaan onder “wiswvele fwaliteir’, “kwalltabiel
kleurgebink’, "inteligente inrching’,..

W) wovew I hoszh, coinfwesrdniteicien W Wi evearsl v, eil-vi sanierei. e
Froviscwhun Posverbon ¢ Ko |eopos [5-laas 41 o -0 Sial-Aeuivies « Velefons 58 43 51 10« Fax D50 48 30 0
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Het is immers zo dat alle elementen die vernoemd worden, cok aftoetsbaar dienen te zijn
aan de stedenbouwkundige voorschriften zelf. Zoniet wordt de indruk gecreéerd dat de
inrichtingsschetsen worden geconcipieerd als een bijkomend ordeningsinstrument, wat in
strijd is met de VCRO.

« Op het besternmingsplan worden wverschillende overdrukken weergegeven alsook een
variabele zonegrens. In het kader van rechtszekerheid is het van belang dat er éénduidig
bepaald wordt waar bvb. een ontsluiting of wegenis kan komen en over hoeveel meter dit al
dan niet kan verschuiven. Dit geldt ook voor de variabele noordelijke zonegrens van artikel
5. Deze variabele zonegrens dient bovendien ook aangegeven te worden op het
bestemmingsplan zelf.

+  Stedenbouwkundige voorschriften dienen éénduidig te zijn:

- Bij artikel 10 wordt er gesteld dat wat betreft de aantakken op de Rodenbachstraat
doorgaand gemotoriseerd verkeer ontmoedigd wordt/onmogelijk is.

Er is een groot verschil tussen ‘ontmoedigen’ en ‘onmogelijk maken' = er dient
een duidelijke keuze gemaakt te worden. Toelichtend wordt de kaart getrokken
om doorgaand verkeer onmogelijk te maken. Verordenend dient dit dan ook
doorvertaald te worden,

Overeenstemming met het PRS-WV en het GRS Ingelmunster

Het gemeentelijk RUP wordt getoetst aan het Provinciaal Ruimtelljik Structuurplan West-Viaanderen

(PRS-WV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van 6 maart 2002 en het addendum op het PRS-WV,
goedgekeurd bij ministerieel besluit van 11 februari 2014.

Ingevolge artikel 2.2.13.§2 VCRO worden de gemeentelijke RUP's opgemaakt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het GRS Ingelmunster is goedgekeurd op 19/04/2007.

Het RUP is gelegen binnen het regionaalstedelijk gebled Roeselare. Binnen het stedelijk gebled wordt
een bundeling van wonen, werken en voorzieningen vooropgesteld. Om de diverse maatschappelijke
functies te bundelen en te verweven binnen stedelijke kernen moeten de stedelijke structuren
vernieuwd worden.

Veolgens het PRS-wY dient hierbij vooral aandacht te gaan naar de verscheidenheld in
woontypologieén, de kwaliteit van de openbare ruimten, de leefbaarheid van het verkeerssysteem en
een duurzame verweving van wonen en werken met recreatiegelegenheden en diverse voorzieningen,

Het GRS stelt dat het plangebled is gelegen binnen de entiteit 'Kern Ingelmunster’, Binnen deze
entitelt is het de bedeeling een maximale verweving van uiteenlopende functies na te streven, zonder
de draagkracht te overschrijden. Verdichting gebeurt op een kwalitatieve manier en de vrijliggende
binnengebieden worden gedifferentieerd aangesneden.

2f4
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Inhoudelijke opmerkingen en d op ni van het RUP

P Basluit
Het vooronbwerp gomeentalilk RUP Ringlaan-Bruggestraat, wordt voorwaardelijk gunstig
De deputatie stelt vast dat het RUP tegemoet komt aan de vragen van de provincie bij de verschillende peadvisoerd
vooroverlegmomenten. In het verdere verloop van het planningsproces is het echter wenselijk dat ;
nog met volgende opmerkingen wordt rekening gehouden: Voorwaarden:

- voldoan aan de juridische vormyversisten,
Toelichtingsnota:
« De opzet achter artikel 4 is niet geheel duidelijk. Waarin onderscheidt artikel 4 zich bvb. van
artikel 17 Is dit enkel wat betreft stapelbouw en een beperking qua opperviakte voor
bepaalde nevenfuncties?

Voorts Is het wensalijk rekening te houden met de overige vermelde algemane an specifieks
opmerkingan oh aandachispunten.

Stedenbouwkundige voorschriften: Mt oprechte hoogachting, ]
+ Artikel 5: stedelljk woonprojectzone Vioor de provindiegriifier: i rde vogr rulmtelijioe ordoning,
- Binnen deze zone zijn meergezinswoningen toegelaten (zelfs verplicht voor D addviseur, - dpi D Bipck

minimum 15%), terwljl dit in artikel 2 niet toegelaten is. Wat is de visie achter {gat.) Stephaan Barbaery
het niet toelaten van meergezinswoningen binnen artikel 27

- Wat wordt er bedoeld met ‘esen knip’ tussen de hoofdontsluiting en de
ondergeschikte ontsluitingen en artikel 117 Artikel 11 zou op die manier ingericht
moeten worden dat doorgaand verkeer niet mogelijk is (idem wat betreft artikel
6).

« Artikel 6: stedelljk gernengd woon-werkweefsel projectzone

- In de toelichtende kolom staat er dat er geen vrijstaande woonentiteiten opgericht
kunnen worden. Dit wordt bij voorkeur verordend opgenomen - verordenend komt
op heden deze stelling namelijk niet zo duidelijk over. Zitting deputatie, 19/04/2018

- Er wordt een voldoende robuuste groenzone gevraagd ter hoogte van artikel 7 en
ter hoogte van artikel 1. Is het de bedoeling om een ‘robuuste’ groenzone te
voorzien ter hoogte van de wegenis? Denk maar aan zichtbaarheid wat betreft
handel e.d.? De vraag stelt zich hierbij ook of er ter hoogte van artikel 3 geen
overgangsmaatregelen bepaald dienen te worden. Wat als zone 3 straks
ontwikkeld wordt voor wonen?

- Wat wordt er verstaan onder ‘robuust?

« Artikel 7: openbare wegenis:

- wvoor de meest noordelijke insteek vanaf de Bruggestraat in het plangebled, wordt
er geen onteigeningsplan voorzien. Heeft dit een achterliggende reden? Of wordt
dit prioritair bij het ontwikkelen van het stedelijk reservegebied voor wonen en
werken?

Overige opmerkingen kunnen mondeling op de plenaire vergadering worden meegedeeld,

Digitale uitwisseling van ruimtelijke ui ingspl

9 gsp

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitveeringsplan is conform de betreffende technische
richtlijn. Er zijn hierover geen cpmerkingen.
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ECORQO

INGELMUNSTER
ADVIES RUP RINGLAAN-BRUGGESTRAAT
zitting GECOROQ 17 april 2018

De GECORO,

z8lat op de Vigamee Codex Rulmtelike Orderiing:

E;;e:rzilr;mi bgsell::vun_dt:l-l\f::ldlnm !C'QD]‘I]_["Q van 19 mei QUJJ lol vasisieling van nodare regek voor de
.rUimIc]ijke Dr%‘ewgmlm ie-on dewarkwijze van de provinciale en gemeenlelike commissie voor

Gelel op het besluil varn de Visomse regering tol vasisieling van @en deonlologliche code vool de leden
von de Vioomse, provinciale en gemeantelijke commissies veor imtelijke ardening van 3 jull 2009;

Gelel op qg besdlsing van de gemeentoraad van 1/ december 2013 houcleride de gosdRéuding van de
iomensteling van dé gemeenielike commiidea véo? iuimlelijke Sidaning: o

Owerwegende dal de Bestendige Deputatie in 2iling van & febiuan 2014 & i s
1/ december 2012 heell goedgakeid; 5 R i s Al

GQ!B? G hf‘l Besiult van de gemeaenteraad van 17 Juni 2014 houdende de gosdkeuring van hed
huishoudelijk regelement; - '

Gelet op hel voerontwerp van RUP Ringloan-truggestroal;

De GECORD stal) vast dal in ean hoog lempo alle beschikbare grenden in Ingelmunstar worden babouwd
en qm de uersiadell]k:rlgs_clruc aan hel loenemen i, In dal epzich! vind! de GECORD Hel ook sgn goede
aP:'m elen dogl stedelijk reseivegebled te Basternmen voor jaler zodal verder innaims van openivimle
il ig Is, ' .

Dei GECORD kanzich vinden In de algemene printipes van het plan.

HESLUIT:
Arlikal 1z Het yeorontwerp KUP Ringlaon Bruggestraal wordt gunstia geacdvisesrd.

Opgoemaakl In #iing dalum dls ierboven
Nemens de GECORO,

F. BENOIT
De Secrelars
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AGENTSCHAP
INNOVEREN &
ONDERNEMEN

Koning Albert Il-laan 35 bus 12
1030 Brussel

T025530921

info@vlaio.be

uw hericht van
28/03/2018
vragen naarfe-mail

stefaan.baeteman@vlaio.be

7.6 APR 2019

College van Burgemeester £n Schepenen

A TR

B770 Ingelmunster

uw | e ans k e bijlagen
Plan_id 214_14 1
telefoonnummer  datum
05032 5014 17/af2008

Betreft;  Adviesvraag betreffende voorontwerp gemeentelijk RUP Ringlaan-Bruggestraat

Geachte,

Het RUP  heoogt ket actualiseren, versenvoudigen en verrulmen  van e
ontwikkelingsmogelilkheden van de bestemmingen en vouorschiiften,

Het plangebied (ongeveer 27 ha) omvat een deel van de kern van Ingelmunster en omvat

ondermeer het slechts deels g

e bedrijventerrein Ringlaan-Bruggestraat, gelegen tussen

de N50 en de N50d met zowel ten westen als ten oosten bedrijventerreinen. In het plangebied zijn
nog 2 solitaire bedrijfslocaties voor bedrijvigheld besternd via het BPA.
Het plangebled is bestemd middels het BPA Ringlaan-Bruggestraat en isvolledig gelegen hinnen het

reglonaalstedelijl gebled Roeselare.

Algemeen

Helemaal in tegenstelling tot het doel van dit planproces resulteert het voorontwerp In 8
bestemimingszones, 11 overdruldeen en 76 pagina’s stedenbouwkundige voorschriften, Het
aientschap meent dat dit helemaal niet getulgtvan hedendaagse en toekomstgerl hte, duurzame

ruimtelijke planning.

Hoewel de woonbehoefte in Ingelmunster negatief is en deze inzake bedrijvigheid positief (wordt
teld zowel op Vlaams als op provinciaal niveat) wordt het niet-gerealiseerde deel van het

bedrijventerrein omgezet naar wonen en worden ool de rest van de zones hestemd voor

bedrijvigheld ofwel herbestemd naar wonen, ofwel worden extra woenmogelijkhieden toegelaten.

/% \ Vlaanderen
(\

15 pndernenien

paging 1van3
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De noordelijke grens van de stedelijke woonprojectzone {dat al deels binnen de huidige
ambachtelijke zone ligt) kan zelfs nog (zonder beperking) verder uitbreiden naar het noorden.
De motivatie tot herbestemming van dit bedrijventerrein loopt ook mank: de zones ten westen en
ten oosten van het plangebied liggen allen ook grotendeels omgeven door woongebieden en
ontsluiten ook rechtstreeks op de N50. Belde werden recent nog via RUP's uitgebreid. Het
bedrijventerrein Heirweg Noord {ten costen van de N50) ontsluit rechtstreeks op de N50 via
rechts-in-rechts-uit. Het agentschap meent dat dit bedrijventerrein via hetzelfde concept kan
worden ontwikkeld,

De locatie is eigenlijk ook niet ideaal tot herbestemming naar wonen: het is minder goed
ontsloten 1.f.v. openbaar vervoer, zeker t.o.v. andere, beter gelegen gebleden en de Ringlaan
credert geluidshinder waarlangs eigenlijk geen geluidsgevoelige functies meer zouden
gerealiseerd mogen worden.

Hoewel het pl bied volledig gelegen is in de kern van Ingel ter, in regi Istedelijk
gebied meent het agentschap dat nlet kan gesteld worden dat de Germeente via dit RUP een
stedelijk gebiedbeleid voert, nochtans verplicht via de voorschriften van het GRUP Afbakening
regionaalstedelijk gebied Roeselare.

Verweving en zuinig ruimtegebruik, de hoofdprincipes van het RSV, vormen binnen de stedelijke
gebieden nog uitdrukkelijker de hoofdprincipes in het ruimtelijk beleid.

Inzake ruimtebalans wordt verwezen naar het BPA en dat ze bestemmingszones heeft
gedifferenticerd. Het agentschap meent dat {in overeenstemming met gelijkaardige gevallen) de
bestemmingszones bedrijvigheid van het BPA moeten aanzien worden als bronbestermming

gebiedscategorie bedrijvigheid inzake potentigle planbaten/planschade.

Algemene bepalingen
De Vlaamse Codex Ruimtelijk Ordening bepaalt dat de zonevreemde basisrechten niet mogen

ingeperkt worden in een RUP (behalve wat betreft het volume bij herbouw). In 2.4 worden deze
echter wel ingeperkt. Dit kan wettelijk niet.

Centrumbebouwing

Volgens het GRS is het de bedoeling om binnen de entiteit Kern een maximale verweving van
uiteenlapende functies na te streven, zonder de draagkracht te overschrijden, Specifiek voor de
Bruggestraat wordt opnieuw onderschreven dat verweving wordt ondersteund [wonen,
bedrijvigheid, handel..]. Zoals eerder gesteld moet in een stedelijk gebied een stedelijk
gebiedbeleid gevoerd worden. Het agentschap meent dat de bestemming Centrumbebouwing
meer ontwikkelingsmogelijkheden i.f.v. niet-woonfuncties moet krijgen, dat er niet verplicht eep
woonfunctie te realiseren is en dat bedrijvigheid ook wordt toegelaten als met het wonen
verenighare activiteit.

In de toelichting worden voorbeelden gegeven zoals inzake lokale kleinhandel. Een (warme) bakker,
een slager is echter geen kleinhandel gezien deze producten produceren/bewerken (en verkopen).
Deze ressorteren onder de noemer bedrijvigheid.

pagina 2 van 3

I wanen F . .
::Zii:;:ﬂm:ca!;ap mieent dat ook hier de nevenbestemmingen te beperkte mogeélijkheden krijgen. De

jeli . een RUP) dat functles complementair
ing RO bepaalt zelfs (wanneer niet strijdig met o.a. een
ﬁeﬁxef ljn tusgelaten als ze minder opperviakte Innemgn dan de woonfunctie, tot max. 100
i, In het RUP wordt dit, in stedelijk geblad, nog verder ingeperkt.

inctionele zone ' . N
ll\-ln:t]tlg:lcé:;::heeﬁt dat e multifunctionele zone onvoldoende antwikkelingsmogelllkheden

3 ook als
j . : { agentschap meent dat deze zone
kriigt - t.ow. de ruimtelijke  potenties. He i A
Cci‘lg’trumbehouwing sou moeten worden bestemd met hoger maximaal hel:::u:ir;gl:p:;c:: hst ngr:
rmeet verwevingsmogelijkheden. Hetls deenige zone waarlangs een bushalte s geleg:

het dichtst Loy, het centrum,

:Z?:gentschap Innoveren & Ondernemen geeft een ongunstig ardvies op het voorontwerp gRI_LIF
Ringlaan-Bruggestraati
B— Het bedrijventerrein Ringlaan-Bruggestraat moe
\uiting rechts-In-rechts-uit op N50); .
- ?:? isu:mgislamming met het ruinitelijk beleid en meer specifiek de voarschriften vanﬁhet
aalstedelijk gebled Roeselare moet een echt stedelijk gebiedbeleid gevoerd worden,
regl BE

ie zin te vertalen in het RUFP; & ) )
ll-ll‘e‘iwri Ij‘;nfnet drastisch \rereen:m udigd worden en toekomsthestendig genaakt worden.

t worden behouden (mogelijks met

Het agentschap kan niet ganwezllg #ijn op de plenaire vergadering en verontsehuldigd zich.

Stefaan Baeteman . .
Accountmanager Vestiging, RO en Brownfields
Agentschap lnnoveren & Ondernemen
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AGENTSCHAP
WEGEN & VERKEER

‘Wegen n Verkoer Wist-viaandemn
[Expioitatie en Beheer

WAL Latob vwan Mol lar

Ecnirg Albert |laan -2 Bus B2

Gemeente Ingelmiurster

Ter atbentie van ce eer Frank Benoit

2 Brugpe Ooslrozebeketraat 4
Tel 00/ 81 13 - Fax 050/ 24 8105 AT Ingelmumster
wegenwel daanderenavisanderen e
vt bericht van uw kenemerk. o kenmerk. bijlagen
JSON08 AUP IGO0 ZH00  TEUP30. 200014
040
WTAREN Nar e mad| ebeloonrmmer datism
weffie Masenbios: 050 74 B 18 FETIETFE]

wagerowv L ve run i rggen® mivy visaneheren be

Betreft: Vooronkwerp BUP Ringlaan - Gauggestraal te Ingelmurster

Goachle,

Heerbij st ik u het acvies van het Agentschap Wegen en Verkeer in verbared met
berserresmarhie m:nlwid:

Situering
Het plangebied sitweeit sich bngs de gevastveeg NS0 van kgl 7L + 50 tol F29 0
rec sk,

¥¥egennormen
VasLieggng Len opachle van de betaande o van de gesteeg

de Brems van het cpendbaar domedn is Bﬁrhnﬂ ofe mprrrlnrijk 14 & FF e
de rooilijn Bl o respectioved jk W & E meter volgers plan X307 HS0NAW
- e pocalijn valt sanmen met de grers openbaar domen.
- e pone van achtenntbouer bediaagh W meter wolgens bl B
de l'mw‘d]nla:l op mprrlu:wijh X BT meter 'mlgrm Ipn‘ulrgla.'m T gigest rauk”
DA MB 170218

Ewralostinysisem AVWY
paging 1 van 3
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Openeriangen

Het LR voorzied in een acualizatie van hor ukdige BPA fnglaan - Baggestraan dat daceen wan 1580 Specifiek zal
o in hel BUP mgegaan worken op cen velervesbigng i bet bestemaningsgplan i el updaten van de
voorsLhirien dverrning van de mochiigs- o bebousangsmoge jkhedend en in de opmaak van meed fiei bele
wvoorse haifien afgestemid op de bedendaagse rarmen

+  Amikel 2 Residentieel wonen
23 In de algonene voorvasden kecen wj dak Lo, de achberkaos] grom IND1 een Bouwije sbicok
VOOIThEN Mt weondken van & 00 meeter Eovv die poodijn
Dot Pt 5P i biar vk brachl B b ooh bl je strook vootoesn van 10 meter. Dete bouwnl je stiook
wan 10 meter dierd Behouden b wonden

o Adtibel 3 Stedef |k reservegebied
(e TR e

* Al 5 Stoue e woonproject soneg
2146 in de algemens weorwaarden keeen v dat toy de achberiaw grens | N5 1 een Bouie strook
woorzien moet wonden van B0 meter Low. de rocikjn
Dot bl B0 die daar van kiachi b iooen Beanerije s rock vootsien wan Ki meter. Dene bouwrije srook
wain 10 meter diert, betouden be wornden

Qpmerkdngen met befrekking Lot de discipline mobilitey

Het planpebied wordt ontslolen door de NSO Tinglaan, doe K39 Meukebebestiaal en de N50d Bruggediaal. Bnnon
e Poerilse hwlii Ajiver 7 doondelen wood Thety- en VORL N, vy, ril e doodeek Lusien de &l Bl
Roederibad bstraad @n de Baoob van Maerkantstraat en een doorsteek tussen de 0ob van Meerlamtstraal en de
Weggsvoet der Laal

Dt T e riggadpebonie i ien efivaerss i watbisetd van e nier open [y pokogie langs e W50 van poond raar fuid
Lot man de irsbeckveg richiing Zardbeghoee] Lot een zeer gesholen Lypologie fvanal de kutsing Abiecht
Riwderihad st raal 100 aan de knesing Meulkebelesraall Tod sot 2ijn e nog een aantal delmdhaligs
bedrijfgebousen en cun achtesgelegen loods Lhy, de allectn Rodenbocntrasl te irden in bet plangebied. Bt
besedredt e fch T, feh rrrlu.&hlllnﬂ weaar grote of swane vedkeersad iomen naaiioe gaan Dol ekl pal e
werarderen Ly de geplande onbedbbefingen uit voorliggend RUP.

foub op paging &1 beclsean vaordi s bet met werselijk v onsluitingen op de BS0 oe e Liten: Dl omwille
van verkeerseetigheid en doorstroming of de Ringlaan, maar ook om geen et eereer in bet contriem van
Irgeslinmirester @an W treklen 2o bl ook de serkeersiefbaarted van het cerbim e g peadnd

Dz inferurere oonbivikkekigen eullen langs b estaande punlen cilsioben sorden, il enengipds va de i
Buleynckstraan. andersijds via de NS00 Tussen beide ontshizingsmoged jkheden wordr or geen werbinding, worzien
odat er goen doorgaand verkoer of shuipverieen megeiik wordt 2o wordt een verkeersiow projecigebled pecreterd
Imax boegelston snathold van 30 km/ul Be ontiuiting voor gemotormesnd wrkeer wandt hovendion sollodig

e biden van bet et on wandclmgwer

Viaanderen

& Wepgen e Veriner pagina 2 van 3
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Het plangebied wordt aoak op paging 50 vweer gegeven, doonwesen mel een netwerk van trage wegen en doorsieken
o pwskke wepggbrakers. Incombinatie met hel serkoersbuve karakler voor gemoloniseende woeriuigen. kid) din
1ot e ol meaal comfon voow die nwalie vegpebruiker.

Om et straatbeekd visueel aardretkeliji te maken, wordt er beslist om niet overal parkeren toe te laten. Br wordt
pekozen voor het prinipe van geelusterd parkeren Hochiben o bijlkomende parkeer plaatien noodeakijl zijn, dan
waredl clat opgelegd door middel van et loelaten van een inpandige garage of een inpardige carpon op de sl
i) meergezirswoningen wordt dan weer ondengronds paskenen voorzien

Conchoes

Torr hoogte van de beick aanshuitingen o de Bruggeneal diend e spiecifiels aancac bt ot e gaan raar de
mchibaarheid. Vooral bij et meest noorded jke kruispunt 5 de sichbaarheid in de buidige situatie zeer beperkl Ook
bij che meest 2uidelijke ontshuiting 2al er plaatselijk parkeenverbod ingevoerd moeten worden om de Zichtbaarheid e
paranderen

Becdie hierbowen sernoemdie bruispunten mullen ook die owersbeekpunten vorden sood bel Drage s loses il Fet
progectgetesd richiing hel centrum van de gemeerte Daarom is het uiterst belangrijk dat overstekende fietsers
en/'ol voelgangers goed Fichibaar 2ullen #ijn

Heet Agertsshag Wisgen en verboser werontschuldigl sich soor de phenaiine wergacering van dondendag 26 apiil X018

Al bt RIUIP goedgekeurd wordl zouden vwe hiervan als wegbeheerder graag veee kopiesn ki jgen

Mit de meeste hoogachting.
Clessipad] ity Lrwvarosm Tauttt St oe)
Ciataband oo 2018-04-25 12 3084 #0103

Reden & bear dt docomant goed

T emiiioes Taers

Irgg. Imuimsanise] Taets

Adjunct wan de directeur
Verantwooedelijie vergunringen en grordbeteer

Viaanderen

rL s Wagen i Verios pisin §van 3

Frank Benaolt

Van: Sofke Willems <5 willems Enamimbes

Verzonden: dinsdag 17 aprl 2018 11:15

BAan: Frark Benait

Ondenwerp: P uitnodiging plenaire vergadering RLUP Ringlaan-Bruggestraat Ingalmunster

Beste,

n hiet kader van de watertoets i de VM niet de bevoegde adviesinstantie woor dit RUP,
Gelleve ons te verontschuldigen voor de plenaine vergadering van 26 april.

Met vriendelifie proeten,
Sofie Willems

Van: Frank Benait
Verzonden: donderdag 29 maart 2018 12:43
Aan: Luc Marlion ; Duhb!l: Matthdas 'H'anm.lamm Phlﬁ: "aplwvidhrwo.vlaanderen.be' ; ‘Baeteman, Stefaan

w:eg;en wi uerwnnlngm NERE h‘.ﬂﬂ:ﬂ.ln.h:.
seveso@vizanderen be: info ; MMWMMMM&E evibefevere Bwest-
wlaanderen.be; Sofie Willems ; r.vanvl Sl .

CC: llse Verstragten ([Lvprstracten@wwi bep
Onderwerp: uitnodiging plenaire vergadering RUP Ringlaan-Breggestraat Ingelmunster

Beste,

In toepassing van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening en het besluit van de Visamse regering van 11
mei 2001 tot aanwijzing van de instellingen en administraties die adviseren over voorontwerpen van
ruimtelijke vitvoeningsplannen, willen wi uw advies vragen betreffende het voorontwerp van het
gemeentelik ruimtelik uitvoeringsplan ‘Ringlaan-Briggestraat (plan_id 214_14_1) te Ingelmunster.

U windt van het RUP een exemplaar via onderstaande link (Wetransfer).

Met deze mail willen we u ook uitnodigen voor de plenaire vergadering die plaats vindt op 26 april om
13030 in de polyvalente zaal in het gemeentehuis te Ingelmunster.

Deze email geldt aks enige en officile communicatie. Op uw verzoek kunnen wij u 0ok een papieren bundel
bezorgen.

Met vriendelijke groeten,
Frank Benoit
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Frank Benoit

Van: Vincent Huart <\ircant Huart @defin.be =
Verzonden: woensdag 25 apnl 2018 1620

Aanc Frank Bencit

Onderwerp: Adwees RUP Anglaan- Bruggestraat Ingelmunsber
Beste

D Lijn hee't geen opmerkingen op voorliggend dossier en geeft hierbij een gunstig advies.
Dre Lijn zal niet aamwezg djn op de plenzire vengadering op 26/04/2018.

et vriendelijke groeten

Vincent Huart
Mobiliteitsontwikkelaar

D Lijn West-Vieanderen

Afdeling Mobiliteit & Externe Relaties
Higuwpoonsesteenweg 110 | 5200 Oostende
tel, #32 (0)5% 55 53 24 | gsm +32 (DMOE 100554

=Tw] £ lin
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Batrettendea het opanbaar onderzoek word! een overacht gegeven von alla gen adviazen an 1B
werden 45 beawaien ingediend en e werden lwee adviezen onlvangen.

GECORO

nemmer
I N G E lM U N ST E R Bl -B3é | ldenlieke Dezwaren
B21 ldem ak bezwaor BI met beperkte aarnveling
B25 Idem ak bezwaor Bl mat beperkte aanvulng
RAT
Bag
Baw
B&D
Bal
B&Z
Bad
Bod
B&S
Adlviez
naam {nomen|
Provincie West-Viaang n. de depulalie
RUP RINGLAAN-BRUGGESTRAAT A2 Daparlement Gmgeving

Behandeling bezwaarschriften, S

. Beknopte inhoud von het berwoor
qdv Ie s 1. befeft mobilteit en ontsluiting van de toekomsfige wik
+  Bezwoarndiener wenst dat er aen frage wag komt tussen de Albrecht Rodenbachsiraat ne. 44 en 48

vorien van poallies voorld hal einde von de percelen, leneinde de achlerkanlen van de percelen
zil‘ﬁng GECOQOROQO 23 oktober 2018 bereikbaar te hovden voor de eigenaars van de perceken gelegen langsheen de Albrecht
Rodenbachsiraat.

. D Albvechl Rodenbachsitaal moel doodio pend DEven, dil door middel van paalljes nel voorbij de
Alwecht Rodenbochsiract nr. 51 akwoar een knip dient voorsien tussen de hoofdondsluifing en de
ondergeschikte ontsivitingen richling Albrecht Rodenbachshaat, ditin funclie van de veiigheid voor de
rwakke weaggebnaker en speende kindsaran.

. e nigvwe ontduiling vanof de Broggeshaol 1ol de loekomslige wilk dienl voorden won verkeersremimens
in de vorm van bloembakken, als extra groen in het straotbeeld. Door de hooldontsiviting te voorden van
bloambakken die lungaren als verkearsremmer wordt da snelheid in deze ontsiviting gebroken waard oor
er een aangenamer keafmilieu onfstoat voor de bewoners van Albrecht Rodenbachsiraal 49 en 51 die
met hun percelen zullen grenzen aan deze ontsluifing.

+ Do tockomshige wijk mag nict enkel en voliedig ontsioten worden via de voorziene nisuwe ontsluiting op
de Bruggestraat. Hel gemotorseend varceer van de toekomstige wijk verdeen over zowel de onlsiulting
wicn de: Bruggeshoat als de onbshiting vio de B, Bulluyne kstroal, Op dere meonier word! bed Bijkomencd

tori | verkeer verdeeld over beide onfsluiingen zodal de bjkomende hinder op beide plaatsen
beperkt kan wordan.

. Er rooeel eween buofenone voorden worden lossen de nisowe onlduiling vio ce Broggestrool enc
won Albrech! Redenbachstraal nr. 4% en 31 in de vorm van @en groenzena en een voetpad lessen
parceckgronzen en de djboan. Deze groenzone heott doarenboven het voordoel dat er een mooie
toagangsiaan word! gecrederd tot de toekomstige wik.

2. beweft het groens kamkber van de wijk en frage wegen

- Er et een nicuwe groonzona koman die bop! acl
.30 M. e, 24 fol aon de Robent Bulynckstraat. Dit ter vanvanging van de voordens groenzone op de
oospionkeijke oude RUP-plnven [kes BPA). Beawoorindiener wenst dese le voorden tossen de ni
en de bestaande wik: mel een breedls van min. | 5m men acht deie breedle voldeende om de rone
te ontwikkelen tol een entmostings- en spealplaals. Beawaarndienen wenst builenspeaimageljkheden
geinlegreard in de nisuwe wilk. De geviaagde groenzone bediaogl siechis de hallt von de minimaal
wvargisle 6.000m° groenzone, waardoor er volgens berwaamdiener nog voidoende mogelkheden reslen
woor do nicuw e onbwikke o wijk, De grosnzonsg 2ou ve lon dal de huidige bewonars achiarburen
kiifgen die mel hun perceel oan hel bestaand perceel grenzen waardoor hun jarenkinge aanwezge
[rivaCy vethoren sou goarn.

- Er moet cen rage verbindingsweg voorsien worden die bopt achler de percaelen van de Mlbrechl
Rodanbachshaal nr. 50 tol en met nr. 24 1ol oan de Robert Bultyn, Door de rage verhindingsweg
e knten grenzen oon de achlegens von de bestoonde percelen von de Albrecht Rodenbachsioal,
kurmen de huidige bewoners de ¢ srgrens voan hun perces| gebiken om een direcle toegang

raéen ot de rage verbndingsweq. De combinalie van rage verbindingsweg met niouw o creden
groenzone, vormi de parlecte overgang lussen bestaande en nieuwe wijk, zonder dal de hoidige
bewoners een overdieven grote inbrevk voslen op hun privacy in hun heis en tuin.

kel bouwvoorsch

1 de parcelen van de Albvecht Rodenbachstraal
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Art, 5 stedelijke woonprojecizone; de foekaling om 3 bovwlagen te hebben met plat dak, moet
geschiapt worden vil de voorschiiflen, Dif rows! voor de sone van arf. 5 mel ééngerinswoningen an fol
stapehlvoningen, als voor de deelzone gericht op meergezinswoningen. De bouwhoogte von de
woningen moat afgestemd zyn op de hoogie van de beslaonde woningen lenginda inkjk te vermijden
en de bouwslijl von de nieuwe woningen 1e kken aonsiviten b de beslaonde woningen.

Art, & stedefijke gemengd woon-werkweetisel projec izone: nieuwe wonngen clier vnnull cle bestoande

woningen zichibaar zin en die met hun perceel grenzen aan de besh b g 1)
gescheiden door de naar de i ) mogen modmoal 2 bouwilagen hebben, tenelnde
§k le vermijcben en de bowwslil van rieowe woningen le lobken aansioilen op dere van bestoande
WOoningen,
Stondpunt GECORO

helrell mobilleit en onlslviting van de toekomstige wijk

Aspect frage weg:

Op het grafisch plan wordt een arl, 8 ‘docisteek voor fraag verkeer voordan tussen Albrecht
Rodenbachsiaal nr. 44 en nr 48, Dese rage wend op oderhavig RUP vervolgens binnen arl. 5
woonprajecizone verder indicatiel cangegeven, wal betekent dal hel juiste fracé nog niel vastiiot
binnen de stedeljke woonprojectzone. Deze zal pas definitief vastgesteld worden bij de opmaak van het
niichfings enfot verkavelingsplon als onderdael van de algemane nichiingsstudie, te voegen bl de
amgevingsvergunningsaanviaag. Onderhavig RUP legt enkel de pincipes vast, nl. een frags wag als
doorsteck van A naar B,

In de infchiingsvoorstelen welke indicatiel toelchiend werden opgenomean In het RUP, is de
bzrezikboorhesicl van de achlelggends oineones voor de woningen ang sheen de Albaechl
Rodenbachstraat. aangegeven. De huidige voorschnnen duiten dit niet un- in de fcse van het RUP is het
achlsr nigl o

Bijgevolg Is de GECORO ven mening dat er op ot \flak geen wijdging moct komen aan de verordende
veorschritten. Evenwael is het aangewezen om in te foslichting aon te geven dat bij het entwerpen van de
nieuwe woonontwikkeling moet gezocht worden naar een structuur die cok een meerwoarde kan bieden
naar de bestaande aanpalende wijk. Dit biedt de vergunningverenende overheid, het schepencollege,
cen om de hiertoe te

Aspect knip L.h.v, de Albrecht Rodenbachsiraat:
Frwondl binnen de voonschiillen van bel verordenend grolsch plon, nl onder 2,14 “onlshiiling, mobililei
en infchiing van het publek domein, ar. 5. Stedelike woonprojectzone’, en binnen arl. 7. O penbare

enis, reeds een knip vooraen ler hoogle van deze knising.
De GECORC adviseert om op dit viak geen wijzigingen aan te brengen aan de voorschritten. Anderzijds is
het cangewezen om de knip ook aan te duiden op het grafisch plan.

Aspecl verkeersremmens onder de vorm van bloembakken en dergelije:
Dit aspect heefl betrekking op niveau van de vitvoering en gedetaileerde iniching van het cpenbacor

domein en maakl bikgevol geen onderdeel uil von de plannhoud van cen RUP.

De GECORO stelt voor om op dit vick het plan niet aan te passen. De zone voor de openbare wegen Is
voldoende breed om een kwalltatieve en verkeersvellige inrichting mogelijke te maken.

Aspect verdeling onlsluiting fussen Bruggeshaal en Rober! Bullyncksiaat:

Op heden wordl in de voorschiiften de hooldsiviling vio de Brugge shioat N30d voorzien en een

De GECORO Is van mening dot bestaande woonshraten zowel de Albrecht Rodenbachstraat als de Robert
Bultynckstragt beter niet kunnen belast worden met bijkemend gemoforiseerd verkeer. Bij de nieuwe
ontwikkeling waarbij men eerder van een blanco blad verrekt kan men de infrastructuur zodanig
ontwerpen dat alles noor de Bruggestroot kan ontsluiten en dit op een verk lige en h o
manier kan verlopen.

Aspect bullerzone tussen de nicuwe onlslviting Bruggesiraal en aanpalende percelen Albrecht
Rodenbachsiraal

Dl cisperc gl ieeds verval inde voorscheillen von arikel 7, openbare wegenis, waarin geslekd i dal de
ruimiefjke kwakleil van hel openbaar domein en het verbijiskarakler van specilieke plekken centaal
dignen 1a staan. De voorschiillen laten 1oe voel- en fielspaden le voorzen, evenals openbaar groen. Hat
reeds opleggen voan een speciflieke iniching moakl geen deel uil van hel deloiniveou van ondemhovig
RUP. Valkdaende garantiesi.fy. verbliifsowaibeil werden verankerd op niveau van hel RUP; rie hoger

alement onder aspect verke ersie mimiers.
De GECORO stelt voor om op dit viak het plan niet aan te passen. De zone voor de openbare wegen is
voldoende breed om een kwalltatieve en verkeersvellige infdehting megelike te maken.

2, Dslrell hel groene karakier von de wilk en rage wegen

Asprec | nisuwe: Qroeneones:

lie aspect rage weg, zoals hoger, De voorschiflen binnen art. 5 Stedelijke woonprojectzons suiten
dargeljke groenzone aan de achlerzijde van de woningen Albrecht Rodenbachsioal niet uit; de
silueing, vormgeving en inichiing hangl al van de vileindeljke vilvoering die geconcreliseend dient le
worden aan de hand van esn glabaal indchlingsplan i.Lv. de omgevingsvergunningsaanwaag, Er dient
50WIEs0 Sen groenzone van min. 6,000 m* fe worden cangelegd, er gjn voldoende randvoorwaarden
opgenomen inzoke grootie, oppenviokie enz. Het is bijgevolg te voorbarlg om de Igging van de
roerworwe speciliek vos! e legogen.

Aspec! rage weg:

lie hoger.
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Bijgevolg is de GECORO van mening dat er op dit viak geen wijziging moet komen aon de verordende
voorschriffen. Evenwel is het aangewezen om in te feelichting can te geven dat bij het ontwerpen van de
nieuwe woonontwikkeling moet gezocht worden naar een structuur die cok een meerwoarde kan bieden
noor de bestoonde caonpalende wijk. Dit bledt de vergunningverenende overheld, het schepencollege,
een aank ppunt om de ontwikk el hierfoe te verplichten.

3. bekeft bouwvoorschiiften

Agpect toagalaten bouwlagen binnen arl. 5 en art. &
I unclie van een kwallalieve verdichling en hel Teil dal Ingelmuenster behoorl tol hel iegionaalsiedeljk
gebied Roesekore, heelt Ingelimunster een bepaakie taaksteling op te vangen inzake aantal woning, Ten
aanzen van da groet- en da regionaalstedelike gebieden is het ruimeljk boleid erop gerichl do
bestaande en loekomslige stedelike potenties madmaal e benuten. De minimale dichiheid binnen het
GRS werd reeds vasigelegad en word! opgekegd door de hogens overheden. Verdee verdichling
conform de bestaande ypologic gaalin fegen de wetleike beleidskaders/vises en is bigevolg riet
meer aan de orde.

Toslichtend is binnen arl, 5 Sledelfke woonprojeclone ieeds bepoak] dat er madmaonl 2 bouwlogen
voorien kunnen warden ler hoogle van de grens met de bastaande woningen.

Verdar staan ook in de verodenande bopalingen op p. 51 diverse bepalngaen die hel de

verguining vertenear mogeliik maken om vergunningen woarbij onaanvaordbare hinder zow onlslaan voor

de bestaande omgeving. fe weigeren.
De GECORO is von mening dat het RUP op dit viak niet moet congepast worden.

I Bezwaarschrift B21

Beknopte inhoud van het beawaar

Elemenien van baawaar idem als bovanstaande.

Daamaast word! door de beawaarindienar oangehaalkl dal de woning gebouwd werd mel de belolle
nooit een achierbuwr te hebben [olymeic). Voorts worden er algemens wagen gesteld inzake 'waar bRit
de st & de waarde van onsheis' Momentee| plail overheid voor meer groen ipy financieel voordecl

Standpunt GECORD

Hierbd verwizen we naar bovenstoand behandeld bezwoarschrift, idem zoals hoger weergegeven,

Het plongebied ligl tnnen de afbakening van het regionaalstedaiik gebied Roesslars. Binnan hel
sledeljk gebled wordl een bundeling van wonen, werken en voordeningen voowopgesliekd, Hel
plangebied dient des een invuling dient te kiigen i.Lv. wonen en woongeekatesrde funchies,

De bepaingen vit het huidige BPA Ringloan-Bruggestraat werden vastgelegd in de jaren "80. Intussan is er
een ander visie op ruimleljk belkid. Om een verdere inname van open imie buiten de kem te vermijden
i het nodig om goed gelegen eeds bestend e woongebied op een kwalitofieve manier te verdichlen
om zodoende een woonaanbod fe kunnen realiseren.

I De GECORO is van mening dat het RUP op dit viak niet moet aangepast worden.

=

witt B25

Beknopte inhoud van het beawaar

Ele menten van beawaar idem zoals getormuleard in beawaarschiift 1.
Daamaast word! wel beavaar gevil legen de onlsiuiing naar de Meulebekestraal via de Robert
Bulfynckstraaf,

Standpunt GECORO

Hierby varwizen we naar bovenstoand behandeld bezwoarschfl, idem zoals hoger weergegaven,
Wal bekell hel element van beawaar ingake onlsiviling vio de Reber! Bullynckshrook de hel eerdere

stand punt nzake mobiliteit en ontsluiting.
De GECORO is von mening dat het RUP op dit viak niet moet aangepast worden.

B57

Beknople inhoud von het heaoor
De herdening van het BPA strooki plonologisch niet met de omgeving von de bestaonde Rodenbochwijk

1.

D Rodenbachwijk vormt een archilecturaal geneel, er komen kangs de stiaten van de Rodenbachwijk
enkel sengednsworingen voor bestoande uil 1 of 2 bovwlagen. Langs de djide woor de villseiding van
de wijk al gebeurenis er cverwegend open bebovwing aanwezig. Dit is planologisch comect aangeden
dil @en vom van overgang van het cenfrum naor het platteland is. brworden 3 bouwlogen met plat dak
toegekilen; dit kom! len nodele von de beslaonde bebouwing van de wijk waordoor hel gabariel von
de woningen niet meer met elkoar overeenstenit, Het architectiool geheel van de wijk zal verloren
Qaan.

2. Hel ontwerp strookt riet met de goeda ruimiellke crdening

b el ontwerp BUP is wel opgenomen dal noor de dide von de beslaande wik er maon 2 bovwlkagen
foegekaten zulen worden. Het ontwerp is nog alfiid een verstoring van het harmonievze wikbeeld, nietin
hat minst door de schaalbieuk von de meergezinswoningen die gabouwd zullen worden, macr ook door
de schoalbieuk von de nisuw 1e Bouwen dénog oningen / staf linger.

Door de hoge dichiheid van 25 wondha lol max Sdwondha zal er minder open wimte djin en het
resdenti&le gevoel voor ons zol verdwiinen.

Kovelverdedng: minimaal zou er moeten gastreald worden dat eke kavel 400 is,

peg. 4
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De dakvorm die loegelalen word! [plal dak) is weemd aan de omgeving, waar vitsiland helerdes
daken toegepast zin. Het bestoande zichl en hanmoenla op de wik 2al veoren gaon.
Hel ontwenp veroozaakl hinder voor aanpalende eigendommen en de mimere omgeving.

3. lichten enzchlen

Er zalinkik #djn op onze woningen, Doordat de gemeenteljke groenzone verdwinl, komen de nievwe
woningen dichler bij de beslaande woningen e staan. Dil zorgl voor schending won de privacy,

4. Mobiileil en onlshiting

Erword! een hookdontsiuiting vio de Bruggestraat vooren maar ook een secumndaire onlsiviting via de
Robert Bullynckshaol, Berwaarindienss wensen fe vookomen dal hel auloverkeer passeert vio de
straten van de Rodenbachwik. [rword! gesteld dat de le ontwikkelen aulaluw moeten zin, met
parkearpkaalien voor de bewonars op eon gezamaenliks plaals. Wal mel bezookers; de woeoesis or dal
deze qullen parkeren in de Rober! Bullyncksraal,

5. Groen

De vigie van Ingelmuensteris veoral de open namtesin de 4 lebben rond de kem von haelmenster fe
behouden. Door het risvwe RUP zalhel stukie groen en de recrealieve capacileil van de huidige wijk
verdwijen om ploals le maken voor hel bouwen van woningen. Frkoml wel nisuw groen maor men
wenst het groen fe laten kggen tussen de beide wijken, De veiigheid, de recreativiteit en het ecologische
zal pian door het ij van de grosnzone van de huidige wijk.

Standpunt GECORO
. Panckgische overoensterming

Aspect architecturaal geheel [afslemming mat het omiiggende bovwwestsel].

Het plongebied maakt deel uit van het regionoalstedelik gebied Roesalare en heeft een bepaakie
taaksteling inzoke ontwikkeling op te vongen. Een verdere verdichfing met open alleenstaande
bebowwing s imtallk niet mogelk, gelel op hat hildige plannings- an bekdskoder,

Aspect 3 bovwingen: de vomgoarnde, De zene diend onbworpen le worden als een sledenbouwkunedig
geheelen is van omvang voldoende grooi om een somenhangend ensemble te vermen. Hetis niet
omdat de randen bastoan wi aleensiaande open bebouwing, dat er geen andera onfwikkeling mogeljk
is. Aan de rand worden enkel 2 bouwlogen voorden, binnen arl. 2 word| ook gestekd dal er 2 bouwlagen
met helend dak mogelik 7ijn. Bigevolg 7in er eveneens ronstormaties mogelk binnen art, 2, gerien de

ook gekenmerk! wordt door 1 bouwloog mel dak.
| De GECORO s von mening def het RUP op ditviak niet moet aangepast worden. |

2, bocdo rvimiteljke ordening

Eris abouw naar de buren loe voorzen, [nameijk madmum 2bouwtagen). Qua funclies word! erin de
projec fzons enkelwonsn voorsien (metin nevenbestemming max, J0%. afgesternd met art, 2). Fris een
procentuele vork ingeschreven inrake meergeanswoning, nl. min, 65 % dient nog steeds als een
eangeiniwoening le worden voorden. De ontwikke ing van endarhavig plangebied beantwoord! aan de
vereisle loaksleling en shooki mel de vise van hoger bepoolde plonning skaders, Dil bEkD ook il de
adviezen van de partement omgesing en de provincie.

Aspect woondichiheid, kavelgroolte end. Voortschiijdends inzichten nopen erloe om auiniger om le
springen met de beschikbare wimle, waardoor kavels kleiner worden, Een algemens hend, die
beleidsmatig cangemeedigd wordl. De opgelegde dichiheid verlagen is. vanwit het bestoand
planologisch kader en het advies van de provinciale overheid niet mogelik. Bris verordenend vastgelegd
dat de kavel min. 200 m* dienen le badragen, er kunnen biigevolg geen klginere kavel worden
onbwikkeld,

Aspect dakvorm: de zone zal ontworpen worden als een stedenbouwkundig geheel. Verschilenin
dakvormen kunnen perlect hamoniéren en kunnen een boeiende en aanvullende shaalbeeldwaorde
creden, Brwordl geen ad hoo onlwikkeling mogelik gemaakl,

Schaaol: de hoger.

Meargezinswening: het gabarizt is beperkt fot 3 bouwlagen, met eventecel cen 4o terggetrokken
bawwiaag. B dient een aanbod gecreéerd te worden inzoke verschilende woonvormen enin funcie
von divense doelgioepen, Oiderhovig plongebied is een opporfunileil om dergelike mix e creéen,
Ruimtegebruik en dergelijke: zie hoger

In de verordenende bestemmingsvoorschriften wordt er omschreven dot het gebled bastemd |s voor
wonen, woorkdj vilgegoon diend le worden van een bwollolieve archileclurake en kmdschoppe ke
afwerking en integrafie. Teekchtend weordt omschreven dat dit inhovdt dat errekening gehovden most
worden met de igging naby het bestoands woonwaetset men kon beawaarjk stelen dat het RUP en de
voorscl

3. lichlen endchlen

Binnen het RUP werden specifske nplantingsveornwaarden ingeschreven: het hooldvolume moet op min.
8 meler ingeplond worden Law. de achlakave lgrens wanneer dege als zonegrens lungeart, Voorls slaal
als algemsen criferia verordenend aangegeven dal de nplanting van gebouwen op een imtelik
verontwoorde marier dient e gebevren, en dat ten gevolge van de inplanting op aanpalende percelen
die bebovwd m@n len behoeve van woongelegenheden, geen buitensporige hinder mag ontstaan [2.1.4

nnchting bebowwde mimte).
Do GECORO Is van mening det het RUP op dit viak niet meet aangepast werden. |

4. Mobiliteit an ontsiaiting

Aspec L onlduiting: hel RUP voorde! op heden de hooldonisiviling van arl, 5 Sledeljke woonprojeclzone
via de rieuw aan te leggen weg richting de Bruggestraat, Een bepeikle, secundaire onbsiuiting word!
voorzien via de Robert Buihyncksiraat om het varkear varvolgens via de Maviebekestraal af e wikkelen.

De GECORO is van mening daf bestoande woonstraten zowel de &lbrecht Rodenbachstroat als de Robert
Bultynckstraat beter niet kunnen belast werden met bijkomend gemoteriseerd verkeer. Bij de nicuwe
ontwikkeling waarbl] men eerder van een blanco blad verfrekt kan men de infrastructuur zodﬂnlg
ontwerpen dal alles noar de Bruggestract kan entsiuiten en dit op een verk flige en

manier kan verlopen.

Aspect parkesiplaalen: binnen hat RUP word! de parkesmonmm van min, | parkeerpladats per
woongelegenheid opgenomen, L meeigednswoning min. 1.5, conform de gemeenlefjke verordening.
D voorschiiflen bepalen dal de po e steredls opgelost dient fe worden binnen de
projeclzoncis] enis voonwenp van de algemene projecistudic. Bovenstoande hoeft dus voldoends

aranties om evenivele parkesrhinder naar de buurt toe, vil te sliten.
Do GECORO s van mening dat het RUP op dit viak niet meet aangepast worden.

5. Groen

Tie hoger, onder slandpuntinnome b behandelng beawanschifl 1 - aspect nievwe goenzones,

| Beawaarschiitt 53

Beknopte inhoud vwom het berwaor
. Mbl mobiliteil

I het huidige BPA was enkel onlsluiting van de nievwe woon- en ambachteijke zones mogelik via de
NS0l Bruggeshoat in legensteling wal het onbwearp van hel nieuwe RIP mogeik mookl. De heidige
bewoners van de Redenbachwik wilken te allen lide voorkomen dat opnieuw meer gemolotiseerde
voeruigen de Rodenboachwijk kunnen verkailen door de huidige stralen van de wi De rust en de
vellgheid in de wilk is de algelopen joren door diverse mobiBleilssijdgngen slerk vermindesd, Didien er
nog eens extra gemaloiiseerd verkeer via de wijk noar de Meviebekeshool wordt geleid, zal dit voor nog
mear problemen zorgen.

Door bifkomende aulobewegingen zal het voor de awakke weggebiulkers (0.0, de schoolgoande
kinderen) minder veilig worden: |

De voomang von rechis regel wordt in de wik genegeerd door autobestuurders wal tot gevaorlike
situalies kidl, door de verdere ontsiviting zal dit nog verder vitbreidan

De Meulebekesaal is op vandoog ol reer diuk. De bewoners van de Rodenbochwilk hebben nu reeds
moeite om vit te komen op de Meulebekesfraat, belermmeiing van hef zicht door de scherpe bochiin de
Meulebekestraat en varkeer dal zich niet hovdt oan de snehaidsbeperking von 30km/u.

Op spitsuren Is hel nu al aan schulven om de wilk te verlalen: indien er nog meer bewoners en beioskens
de wik dienen te verlaten, zal dit niel verbeteren,

De Rodenbachwilk zal oprieuw meer verkeer dienen fe verwerken waardoor de rust en de veligheid
opgeotierd wordl voor een autcluwe projectzons waorbiy er op geen enkel cgenblik werd gedacht oan
de beslaande bewoners von de wijk,

2. De bastoande gemesentalike groenzone voor de Rodenbachwik volt weg

Buiten spelen voor de Kinderan op simat, is onveillg geworden, onder meer door de komst van Rapid
Supply. De aanleg van esn groenzone achter de huisnes, 32 - 38 was pesifief om de kinderen veilig e
loten spelen. Enkele joren ferug werd cen bank geploatst en voelbaldoslen. e wijk heeft hierdoor een
VOITN VO recred e gekiegen en de plek lungeart als ontmoetingsplaats voor de wilkbewoners.

Door het vaoigestelde plan zal dil stukje gioen verdwinen en wooschinlijk ploats maoken voor het
bawwen van woringen. Cok al kemt er nieuw groen bij de nievwe woningen, ditis niet hetzelide.
ledereen heett toch recht op wat groen® Dit voelt aon of de bestaande wilk aen stuk groen moet
algeven om de woonkwaklel van de nieuwes wilk le bevorderen en de woonkwalbeil von de hoidige wijk
doet dalen. Woarom de groenzone niet laten liggen tussen beide wiken? De veilgheid, de recreafivileit
en het ecologische voor de huidige bewoners zal verminderen.

Bezwaarndieners wensen het behoud van de gemeenteljte groenzone, geen verders ontsluiing voor
gemotoiseerd verkeer door de bestaande Rodenbachwiik: enkel via de Bruggestraol het verkeer von de

fedelike projecizone afwikkelen, Enkel doarsteken voor de zwakke weagebriker via de Rodenbachwilk
voorzien.
Standpunt GECORD
+ lig standpuntbepaling zoals o n onder behandeling beawoarschiift 57, punt 4 ontskuiting en

mobilleil aspect onlsuiling.

De GECORO Is van mening det bestaande woonstraten zowel de Albrecht Rodenbachstract als de Robert
Bultynckstraat beter niet kunnen belast worden met bijkomend gemoforiseerd verkeer. Bij de nieuwe
ontwikkeling waarbi] men eerder van een blanco blad verrekt kan men de infrastructuur zodanig
ontwerpen dat alles naar de Bruggestradt kan ontsiuiten en dit op sen verkesrveilige on verantwoorde
manier kan verlopen.

Tie stondpuntbepaling zoals omschreven onder behandeling berwoarschift 57. punt 5 groen en

behondelng bezwaarschiift 1 - aspect nieuwe groenzone

Bilgevelg is de GECORO van mening dat er op dit viak geen wijziging moet komen aan de verordende
voorschriften. E | is het g 1om in te teelichting can te geven dat bij het ontwerpen van de
nleuwe woonontwlkkellng moet gezocht worden naar een structuur die ook een meerwoarde kan bleden
naar de bestoande aanpalende wilk. Dit biedt de vergunningverenende overheld, het schepencollege.
een aank B t om de ontwikkel hiertoe te verplichten.

l Beawaarschrift 57
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Bel’.nopla Inhoud van hel barwaar »  Bepwoarndiener eigenaar van het goed Bruggestraal 142, wenst op betokken goed een b ject te
Berwaoiindiener goal II(-‘l (chlcrmlrl IYPI de hP|x|Inan hinnen het RUP van de projecirone arl, & sledeljk realisaren en wenst hat pand nist aongedvid en veordmen van de spaciieke aandviding ‘gabouw mel
gemengd 'k ji e B indiener sielt dol er voorden wordt in by, erfgoedwoarde’. Hel pand is opgenomen op de invenlons bouwkondig erfgoed.
meargeanswonngen of bedijiswoningsn met minimum 2 bouwlkagsan an max. 3 bouwlagen, mel een
loegekaben bouwhoogle van 11m, de minimake 8 00m alstand lof de zonegrens rim onvolkdoende isom

nog enige vorm van pivacy fe garanderen, Berwaoiindiener wenst de afstand fot de ronegrens te stun?an:‘E:cO';?.d van de bocrenaibeiderswening is wenselik. Arl, 1.2 ‘aebouw mel erlgoedwaarde’ stell dat
verhogen of een groenzone te voorien tussen arl. 1 en art. 6. Doamaast wordt veorgesteld om ramen op de ergosdwaarden behouden dienan fa worden, Doch, art, 1.2 sulf riet uit dal sen varvangends
da earste enfol tweede ping te N of geljwaaidig. néewhouw niel mogelfk s Nl hel vooschil laol levens loe dal hel gebouw venangen kon worden
door gebouwen mel minstens gelibwaardige architecivrale kwableiten, Qit houd! in dat in geval van een
Standpunt GECORO o varvangernde nieuwbouw, de waarde van hel shaalbeald moet vehogen. Als voorwaarde word! ar
+  Woat belrefl nplaniing 1en aanzen van de zonegranzen staat s alg criterid raeds end evenwel een mofivasienota geviaagd by de aanvaag fot omgevingsvergunring, teneinde inzichi te

oangegeven dal de nplaniing van gebouwen op een mwimleljk verantwoorde marier dient le
pebeuren, en dal len gevelge van de inplknting op aongalende percelen die bebowwd zpn ten
behoeve van woongelegenheden, geen buitensporige hinder mag ontstacn (2.1.4 inrichiing bebouwde

De GECORO adviseer! bijgevolg om de huidige bepalingen !e behouden en het RUF op dit viak niet aon
e passen

ijchs is heel 2o dal de bouwhoogle van | lm een slek venchil kon vommen me | de aonmwedge
bebouwing. In dat opachl is hel cangewezen om de minimale alstand van 8m aan e vulien met de 45
regel. Op 8m van do percoelsgrens kan man 8m hoog, wil men 11m hoog, don kan dit pos op een

ofstand von 1 1m von de perceesgrens.
I De GECORO adviseert om de voerschritien aan te vullen met de 45°-regel. |
|_Bezwaarschrift 0 - 43 |
BeknoDIe inhovd van hel beawaar
dianers goan niet et de opname van de baschemming van het frolawerk

Bruggeskoal 178, Men wernst de bepaling ‘dal hel rolewerk behouden dient te worden ol gefhlegreend

dient te worden op hel perces|, abs verwijing noar bet geschiedkundig verleden' niet verder word!

weerhouden doarhet gebouw noch het fraliewerk is o pgenomen in de inventoris bouwkundig erfgoed.

Daamaasi is & in verschilende koopaktes nlets vermeld rond dit gegeven. Men stelt dat er hlerover

weeanig) 1ol niels van lemg le vindenis op de verchillende sibes die hel geschiedkondig edgoed von WO |
nde sheek vermekden.

Standpunt GECORO
De GECORO I3 niet overtulgd van de meerwaarde om dit historisch gegeven als verplichting mee te
nemen bij een nieuwe ontwikkeling of bebouwing.

Bezwaarschrift 64 |
HGKHOD'Q Inhaud van hel bezwaar
Berwaarindiener is eigenaor van een fol op heden onbebouwd perces langsheen de N30
Bruggeskraal, gelegen binnen art, | Centumbebouwing, perceel gelegen rechls van de thans niel
volwoardig vilgersste weg naar de vroegere bedrnifsgebouwen Roverin, Bezwaarindiener gaat akkoord
mel de voordene bestemming binnen art, | Cenfrumbebouwing, maar weanst de voonwaarde 'voor Zover
e een woonlunclie oonwesdgis' niel verordenend opgenomen be den. Men el dal mils be voldoen
aan de 3 overge voorwaarden, de beoogde | g van de hoaldb G WOnen
voldoende wordt gegarondeerd, ock b een stedenbovwkundige oanviaag veor een met wonen
vetenigbare activileil wooibij geen woonlunc lie aonwezg is.

* Mgl betrekking tot arl. | Centrumbebouwing be palen de stedenbouwkundige voorschiiften 2.9,
architecivraal voorkomen en randvoorwaarden, dal de dakvormien), de kreonipl en de malaialen van
de zichibore gevels harmonieus dienen can te siuiten op deze van de canpalende gebouwen,
Berrwaarindiener waogl dese bepaling weg le kiben gelkel dal men vensachl dal binoen aldenboe Ljd
het gebouw aan rechieriide (nr. 160), zal worden gesloopt en vervangen, en dat helzelide problesm
van aansivitende dakvorm|en) en kreonist zch zou stellen,

Standpunt GECORO
«  Gelelop de groolle van de percelen gelegen aan de nisuw aan 1 leggen insteckwen / hoek
Bruggeskoal, Bkl hel evenwel mogelik dal een woonivnclie voorden word! naost een by, beoogde
proepspraklijk. De polenties die de sile in gdch daagl, ljiken op beide aspeclen ingesel le konnen
worden.
Dezalide radenering kan echier cok gamaakl worden voor de volledige 2one van arfikel | en arfikel 4
ulwot voor de g Jelmuwen i anlikel 2 die kings de N.'DOLI gelegen Ajn. Doaris op vondoog ook reeds esn

De GECORO odviseert om de voorschriften van arfkel 1, artikel 2 en arfikel 4 oon te passen zodat met het
wonen verenigbare activiteiten cok ronder de aanwerigheid van een woonfunctie kunnen vergund
worden.

*  Mel betrekking fot het tweede element van het bezwaar, is het 2o dat de voorschviften voor deze
percelan wimare mogeljkheden bieden. Andezijds moet steeds, zoals b ledere aanvroag, gewaakt

weorclen over een bwalboieve aamisiling op aonpobkende bebowwing. Hiebij hoell niel vildrokkeijk
oangeskoten te worden op de canpalende kroonijst en nokhoogte. Het is aon de ontwemper om een

tofieve oplossng it te tekenen,
| De GECORC adviseert bligevelg em de huidige bepalingen te behouden en het RUF op dit viak niet aon
te passen.

Berwaarschrift 45 |
Beknopte inhowd van hel beawaor
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Advies ement

kadastraat  Ingelmunster: T afd sectie B, nummer(s:
- Ringh

DEPARTEMENT
OMGEVING
AANGETEKEND
Viaamse overheid GECORO
Afdefing Gebledsontwikkeling, Oostrozebekestraatd | weteriguir Fuimtedlfk Zractuurplan Wasnderen
Omgevingsplanning en -Projecten 8770 INGELMUNSTER 1 = & T I Via o 55w | p— erciee
Jacob van Maerlantgebouw Belgig i i1 ek P v St ol y WorE Ings s tewrd ah anck :
Koning Albert Haan 12 bus 91 g | wan het reglonasiiiedsijc gebled Roeselare
£200 BRUGGE { Ten aanzien wan de froot- &n oo regionaalsbededjen groleden [ het roimieljk beleid erop garicng
T 050 24 82 00 { dE Bestaands e toekamatige stedelijke potentiss massmasl te bemitben
www.omgevingviaanderen.be ‘
f L plan i niet strijdig met de hogere belsdvkaders.
uw bericht van contactgegevens ons kenmerk datum
Philip Vanquaethem 234/36007/171 & mndere inhoudeljjie opmerki
— phillpvanguasthemavlaanderenbe negen
uw kenmerk 050 24 82 38 bijlagen
SEp | Ef wiesd i et woorfjasnde odviel gesisic:

Betraft: INGELMUNSTER, gemeentelifk RUP-" Ringlaan Bruggestraat ~ : advies tijdens Ket omar | (EX Wenerk Daneen B 3. Bei AMngEpeven GML watertufRiog. et Direwn - e rininale

¥ onderzoek . e ik 1 opperyisite groen van 6000m" Lt voorzien . De buffering kan o deie mone voorzien woeden,
ligging: z/n { Meulkeb 2/n /- Ringlsan z/n te B/70 Ingelmunster maar b nied mee te pellen om aan G000m” 1 komen

e ool wal LS betreft onder 212"

o ng M naelien, dat budfering mint infegraal binnen beide zones toegelaen b, (Bt dit nog Meeds voor
aanvrager: ¥ wel Loe, binnen de aargepaste voorschrifen

Voor de projecizonss gkl fee aargeweren een dantal pRatsen of percentage andergronds

Geachte voorzitter, paikeren vast te leggen Tonie drelgl sles bowengronds te zullen gebouren. De esrder 1o groto

) : bebouwings- #n werhandingsgraad faciase dit
Hierbij bezorg Tk u het advies van het departement Omgeving.

1 rechtsgrond van het advies en relevante regelgedngnfh&el&kadus ) 6 algemone conclale
Op grond van artikel 2214 §4 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening. bezorgt het Er wordi een pgundtig adhies wltfebrachd onder de voorwaande nekening to houden mmt
departement Omgeving aan de g lijke ¢ voor ruimtelijke ordening een advies | bowriiaande opmerkingen

over de overeenstemming van het ontwerp gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan met het [
Ruimtelijc Structuurplan Viaanderen en de gewestellk ruimtelijke vitvoeringsplannen. Artikel {
224 §5 voorzet dat dit advies integraal opgenomen dient te werden in het advies van de
GECORO,

2. samenvatting van het dossier
Het ontwerp RUP * Ringlaan-Bruggestraat * beoogl esn onderliggend 8PA vit 1981 een andere
invulling te geven, conform recentere inzichten en noden.

3. beknopte historiek

Op 26/04/2018 werd een plenaire vergadering gehouden, Het departement gaf een gunstig
advies met veorwaarden,

Op 26/06/2018 werd het plan voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad. Het openbaar
onderzoek loopt van 20/07/2018 tet 13/09/2018.

BT

4 "\\ Vlaanderen '
(8 |

I‘\hwwrg paginaivan2

| g g I wan

pag. 9 pag, 10

142 06119 | RUP Ringlaan - Bruggestraat | Ingelmunster | jan ‘19 | WVI



Standpunt GECORO
De GECORD s van mening dal een walerbufler, bivoorbeeld onder de vorm van den WA binnen een
q ook een dhe kan vormen, Anderdjds kan hel niel de bedoelng dn dal len gevolge van een

grote er geen b Ibare groenzone meer 2ou overbiven.

Bijgevolg stelt de GECORO voor om de voorschriften aan fe passen zodat de woterbulfering in artikel § en artikel &,
maximaal voor de hellt binnen de legd kan ingericht worden op voorwaarde dat deze een
meerwaarde vormt voor de groenzone.

Bij nievwe woonontwikkeling moet volgens de GECORO ingezet worden op imfeljke kwaliteit, in dat opazicht is het

Advies Frovincle West ¥ioandesen - |
q 17 SEF 3m
wast-viaanderen
A i e . H'Flﬂl

BEﬁE"F!HEEH

AARGETEKEND
han e veargitter wan g GICORAD

F { & Destroretsseatrant 4
BT Ingebeunider

Eavl-Ansa, Beusit " Gt =
TR Qrteern Ak FLIF Sl L “‘ﬁ”mwnm
Onee Fef! Tihefeon €0 €0 15 43
urwlmu.r:mm Fal {150 #0 X3 74
U i, B

Bpapen: - vl wicverrifsrid visaederes Br
Gaachie veorster,

‘Gaschbe leden van de GECORD,

Hiarbl] vindt U het advies van de deputatio van Wast-Viaandaran cp hat ontwern rulmisigs
ulvositngaplen llullln—lrm B BLIP werd op 260612018 voordopi) vastgesteld door de
* aad wan Ingeimurster. Het openb onderzosk loopt van 20/077301E tor 168/0572018.
st vooreerp van edvies [8 het volgende document ©

» _.. = B Wil fgpentiaal, nopeTEsl don WAL, Destasne 6T fiSe (Y

Dl feitli, pes S, ahrAn sk ver s

Foris bengurta

Pl BUP Ringiar-Sruggerinast ol apgemasid om At wllidige plingeded van fef wgenmds B Rinplass-

Prugpesirast (M8 FAATIGR) in fevTeviy e aneie

Pt plsgatiand b refogpen i ot OV vt i bere v IrpeiTiuniiter e o mstiten s de Binglan, e

o gyt

Conform artikel 2.2. 14,54 van de Viasmes Codex Auimanlijke Ordening [VCRO) brangt de deputstie
mmmmmammmm ummmmmu

sangabasid op het niveau van het HUP.

MM!’.LIG‘I'{CMW“&‘M&M &n berwaren codrdinest
advies uithrengt asn de gemennteraad. DIt advies van e deputstio dent daar(
mll‘w cpgEhamen en behandaid,

Juridischa aspecten van het RUP
Artileel 2.2.2.51 VCRO bepaalt wat sen rumteltic utvoeringsptan moet bevatten. Hi vearliggenda
perreeritellfk RUP wond getoetst san dese juridisch worniten,

VRIGET WTagen volgenda Jutische sandschispusden bijzonders sandacht:

mﬂmﬂ_—; e e e e b
Brervortan. & by oot TH e 41 & B diw, + Toriwfms 000 & 0 11 » Fus 000 48 B S0

aangewezen om minstens bij i ningen het 1 verplicht endergronds te voorzien,
Bligevelg adviseert de GECORD om in de veorschriften op te nemen dat parkeerveorzieningen bi|
=1 ds moeten ien worden.
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»  Artikel 8 kreeg geen gebledscategorisering mee. Dit dient aangevuld te worden. ———
+ De overdruk artikel 10 wordt nog steeds niet duidelijk en rechtszeker geformuleerd. De Het gamneentelifk RUF Fanglasn-Bn t et wonr dalifl guretlg graduiusens,
deelaanduiding op het grafisch plan is indicatief. Zowel de ligging, de lengte als de breedte Woormaarden;
kan afwijken van datgene wat op het grafisch plan staat. Ditis rechtsonzeker en dient duidelijk
geformuleerd te worden. - woddoen man (b UTIOISCRE WOrITWErel B,

+» De overdruk artikel 11 wordt niet rechtszeker geformuleerd. Zoals de wvoorschriften
verordenend geformuleerd worden is een afwijking van datgene wat op het grafisch plan staat
niet mogelijk - de toelichtende kolom laat echter toe dat de locatie indicatief is en deze kan
schuiven en afwijken al naargelang. Dit dient duidelijker en rechtszeker verordenend

Voorts i el wensalllk rehening te Rouden met de geformulsards opmeriingen sn
sandpchlspunten,

cpgenomen te worden. Hoogachbend,
Overeenstemming met het PRS-WV en met het GRS Ingelmunster Woor da provinciegriffs
Het gemeentelljk RUP wordt getoetst aan het Provinclaal Rulmtelijk Structuurplan West-Viaanderen Da pcivisar,
(PRS-WV), goedgekeurd bij ministerieel besluit van & maart 2002 en het addendum op het PRS-WV, (get.] Stophasn Barbary
aoedgekeurd bij ministerieel besluit van 11 februar 2014,
Ingevolge artikel 2.2.13.§2 VCRO worden de lifke RUP’s of kt ter uitvoering van het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan, Het GRS Ingelmunster is goedgekeurd op 19/04,/2007.
Het RUP Iz gelegen binnen het r Jifk gebled R Jare. Binnen het stedelijk gebled wordt
een bundeling van wonen, werken en voorzieningen vooropgesteld. Om de diverse maatschappelijke
functies te bundelen en te verweven binnen stedelljke kernen moeten de stedelijke structuren Iating deputate did, DA I018

vernieuwd worden.

\I'olgens het PRS-WV dient hierbij vooral aandacht te gaan naar de verscheidenheid in
ypologl , de kwallteit van de openbare ruimten, de leefbaarheld van het verkeerssysteem en

ean duurzame verwevlng van wonen en werken met recr g den en diverse voor Shandpurd GECGED
+  Toalchiend dienl Bf o0, 8 ocohissl Yoog wiieer (B 47 5V), o8 peblscicategons aangavuld b werasn’ Dae
Het GRS stelt dat het plangebied is gelegen binnen de entiteit ‘Kern Ingelmunster’. Binnen deze zona w0 Drder de cOlegonie von pebacaonduiding wonen,
entiteit s het de bedoeling een maximale verweving van ulteeniopende functies na te streven, zonder = D Dapingen verrmiekd cruier orl, 10naon e vulan LEy, rechipake M.
de draagkracht te overschrijden, Verdichting gebeurt op een kwalitatieve manier en de vrijliggende * D bapalingen vermesid onder arl. 11 0on Is vulen LLy. rechfekshskd

binnengebieden worden gedifferentiserd aangesneden. [[On GECTR odemaed orm it BUF cain e D odel vobdann i Gon 38 lusdhim wrmearnien

Int jelijke op kingen en dachtp op niveau van het RUP

In het verdere verloop van het planningsproces is het wenselijk dat nog met velgende opmerkingen
wordt rekening gehouden:

= Opde plenalre ver\gadeﬂng merkte de deputatie op dat ds gevraagde robuuste groenzone

= bafrekidng iol fed slemant robuutie groanaons. in het FLF doan B ol & vaidoerds oont nopirgepunien
Mo het i wan de vergunringyeiening oen owvalialiows richiing oo e leggen. De algemans
Frichiingutucie i v een Beiang i ssment. Dis twaliofee irfching mos! o Hn en cohten von obe
oongrenench tons. In dol opoich? biscen de Puidigs voonchiflen voldosnde gaonie

een de stadslar ppelijke k ) niet voorzien werd — —
grenzend aan zone 3. De gemeente Ingelmunster zou dlt nakijken en zien of eventuele | oo TSR it o et BUF o i wick e o pasnan ]
enfof lijkingen binnen het RUP noodzakelljk waren, dit volgens het
verslag van de plenaire vergadering. De deputatie merkt nu op dat die specifieke groenzone
niet meer gevraagd wordt, Wat ligt aan de basis om deze piste volledig te verlaten? De GECORD besluill am heat RUP R}nglu,un.-!rugg etfroal po;.“iel le adviseren gelpl

Digitale uitwisseling van ruimtelijke uitvoeringsplannen op de bovenitaande elementen.

De digitale uitwisseling van het ruimtelijk uitvoeringsplan Is conform de betreffende Ol | iy Fhing cutur of. hestcen
technische richtlijn. Er zijn hierover geen opmerkingen.

v chis GEHTOERD,

D Japwmrfomh,

¥ BT
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